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Bolaneinstitutet med
Sveriges mest ndjda kunder

Lansforsakringar Hypotek &r ett av Sveriges storre bolaneinstitut med
en bolanevolym pa 101 miljarder kronor och 177 000 kunder. Strategin

ar att erbjuda framst lansforsakringsgruppens privatkunder och boende-
forsakringskunder attraktiva bolén. Utlaningen sker enbart i Sverige och

i svenska kronor och har en mycket hog kreditkvalitet. Kreditgivningen
ar framst inriktad pé privatpersoners bolan. Kundkontakter sker pa
lansforsakringsbolagens kontor samt via mobila tjdnster, internet och
telefon. Aven Lansforsakringar Fastighetsférmedlings bobutiker for-

medlar kundkontakter. Lansforsakringar har Sveriges mest néjda bolane-

kunder pa privatmarknaden for attonde aret i rad enligt Svenskt Kvali-
tetsindex. Framgangen bygger pa Lansforsakringars starka varumarke,
den lokala férankringen och att lansforsakringsbolagen ar kundagda.

Kundagda lansforsakrings-
bolag med lokal nérvaro

Lansforsakringar bestar av 23 lokala och kundagda lansforsékrings-
bolag och det gemensamt dgda Lansforsakringar AB. Genom res-
pektive lansforsakringsbolag far kunderna ett helhetserbjudande
inom bank, forsakring och fastighetsformedling. Utgdngspunkten ar
den lokala nérvaron och férankringen — erfarenheten visar att lokal
beslutskraft, kombinerad med gemensam forvaltning och affarsut-
veckling, skapar ett mervarde for kunderna. Grundladggande ar ocksa
en langsiktig omsorg om kundernas trygghet: Det finns inga externa
aktiedgare och kundernas behov och krav ar darfér det priméara upp-
draget. Lansforsakringsgruppen har narmare 3,5 miljoner kunder
och cirka 5 800 medarbetare.
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Andel boldnekunder som har
Lansférsakringar som huvudbank, %

Antalet kunder har de senaste fem aren 6kat med

i genomsnitt 14 000 per ar och under 2012 6kade
antalet kunder med 16 000. Andelen boldnekunder
som har Lansforsakringar som huvudbank uppgar
till 82 procent.
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Utlaning och rintenetto
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| genomsnitt har utlaningen ¢kat med 17 procent
per ar de senaste fem &ren och rantenettot har
Okat med i genomsnitt 31 procent per ar under
samma period.
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Lansforsakringar har Sveriges mest néjda boléne-
kunder pa privatmarknaden for attonde aret i rad
enligt Svenskt Kvalitetsindex.
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Okat rantenetto och starkt resultat Innehall

» Rorelseresultatet 6kade 69 procent till 319 (189) miljoner kronor och rantabiliteten Inledning
pa eget kapital starktes till 5,2 (3,6) procent. 1 Aretikorthet
» Réntenettot 6kade 57 procent till 796 (506) miljoner kronor. 2 Vd-kommentar
» Kreditforlusterna uppgick till 2 (~4) miljoner kronor, vilket motsvarar en kreditforlust- Verksamheten
niva pa oforandrat 0,00 procent. 4 Strategi och position
» Utlaningen okade 14 procent till 101 (89) miljarder kronor. 5 Erbjudande

6  Omvarld och marknad
8 Utlaning och kreditkvalitet
10 Upplaning och likviditet

» Karnpriméarkapital- och primérkapitalrelationen uppgick till 22,3 (20,6) procent
och kapitaltdckningsgraden uppgick till 24,2 (22,8) procent.
» Antalet kunder dkade 10 procent till 177 000 (161 000).
12 Forvaltningsberéttelse
15 Bolagsstyrningsrapport
17 Femarsoversikt

Finansiella rapporter

19 Resultatrakning

19  Rapport dver totalresultat

19  Balansrakning

20 Kassaflodesanalys

20  Forandringar i eget kapital

21 Noter till de finansiella rapporterna
46 Revisionsberéttelse

NYCKELTAL Ovrig information
2012 2017 2010 2009 2008 47  Styrelse, ledning och revisor

Réntabilitet pa eget kapital, % 52 3,6 85 4,1 4,1 48 Definitioner

Avkastning pa totalt kapital, % 0,26 0,17 0,15 0,19 0,23 48 Rapportdagar

Placeringsmarginal, % 0,65 0,45 0,40 0,38 0,65

K/I-tal fore kreditforluster 0,22 0,30 0,31 0,33 0,34 49 Adresser

K/I-tal efter kreditforluster 0,23 0,28 0,30 0,29 0,34

Kapitaltackningsgrad enligt Basel II, % 24,2 22,8 22,3 24,2 27,6

Kapitaltackningsgrad enligt dvergangsregler, % 10,1 10,5 10,4 10,7 10,5

Primar- och karnpriméarkapitalrelation enligt Basel I, % 22,3 20,6 19,7 20,3 21,6

Primér- och kérnprimarkapitalrelation enligt

Overgangsregler, % 9,4 9,4 9,2 9,0 8,2

Andel osakra fordringar, netto % 0,00 0,00 0,01 0,00 0,11

Reserver i forhallande till utlaning, % 0,04 0,04 0,05 0,05 0,07

Kreditférlustniva i férhallande till utlaning, % 0,00 0,00 0,00 -0,01 0,00
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VD-KOMMENTAR

Stabil tillvaxt i bolanevolymerna

Var bolaneverksamhet har alltsedan starten 2001 haft en lag riskprofil
och en mycket hog kreditkvalitet. All utlaning sker i Sverige och framst fér

privatpersoners boende. Under aret hade Lansforsdkringar Hypotek en stabil

tillvaxt och for attonde aret i rad har Lansforsakringar Sveriges mest néjda

bolanekunder pa privatmarknaden.

Sveriges mest nojda bolanekunder
Lansforsékringar Hypotek hade en stabil
tillvaxt i bolan under aret. Antalet kunder
Okade med 16 000 till 177 000 och vi fort-
satte darmed att bygga for framtiden. Vi
har ett attraktivt, prisvart bolaneerbjudande
som dr en instegsprodukt till en bredare
relation med banken. For attonde ret i rad
har vi Sveriges mest nojda bolanekunder
pé privatmarknaden, vilket visar att vart
bolaneerbjudande &r kraftfullt pd en mycket
konkurrensutsatt marknad. Méatningen
visade att prisvardheten, produkternas
kvalitet och bankradgivarnas service och
goda rad far hoga betyg av kunderna. Vi
har engagerade och kunniga medarbetare
och jag &r mycket stolt 6ver de fina betygen
som kunderna ger oss nar det galler bolan.

Framst privatpersoners boende

Var boléneverksamhet har alltsedan starten
2001 haft en Iag riskprofil och en mycket
hog kreditkvalitet. All utlaning sker i Sverige
och i svenska kronor. Utlaningen sker
framst for privatpersoners boende med laga
genomsnittliga engagemang som ar geogra-
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fiskt vél fordelade i Sverige. Verksamhetens
kreditregelverk som beslutas av styrelsen
géller i hela kreditprocessen. De kundagda,
sjalvstandiga lansforsakringsholagen har en
kund- och marknadsk&nnedom som till-
sammans med kreditregelverket leder till
den goda kreditkvaliteten. Amorteringar,
sarskilt for bolan med hogre belaningsgra-
der, &r ndgot vi rekommenderar vara kunder
och det &r dessutom ett bra sparalternativ.

Sverige star sig starkt
I slutet av aret kunde vi se tydliga tecken pa
att dven Sverige paverkades av konjunktur-
nedgéngen i Europa och i andra delar av
varlden. Som helhet hade Sverige en rela-
tivt stabil tillvéxt under 2012 och de svenska
statsfinanserna &r i mycket gott skick.
Husprisutvecklingen i Sverige var fort-
satt stabil under aret och forklaras av flera
fundamentala faktorer. Ett av de frdmsta
skalen till den stabila husprisutvecklingen
ar att det finns ett strukturellt underskott pa
bostéder i Sverige som kommer att ta mycket
1ang tid att minska. | och med avmattningen
i svensk ekonomi minskade &ven byggan-

det. De svenska hushallen har en god eko-
nomi och den genomsnittliga disponibla
inkomsten har 6kat de senaste aren.

Upplaningen fungerade vil

De sdkerstallda obligationerna, som har
kreditbetyg AAA/stable fran Standard &
Poor’s respektive Aaa/stable fran Moody’s,
&r bankkoncernens storsta finansierings-
kalla. Upplaningen fungerade val under
aret och vi genomférde manga framgangs-
rika emissioner och marknadsaktiviteter,
vilket starkte vart varumarke pa kapital-
marknaden.

Oro i Europa och nya regleringar
Aret pé kapitalmarknaden praglades av stor
oro for bland annat flera europeiska staters
finansiella problem och hanteringen av
dessa. Det europeiska samarbetet har hit-
tills lyckats l6sa de akuta finansiella prob-
lemen och kapitalmarknaden har tillforts
mer likviditet for att kunna fortsétta fungera.
Fler och fler regleringar bérjar komma
pé plats och manga av dem &r valbehdvliga
och kommer ocksé att ha en inverkan pa



utformningen av produktutbudet. Vad vi

nu kan skdnja dr att de 6kade kapitalkraven
pé bankerna férmodligen kommer medfora
en storre differentiering av prissattningen
pé utlaning.

Ett framgangsrikt ar

Sammantaget blev 2012 &nnu ett fram-
gangsrikt ar for oss med n6jda kunder och
en stabil tillvaxt. Jag ser fram emot att fort-
satta bygga for framtiden med ett fortsatt
attraktivt bolaneerbjudande och en hog
service till nya och befintliga kunder runt
om i Sverige.

Stockholm i februari 2013

ANDERS BORGCRANTZ
Verkstallande direktor

-
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STRATEG]
OCH POSITION

En framgangsrik strategi

Lansférsikringar Hypotek ar ett av Sveriges storre bolaneinstitut med
en l6nsam tillvaxt och Sveriges mest néjda kunder pa privatmarknaden.

Mmal

Malet &r att ha en fortsatt I6nsam tillvéxt,
de mest ndjda kunderna och att 6ka andelen
bol&nekunder som har béde bank och for-
sakring hos Lansforsékringar.

En stark position

Lansforsakringar Hypotek &r ett av Sveriges
storre bolaneinstitut och har Sveriges mest
nojda bolanekunder pé privatmarknaden
enligt Svenskt Kvalitetsindex. Under 2012
starktes marknadspositionen och bolane-
volymen véxte med 14 procent till 101 mil-
jarder kronor. Antalet kunder uppgar till
177 000, en 6kning med 10 procent eller
16 000 under aret. Den absoluta merparten
av bolanekunderna har valt Lansfor-
sékringar till sin huvudbank och Lénsfor-
sékringar har Sveriges mest ndjda bank-
kunder pé privatmarknaden enligt Svenskt
Kvalitetsindex.

Affar och uppdrag

Affarsidén for bolagets verksamhet ar att
erbjuda primért lansforsakringsgruppens
kunder bolan. Lansforsakringar Hypoteks
uppdrag &r att finanisera bank- och bolane-
verksamheten och att utveckla produkter
och koncept samt att stédja l&nsforsakrings-
bolagen i deras forséljning och service till
kunderna.
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Strategi och distributionsnat

Strategin ar att erbjuda bolan till framst
lansforsakringsgruppens 2,9 miljoner pri-
vatkunder och 1,8 miljoner boendeforsak-
ringskunder. Bolaneerbjudandet &r en
instegsprodukt och en starkt integrerad del
av bankerbjudandet. De lokala l&nsforsak-
ringsbolagen ansvarar for och tillhanda-
héller bolanen. Kundkontakter sker i per-
sonliga méten pa 130 av de 23 lansforsak-
ringsbolagens kontor samt via mobila tjéns-
ter, internet och telefon. Aven Lansforsak-
ringar Fastighetsférmedlings 150 bobutiker
formedlar kundkontakter.

Med hela erbjudandet inom bank och
forsakring far kunderna ett tryggt, person-
ligt och attraktivt engagemang hos Léns-
forsakringar. Framgangen bygger pa Lans-
forsakringars starka varumarke, den lokala
forankringen och att l&nsforsékringsbola-
gen ar kundégda.

Ett starkt varumarke

Lénsforsékringar har hogst anseende bland
aktdrerna inom bank och forsékring enligt
Nordic Brands varuméarkesmatning och
Anseendebarometern for 2012. Lansforsak-
ringars anseende ar det hégsta pa privat-
marknaden enligt dessa métningar.

Kundnéjdhet bolan
privatmarknad
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Swedbank

Lansforsdkringar far hogst betyg av alla svenska
bolédneaktorer i Svenskt Kvalitetsindex kundnojd-
hetsmatning 2012. | alla uppmatta kategorier far
Lansforsakringar hogre betyg och storst skillnad
gentemot andra bolédneaktérer méarks i lojalitet.

Rorelseresultat och rantabilitet
pa eget kapital
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Réantabilitet pa eget kapital, %

Rorelseresultatet har under de senaste fem aren
o6kat med i genomsnitt 47 procent per ar de
senaste fem aren och 6kningen var 69 procent
under 2012. Rantabiliteten pa eget kapital
uppgick till 5,2 procent for 2012.



ERBJUDANDE

Prisvarda och attraktiva bolan

Erbjudandet &r bolan for privatpersoners boende. Lansforsakringar har
funnits i mer dn 200 ar i Sverige och 2001 startade Lansforsakringar Bank
egen bolaneverksamhet i Lansférsakringar Hypotek.

Bolan

Erbjudandet &r framst boléan for privatper-
soners boende. Bolan upp till 75 procent av
marknadsvardet vid lanetillfallet erbjuds
av Lansforsakringar Hypotek och 6vriga
bolan erbjuds av Lansforsakringar Bank.
Utlaning till allmanheten 6kade med 14
procent till 101 miljarder kronor under aret.

Lokalt kundagt

Bolaneverksamheten, som enbart bedrivs

i Sverige, har en lokal férankring med
kunddgda lansférsakringsbolag som har all
kontakt med kunderna. Férsakringskund-
erna i lansforsékringsgruppen ager lansfor-
sakringsbolagen, vilket innebér att banken
drivs utifran kundégandets principer. Lans-
forsakringsbolagens engagemang, natverk
och lokala beslutsfattande ger en bred och
djup lokal férankring.

Starka kundrelationer byggs utifran ett
personligt bemétande och en hdg service
fran bolaneradgivarna. Enligt Svenskt Kva-
litetsindex métning har Lansforsakringar
for &ttonde aret i rad den hogsta kundnéjd-
heten bland bolaneaktorer. Matningen visar
att Lansforsakringar dr den bolaneaktor
som anses mest prisvard och som bést lever
upp till kundernas forvantningar pa kvali-
tet, information och rddgivning. Méatning-
ens kriterier lojalitet, image, produkt och
servicekvalitet far hogre betyg an konkur-
renterna. For attonde gangen pé nio ar har

aven Lansforsakringar Bank Sveriges mest
nojda bankkunder pé privatmarknaden och
den absoluta merparten av Lansforsakring-
ars bolanekunder har valt Lansforsakringar
till sin huvudbank.

Langsiktighet

Bolaneinstitutet har en Iag risktolerans och
en langsiktig syn pa avkastningen. All utla-
ning sker med en 1ag risk, vilket ger en hog
kreditkvalitet. Kund- och marknadskéanne-
domen och den lokala samhéllsférank-
ringen ger tillsammans med kreditregel-
verket och kreditgivningens systemstdd en
tillvéxt med en hog kreditkvalitet.

Tillgénglighet och service

Det personliga métet med kunden &r hogt
prioriterat inom Lansforsékringar och
skapar fortroendefulla och langvariga rela-
tioner. Personliga moten med kunderna
sker pa de lokala kontoren, vilket tillsam-

mans med mobila tjanster samt telefon- och

internetbanken ger mojlighet att pa ett smi-
digt och effektivt satt hantera alla bolane-
arenden.

Bostadsutlaning och kundutveckling
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Bostadsutlaningen har 6kat med i genomsnitt
17 procent per ar de senaste fem aren och antalet
kunder har dkat med i genomsnitt 11 procent
under de senaste fem aren.
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OMVARLD
OCH MARKNAD

Sverige star sig starkt

Véarldens ledande ekonomier befann sig under 2012 i olika ekonomiska

faser. Den svenska ekonomin hade en relativt god utveckling men matta-

des av mot slutet av aret framst till foljd av den forsvagade europeiska

konjunkturen. De svenska statsfinanserna ar fortsatt i mycket gott skick.

Internationell konjunktur

och kapitalmarknad

Under inledningen av aret tillforde ECB
ytterligare en stor mangd likviditet till det

forsamrades, vilket ledde till att Europas
stora fiskala, monetéra och politiska utma-

ningar ater hamnade i fokus. Spanien
ansokte till slut om nodlan till sin bank-

kunna genomféra villkorade kdp av stats-
obligationer utgivna av europeiska stater
med statsfinansiella problem, vilket resulte-
rade i framfor allt 1agre spanska och italien-
ska statsobligationsrantor.

Federal Reserve, Bank of England och
Bank of Japan foljde senare ECB och lanse-
rade dven de nya stimulansprogram och
okonventionell penningpolitik i form av
kvantitativa lattnader for att stimulera ekono-
min. Federal Reserves avsikt ar att bibehalla
nollranta och fortsatta med massiva kép av
bostadspapper tills dess att en avsevérd for-

battring pa arbetsmarknaden uppnétts.
Avrets senare del praglades av stort fokus
pa USA och utfallet av det amerikanska
presidentvalet och dérefter flyttades fokus
till 16sningen pa det sa kallade fiskala stu-

sektor och diskussionen om bland annat

en europeisk bankunion intensifierades.
Det allt dystrare konjunkturlaget samt

Okad oro kring framst Spaniens mojligheter

att refinansiera sin statsskuld ledde till att

europeiska banksystemet da den erbjod sin
andra tredriga lanefacilitet (LTRO), vilket
hade en kraftigt positiv effekt pa investerar-
nas riskvilja. Véarldens bérser steg under
storre delen av arets forsta kvartal och

emissionsaktiviteten tilltog avsevért pa de
svenska och europeiska kapitalmarknaderna.
Den europeiska konjunkturen forsvaga-
des darefter och den statsfinansiella situa-
tionen i framfor allt Spanien och Italien

BNP-tillvaxt
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Den svenska ekonomin hade en relativt god
utveckling under aret.
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ECB under sommaren 2012 sénkte styr-
rantan fran 1 procent till 0,75 procent.

Négot senare lanserades ett stodprogram,

kallat Outright Monetary Transactions
(OMT). Genom OMT kommer ECB
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Den svenska statsskulden ar 1ag och uppgick
till 32 procent av BNP for 2012.

pet. En positiv trend var att den amerikan-
ska husmarknaden visade tydliga tecken pa
att borja aterhamta sig. Kina visade tecken
pé att undvika en hardlandning samtidigt
som konjunkturutsikterna forsamrades i

CDS-nivaer
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Finansmarknaden ser positivt pa Sverige, vilket
inte minst syns i de svenska 5-ariga CDS-nivaerna.



det tidigare motstandskraftiga Tyskland.
Sammantaget befann sig mot slutet av aret
manga lander i olika ekonomiska faser.

Sverige

Tack vare en stabil hushallskonsumtion,
fortsatt 1ag inflation och stigande inkomster
hade den svenska ekonomin en relativt god
utveckling under aret. Aret inleddes med
en stabil ekonomisk utveckling, men en star-
kare krona tillsammans med en allt svagare
europeisk konjunktur fick den svenska
exporten att mattas av och dven den svenska
ekonomin paverkades av den forsvagade
europeiska konjunkturen. Under sommaren
minskade orderingangen och industripro-
duktionen blev l&gre, vilket tillsammans
med ett mycket lagt inflationstryck resulte-
rade i att Riksbanken vid tre tillfallen under
aret sankte reporantan fran 1,75 procent till
1,00 procent. Under det tredje kvartalet upp-
gick BNP-tillvaxten till 0,7 procent. Arbets-
marknaden férsamrades négot under den

Husprisutveckling
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Den svenska husprisutvecklingen var stabil
under 2012.

andra halften av 2012 men aterhamtade sig
mot slutet av aret och arbetslésheten uppgick
till 7,8 procent vid arets slut.

Den svenska statsskulden &r fortsatt lag
och uppgick till 32 procent av BNP 31
december 2012 samtidigt som statsbudge-
ten visade ett mycket marginellt underskott.
De starka svenska statsfinanserna bildar en
bra grund for en mer stimulativ ekonomisk
politik under de kommande aren.

Stabila huspriser

Svenska huspriser utvecklades stabilt under
2012. Villapriserna steg med 2 procent
under aret och bostadsrattspriserna steg
med 8 procent enligt Méklarstatistik. Enligt
Valueguards HOX index steg villapriserna
med 4 procent och bostadsrétterna steg med
7 procent. Aven SCBs statistik visade att
smahuspriserna utvecklades stabilt. Samti-
digt ledde avmattningen i konjunkturen till
att bostadshyggandet minskade under den
andra hélften av aret. Sverige har ett stort

Bostadsbyggande
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Sverige har ett stort underskott pa bostader
som kommer att ta manga ar att dverbrygga,
till foljd av lagt bostadsbyggande under nar-
mare 20 ar.

underskott pa bostader som kommer att
ta manga ar att 6verbrygga och med farre
byggda bostader kvarstar underskottet,
vilket talar for att den stabila husprisut-
vecklingen uppratthalls.

Avmattning i kredittillvaxten

Till f6ljd av den svagare konjunkturen
skedde under aret en avmattning i kredittill-
vaxten hos de svenska hushéllen samtidigt
som bolanerantorna sjonk. Bolanetaket, som
infordes hosten 2010, tillsammans med hégre
krav pé lantagarna fran bankerna bidrog till
dédmpningen samtidigt som bostadspriserna
stabiliserades. Rantekvoten var fortsatt 1ag
under aret tack vare 1aga bolanerantor och
god inkomstutveckling. Stresstester som
Finansinspektionen genomfort visar &ven
att hushallens aterbetalningsformaga fort-
farande &r god vid kraftiga 6kningar av bade
rantor och arbetsléshet. Hushallens formo-
genhet &r betydligt storre &n skulderna och
det totala sparandet &r hogt.

Hushallens sparande

12 % av disponibel inkomst
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De svenska hushallens sparande ar hogt i
forhallande till den disponibla inkomsten.
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Lag risktolerans och

hog kreditkvalitet

All utlaning sker i Sverige och i svenska kronor. Laneportféljen bestar till
storsta delen av bostadsutlaning till hushall och har en mycket god geogra-
fisk férdelning i landet med laga engagemang. Kreditregelverket beslutas
av styrelsen och giller i hela bolaneverksamheten.

Kreditprocessen

Kreditgivningen ar framst inriktad pa
privatpersoners boende. All utlaning sker
utifran ett kreditregelverk som styrelsen
beslutat om och kreditberedningssystemet
ar till stor del automatiserat. Lansforsak-
ringsbolagen har god kunskap om sina kun-
der, mycket god lokal marknadskédnnedom
och ett helhetsperspektiv som gynnar hela

Moody’s collateral score

Lansforsakringar
Hypotek

Nordea Hypotek

Swedbank
Hypotek

Stadshypotek

SCBC

| |
| |
| |
\ \
\ \
| |
I I
0 2 4

Lansforsakringar Hypoteks sakerheter i sakerhetsmassan har hogst kreditkvalitet
jamfort med alla svenska emittenter av sékerstéallda obligationer med en collateral

afféren. | erséttningsmodellen mellan L&ns-
forsakringar Hypotek och lansforsakrings-
bolagen finns starka incitament for att upp-
ratthélla en mycket god kreditkvalitet.
Bolaneverksamheten har héga krav pa
kundernas aterbetalningsférméaga och
sékerheternas kvalitet. | samband med kre-
ditprévningen stresstestas lantagarens och
hushallets aterbetalningsférméaga och

I6pande gors en uppfoljning och kvalitets-
granskning av utlaningsportféljen och lan-
tagarnas aterbetalningsformaga. Modellen
for beslutsstod tillsammans med lansfor-
sékringsbolagens kunskap, lokala mark-
nadskannedom och kreditansvar ger goda
forutséttningar for en balanserad och
konsekvent kreditgivning som ger en
Ianeportfolj med en bibehallen mycket
hdg kreditkvalitet.

Bolan till det egna boendet
Laneportfoljen bestar uteslutande av krediter
i Sverige och till 95 procent av utlaning till
det egna boendet i form av sméhus,

Genomsnittlig belaningsgrad

LTV-fordelning, %

0-10
11-20
21-30
31-40
41-50
\ 51-60
‘ 61-70
| % 71-75
8 10 0
Kalla: Moody's

score om 5,0 procent enligt Moody’s. Genomsnittlig collateral score bland svenska

emittenter &r 7 procent.
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Sékerhetsmassans viktade genomsnittliga LTV uppgick till 63 procent den
31 december 2012, enligt berékningsmetod LTV-vérde by-start-LTV.



SAKERHETSMASSA

2012-12-31 2011-12-31
Total volym, mdr 114 107
Svenska bostadslan, mdr 95 84
Fyllnadssékerheter, mdr 19 21
Sarskilda kontot, mdr 1.5 1,6

Sékerhet Privatbostader Privatbostader
Viktat genomsnittligt LTV, % 63 61
0C?), faktisk niva, % 25 22
Genomsnittlig kreditalder, manader 58 58
Antal lan 236 639 215668
Antal fastigheter 109 057 98 766
Genomsnittligt engagemang, tkr 875 859
Genomsnittligt 1an, tkr 404 391
Réantebindningstid, upp till och med 12 manader, % 52 58
Réntebindningstid, mer an 12 manader, % 48 42
Osakra fordringar Inga Inga

1 Enligt berdkningsmetod "Maximalt LTV-varde per fastighet”.
2) OC &r beraknat utifran nominella véarden exklusive upplupna rantor.

Emitterade vardepapper i annan valuta &n svenska kronor ar omraknade till svenska kronor med swapkursen. Emitterade vardepapper inkluderar repor.

bostadsrétter och fritidshus. Resterande

5 procent avser till 4 procent bottenlan

i flerbostadsfastigheter och till 1 procent
bottenlan i industri- och kontorsfastigheter.

Sakerhetsmassa

All utlaning s& nar som pa 6 procent ingar

i sékerhetsmassan. Sakerheterna i sakerhets-
massan bestar enbart av privatbostader,
vilket inkluderar 78 procent villor, 20 pro-
cent bostadsrétter och 2 procent fritidshus.
Den viktade genomsnittliga belaningsgraden
(LTV) uppgick till 63 procent i slutet av
2012 och det genomsnittliga lanet uppgick
till 404 000 kronor. Endast 56 engagemang

Sakerhetsmassa, geografisk fordelning

Sodra Sverige 14% Vastra Sverige 31%

overstiger 5 miljoner kronor. Sékerheterna

i sdkerhetsmassan stresstestas I6pande med
20 procents marknadsvardenedgéang pa till-
gangarna. Vid ett stresstest pa sakerhets-
massan med 20 procents prisfall pa mark-
nadsvardet pa bolanens sakerheter erhdlls
ett LTV om 68 procent den 31 december
2012. Lopande gors marknadsvérdeanalyser
av sékerhetsmassan.

Osakra fordringar och reserver
Osakra fordringar och kreditforluster
ar pd en mycket lag niva, vilket visar att
kreditkvaliteten &r h6g. Andelen osékra
fordringar i forhallande till utlaning

Sakerhetsmassa, fordelning av sakerheter

Fritidshus 2% Villor 78%

Stockholm 15%

Norra Sverige 17% ‘ \ Ostra Sverige 23%

Sakerhetsmassan ér val fordelad éver hela landet i for-
hallande till populationen.

Bostadsratter 20%

Sékerheterna i sékerhetsmassan bestér enbart
av privatbostader.

uppgick till 0,00 procent och andelen reser-
ver i férhallande till utlaning uppgick till
0,04 procent vid arets slut. | sakerhetsmas-
san ingar inga osakra fordringar Kreditfor-
lusterna ar fortsatt mycket Iaga och uppgick
till 2 miljoner kronor, vilket motsvarar en
kreditforlustniva pa 0,00 procent.

For mer information om kreditrisker och
kreditkvalitet, se not 3 Risker pa sidan 28.
For mer information om utlaning, osakra
fordringar och nedskrivning av lanefordran,
se Redovisningsprinciper pé sidan 21-27.

Sakerhetsmassa, engagemangsfordelning

2,5 -5 Mkr 9%

< 500 000kr 11%

500 000 —
1 Mkr 26%

1,5-2,5 Mkr 28% |

1-1,5 Mkr 26%

Engagemang med ett Idnebelopp om hogst 1,5

miljoner kronor star for 63 procent. Endast 56 engage-
mang har ett Idnebelopp éver 5 miljoner kronor, vilket

motsvarar 0,4 procent av sakerhetsmassan.
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UPPLANING
OCH LIKVIDITET

Stark likviditetsposition

Bolaneverksamheten finansieras till stérsta delen genom upplaning med
Lansforsakringar Hypoteks sakerstallda obligationer, som har hogsta
kreditvdrderingsbetyg, Aaa/stable fran Moody’s och AAA/stable fran

Standard & Poor’s.

Mal

Upplaningsverksamhetens mal &r att séker-
stélla att bolaneinstitutet har en tillrackligt
stark likviditetsposition for att klara perio-
der med oro pa kapitalmarknaderna da till-
géngen pa upplaning 4r begransad eller till
och med inte méjlig. Likviditetsrisken styrs
och limiteras utifran en 6verlevnadshori-
sont, det vill s&ga hur lange alla k&nda
kassafloden kan métas utan tillgang till
kapitalmarknadsfinansiering.

Finansieringskallor

Boléneverksamhetens finansiering sker till
storsta delen genom uppléning med Lans-
forsakringar Hypoteks sakerstallda obliga-
tioner, som har hégsta kreditvérderings-
betyg, Aaa/stable fran Moody’s och AAA/
stable fran Standard & Poor’s. Den enskilt
viktigaste finansieringskallan ar den
svenska marknaden for sékerstéllda obliga-
tioner dér Lansforsékringar Hypotek har ett
antal likvida benchmarkobligationer utesta-
ende. Vid arets slut hade Lansforsakringar
Hypotek sex benchmarklan utestidende med
I6ptider 2013-2018. Den svenska markna-
den &r en av Europas storsta och mest lik-
vida, vilket dver tid sakerstaller mycket god
tillgang till 1angfristig finansiering.
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Diversifiering

Bolaneinstitutet har, d alla tillgangar i
balansrékningen ar i svenska kronor, inget
strukturellt behov av finansiering i utlandsk
valuta, men har emellertid valt att géra en
viss del av den kapitalmarknadsrelaterade
upplaningen pa de internationella markna-
derna for att diversifiera och bredda inves-
terarbasen. Under de senaste aren har upp-
1aning skett genom utgivning av Euro
Benchmark Covered Bonds, vilket har dkat
diversifieringen i upplaningen och starkt
varumarket bade pa den svenska och euro-
peiska marknaden. Vid érets slut fanns

2 miljarder euro utestéende i Euro Bench-
mark Covered Bonds med forfall 2014 res-
pektive 2015. Darutdver kompletteras den
langfristiga upplaningen med sékerstallda
obligationer i primart schweizerfrancs
(CHF) och norska kronor (NOK).

Marknadsaktiviteter och
derivathantering

Bolaneinstitutet arbetar aktivt med sin ute-
stdende skuld genom att aterkopa obligatio-
ner med kortare &terstaende I6ptid mot utgi-
vande av langre skuld for att hantera och
minimera likviditets- och refinansierings-
risken. De marknadsrisker som uppstar i
utlanings- och upplaningsverksamheten
hanteras genom derivatinstrument. Derivat-
anvandningen okar flexibiliteten i uppla-

ningsaktiviteterna, vilket gor att finansie-
ringen kan ske utifran marknadsforutsatt-
ningarna utan att exponera verksamheten
for rénte- och valutarisker.

Marknadsutveckling

Den europeiska skuldkrisen fortsatte under
aret att pragla de finansiella marknaderna
och bidrog till Iaga styrrantor i hela vést-
vérlden. Forvantningarna péa den globala
och den svenska ekonomiska tillvéxten
justerades ned samtidigt som investerarnas
riskvilja paverkades av stodatgarder fran
ECB, Federal Reserve och andra central-
banker. Den finansiella oron och den rela-
tivt sett betydligt stabilare svenska ekono-
min bidrog till en stor investerarefterfragan
pé svenska obligationer, vilket hade en
positiv inverkan pa upplaningskostnaden
for svenska banker. Kreditspreadarna for
sékerstallda obligationer minskade succes-
sivt under aret. Den svenska marknaden
for sakerstéllda obligationer fungerade
mycket val.

Upplaningsverksamheten under aret
Boléneverksamheten hade en god tillgéng
pa upplaning under hela &ret. Upplaningen
Okade med 7 procent till 91 miljarder kro-
nor. Under aret emitterades en volym mot-
svarande nominellt 28,5 miljarder kronor.
Emissioner genomférdes &ven i CHF och

i NOK. De sékerstéllda obligationerna hade
vid drets slut en aterstaende genomsnittlig
I6ptid pa 2,3 &r. Lansforsakringar Hypotek
gav under aret ut tre nya sakerstéllda
domestika benchmarklan, LF Hypotek 510
med forfall 2015-06-17 gavs ut i augusti,



LF Hypotek 507 med forfall 2017-06-21
gavs ut i januari och LF Hypotek 511 med
forfall 2018-06-20 gavs ut i oktober.

Likviditet

En bra hantering av likviditet och finan-
siering kannetecknas av framférhalining
och god kontroll. En betryggande likvidi-
tetsreserv finns for att sakerstalla att till-
récklig likviditet alltid finns tillganglig.
Likviditetsreserven uppgick till nominellt
20,1 miljarder kronor 31 december 2012
och &r placerad i svenska rantebérande
vardepapper med mycket hog kreditkvali-
tet. Likviditetsreserven bestod till 85 pro-
cent av svenska sakerstallda obligationer
med hogsta kreditbetyg AAA/Aaa, till

7 procent av svenska statsobligationer

UPPLANINGSPROGRAM

och till 8 procent av likvida medel pa
sérskilda kontot.

Rating

Lansforsékringar Hypoteks sakerstéllda
obligationer har oférandrade hogsta
kreditbetyg, Aaa/stable fran Moody’s

och AAA/stable fran Standard & Poor’s.
Lansforsékringar Hypotek &r darmed en
av fyra aktorer pa den svenska marknaden
for sakerstallda obligationer med hdgsta
betyg fran Standard & Poor’s och
Moody’s. Lansforsékringar Bank har
langfristiga kreditbetyg A/stable fran
Standard & Poor’s och A2/negative fran
Moody’s. De kortfristiga kreditbetygen &r
A-1 fran Standard & Poor’s och P-1 fran
Moody’s.

Emitterat  Emitterat U d Utestaend Aterstiende  Aterstaende
2012 2011  2012-12-31  2011-12-31 ittlig ittlig
Ram, Nom, Nom, Nom, Nom, loptid, ar loptid, ar
Program Nom, mdr SEK mdr SEK mdr SEK mdr SEK mdr 2012-12-31 2011-12-31
Svenska
sakerstallda
Benchmark Obegrénsad 22,7 11,7 58,8 53,9 2,4 2,6
MTCN SEK 30 83 4,8 8,7 10,1 1,5 1,2
EMTCN EUR 4 2,5 10,3 23,8 215 2,3 2,9
Totalt 28,5 26,8 el s 85,5 283 2,5
SVENSKA SAKERSTALLDA BENCHMARKOBLIGATIONER
Lan Férfallotid Utestaende, mdr Kupong, %
505 2013-09-18 5,5 4,50
506 2014-05-05 13,8 4,50
510 2015-06-17 3,7 2,25
508 2016-03-15 19,2 4,00
507 2017-06-21 12,9 4,50
511 2018-06-16 3,7 2,50
Totalt 58,8

Finansieringskallor

Eget kapital 4%

Lén frén moder- ‘
bolaget 19%

Sékerstallda
obligationer 77%

Utlaningen finansieras till 77 procent genom séker-
stéllda obligationer, till 19 procent genom lan fran
moderbolaget och till 4 procent av eget kapital.

Programférdelad upplaning

MTCN 10% Svenska sakerstallda

Benchmark 64%

N

EMTCN 26%

Vid éarets slut fordelade sig programupplaningen

i 64 procent svenska sakerstallda benchmarkobliga-
tioner, 26 procent sékerstallt EMTN-program och

10 procent sékerstéallt MTN-program.

Valutaférdelad upplaning

CHF 4% NOK 1%

EUR 20% "‘

SEK 74%

Upplaningen vid arets slut fordelade sig till 74 procent
i SEK, 20 procent i EUR och till resterande del i CHF
och NOK.

Forfalloférdelad programupplaning

mdr
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FORVALTNINGS-
BERATTELSE

Styrelsen och verkstéllande direkt6-
ren fér Lansforsakringar Hypotek AB
(publ) far hdrmed avlamna arsredo-

visning for 2012.

Agarforhallanden

Léansforsékringar Hypotek AB (publ) &r en
del av lansforsakringsgruppen, som bestar
av 23 lokala, sjalvstandiga och kunddgda
lansférsakringsbolag som gemensamt &ger
Lansforsékringar AB (publ) med dotterbo-
lag. Lansforsakringar AB (publ) ansvarar
for gemensam affarsverksamhet, bedriver
strategiskt utvecklingsarbete och skéter ser-
vice. Syftet dr att skapa forutsattningar for
lansférsakringsbolagen att fortsétta vaxa
och vara framgangsrika pa sina marknader.

Lansforsékringar Hypotek AB (publ)
(556244-1781) &r dotterbolag till Lansfor-
sékringar Bank AB (publ) (516401-9878),
som ar moderbolag i bankkoncernen och
dotterbolag till Lansforsékringar AB (publ)
(556549-7020). | bankkoncernen ingar
Lansforsékringar Hypotek AB (publ),
Lansfoérsékringar Fondforvaltning AB
(publ) (556364-2783) och Wasa Kredit AB
(556311-9204). Samtliga bolags firma
ben&mns i forkortad form i resterande
forvaltningsherattelse.

Verksamheten i Lansférsakringar Hypo-
tek ar fran och med den 1 januari 2002
outsourcad till L&nsforsakringar Bank.
Sedan 2005 &r verkstéllande direkt6ren och
delar av finansavdelningen anstéllda i Lans-
forsakringar Hypotek. Administrationen i
Ovrigt skots i sin helhet av Lansforsakringar
Bank.
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Verksamhetsinriktning

Bolaget bedriver bolaneverksamhet dar
kredit [&mnas mot sdkerhet i villor, bostads-
ratter och fritidshus samt i viss man flerbo-
stadshus och industri- och kontorsfastighe-
ter. Utlaningen, som sker till privatpersoner
och bostadségare, hanteras pa 130 (125) av
lansforsakringsbolagens kontor i landet
samt via mobila tj&nster, internet och tele-
fon. Forsédljning och viss administration av
bank- och bolanetjanster bedrivs i lansfor-
sékringsbolagens kontor. Lansforsakrings-
bolagen ersétts for forsaljning och adminis-
tration genom ett ersattningssystem som
baseras pa hanterade volymer. Ytterligare
en del av helhetserbjudandet &r Lansforsak-
ringar Fastighetsformedlings 150 (143)
bobutiker runt om i landet.

Marknadskommentar

Vaérldens ledande ekonomier befann sig
under 2012 i olika ekonomiska faser. Under
inledningen av éret tillférde ECB ytterli-
gare en stor mangd likviditet till det europe-
iska banksystemet, vilket hade en kraftigt
positiv effekt pa investerarnas riskvilja.
Den europeiska konjunkturen forsvagades
déarefter och den statsfinansiella situationen
i framfor allt Spanien och Italien férsamra-
des. ECB séankte under sommaren styrran-
tan fran 1 procent till 0,75 procent. Nagot
senare lanserades ett stddprogram for att
ECB ska kunna genomfora villkorade kop
av statsobligationer utgivna av europeiska
stater med statsfinansiella problem, vilket
framfor allt resulterade i 1agre spanska och
italienska réntor. Federal Reserve, Bank of
England och Bank of Japan foljde senare

ECB och lanserade &ven de nya stimulans-
program. Arets senare del praglades av
fokus pa USA och det amerikanska presi-
dentvalet och darefter flyttades fokus till
I6sningen pa det sa kallade fiskala stupet.
En positiv trend var att den amerikanska
husmarknaden visade tydliga tecken pa att
borja dterhamta sig. Kina visade tecken pa
att undvika en hardlandning samtidigt som
konjunkturutsikterna forsamrades i det tidi-
gare motstandskraftiga Tyskland.

Tack vare en stabil hushallskonsumtion,
fortsatt 1ag inflation och stigande inkomster
hade den svenska ekonomin en relativt god
utveckling under aret. En starkare krona
tillsammans med en allt svagare europeisk
konjunktur fick den svenska exporten att
mattas av och &ven den svenska ekonomin
péaverkades av den forsvagade europeiska
konjunkturen. Forsvagningen tillsammans
med ett mycket lagt inflationstryck ledde
till att Riksbanken vid tre tillfallen under
aret sankte reporantan fran 1,75 procent till
1,00 procent. Arbetsmarknaden forsémra-
des nagot under andra halften av 2012 och
arbetsldsheten uppgick till 7,8 procent vid
arets slut.

Den finansiella oron och den relativt sett
betydligt stabilare svenska ekonomin bidrog
till en stor investerarefterfragan pa svenska
obligationer, vilket hade en positiv inver-
kan pa upplaningskostnaden for svenska
banker. Kreditspreadarna for sakerstallda
obligationer minskade successivt under aret
och den svenska marknaden for séaker-
stéllda obligationer fungerade mycket vél.

Den svenska bostadsprisutvecklingen
hade en fortsatt stabil utveckling.

Lansforsakringar Hypotek — en del av lansforsakringsgruppen

3,5 miljoner kunder

23 lokala lansforsakringsbolag

Lansforsakringar AB

Lansforsakringar Bank
Banktjanster —spara, lana och betala

Lansforsakringar Hypotek

Lansforsakringar Fondforvaltning
Bolan Investeringsfonder

\
Wasa Kredit
Leasing, avbetalning
och blancoldn



Tillvaxt och kundutveckling

Utlaning till allmanheten 6kade med

14 procent eller 12 miljarder kronor till

101 (89) miljarder kronor. Antalet kunder
Okade med 10 procent eller 16 000 till

177 000 (161 000) och 82 procent av
bol&nekunderna har Lansférsakringar som
huvudbank. Lansforsakringar har enligt
Svenskt Kvalitetsindex for attonde aret i
rad Sveriges mest néjda bolanekunder pa
privatmarknaden. Métningen visar att
Lansforsakringar ar den bolaneaktor som
anses mest prisvard och som bést lever upp
till kunders forvantningar pa kvalitet, infor-
mation och rad. Precis som foregéende ar
far aven lojalitet, image, produkt- och ser-
vicekvalitet hdgsta betyg. Lansforsékringar
har &ven Sveriges mest njda bankkunder
pé privatmarknaden for attonde gangen pa
nio ar.

Resultat och lonsamhet

Resultatet fore kreditforluster 6kade med
74 procent till 322 (185) miljoner kronor
och rérelseresultatet 6kade med 69 procent
till 319 (189) miljoner kronor, vilket
framst forklaras av ett dkat rantenetto.
Rantabiliteten pa eget kapital stéarktes till
5,2 (3,6) procent.

Intakter

Réntenettot 6kade med 57 procent eller

290 miljoner kronor till 796 (506) miljoner
kronor. Okningen forklaras av 6kade voly-
mer och marginaler. Placeringsmarginalen
starktes till 0,65 (0,45) procent. Avsattning
for avgift till stabilitetsfond belastade rénte-
nettot med 37 (34) miljoner kronor. Netto-
resultat av finansiella poster uppgick till

2 (4) miljoner kronor. Totalt 6kade rorelse-
intékterna med 57 procent eller 150 miljoner
kronor till 413 (263) miljoner kronor till
foljd av ett dkat réntenetto. Provisionsnettot
minskade till -385 (-249) miljoner kronor
och forklaras av hogre ersattning till 1ans-
forsakringsbolagen.

Réantenetto
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Kostnader

Rorelsekostnaderna 6kade med 17 procent
till 91 (78) miljoner kronor och férklaras av
att fler av moderbolagets tjanster har tagits

i ansprék till foljd av 6kade volymer. K/1-
talet fore kreditforluster starktes till 0,22
(0,30) och K/I-talet efter kreditforluster
stérktes till 0,23 (0,28).

K/I-tal fore kreditforluster
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Kreditforluster

Kreditforlusterna, netto, uppgick till 2 (-4)
miljoner kronor, vilket motsvarar en kredit-
forlustniva pa oférandrat 0,00 procent.
Reserven uppgick till 40 (34) miljoner kro-
nor, vilket ger reserver i forhallande till
utldning om oférandrat 0,04 procent. Osikra
fordringar uppgick till 3 (1) miljoner kronor,
vilket motsvarar en andel osékra fordringar
om ofdrandrat 0,00 procent. For mer infor-
mation om kreditforluster, reserveringar
och osékra fordringar, se noterna 15 och 19.

Utlaning

Utlaning till allmanheten 6kade med

14 procent eller 12 miljarder kronor till

101 (89) miljarder kronor. All utldning sker
enbart i Sverige och i svenska kronor. Léne-
portféljen, som bestar av 75 procent villor,
20 procent bostadsratter, 4 procent flerbo-
stadsfastigheter och 1 procent Gvrig utlaning
har en fortsatt god kreditkvalitet.

Sédkerhetsmassa

All utldning s& nar som pa 6 procent ingar

i sakerhetsmassan. Sakerheterna bestér av
privatbostader —till 78 procent av villor, till
20 procent av hostadsratter och till 2 pro-
centav fritidshus. Den geografiska sprid-
ningen i landet &r god och den genomsnitt-
liga lanestorleken &r 404 000 (391 000) kro-
nor. Den viktade genomsnittliga belanings-
graden, LTV, uppgick till 63 (61) procent
och nominell, faktisk OC uppgick till 25
(22) procent. Vid ett stresstest pa sékerhets-
massan med 20 procents prisfall pa mark-
nadsvardet pa bolanens sakerheter erholls
ett viktat genomsnittligt Max-LTV om 68
(67) procent den 31 december 2012. Inga
osikra fordringar ingér i sdkerhetsmassan.
Kreditkvaliteten ar hdg, vilket dven bekraf-
tas av Moody’s nyckeltal collateral score
enligt rapporten frén den 9 oktober 2012,
Lansforsakringar Hypoteks tillgangar i
sékerhetsmassan har fortsatt hogst kredit-
kvalitet bland alla svenska emittenter av
sékerstéllda obligationer och dr bland de
frémsta i Europa.

Upplaning

Emitterade vardepapper 6kade med 7 pro-
cent eller 6 miljarder kronor till 91 (85) mil-
jarder kronor. Upplaningen fungerade vl
under &ret och upplaningens forfallostruk-
tur har en god foérdelning. S&kerstéllda obli-
gationer om nominellt 28,5 (26,8) miljarder
kronor emitterades och om nominellt 16,0
(12,3) miljarder kronor aterkoptes. For-
fallna sékerstallda obligationer uppgick till
nominellt 6,6 (7,9) miljarder kronor. For
mer information om upplaningsprogram,

se sidan 11.

SAKERHETSMASSA

2012-12-31 2011-12-31
Sakerhetsmassa, mdr 114 107
OC 1), nominell, faktisk niva, % 25 22
Viktat genomsnittligt Max-LTV, % 63 61
Sékerhet Privatbostader Privatbostader
Genomsnittlig kreditalder, manader 58 58
Antal 1an 236 639 215668
Antal lantagare 108 527 98 296
Antal fastigheter 109 057 98 766
Genomsnittligt engagemang, tkr 875 859
Genomsnittligt 1an, tkr 404 391
Réntebindningstid, rorlig, % 52 58
Réntebindningstid, fast, % 48 42
Osékra fordringar Inga Inga

1) OC &r beréknat utifran nominella varden exklusive upplupna réntor. Emitterade vardepapper i annan valuta &n SEK ar omréaknade till SEK
med swapkursen. Emitterade vardepapper inkluderar repor. Fran den 1 juni 2012 redovisas OC exklusive sarskilda kontot.
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Likviditet

Likviditetsreserven uppgick till nominellt
20,1 (22,8) miljarder kronor varav 85 (60)
procent &r svenska sakerstéllda obligationer
med kreditbetyg AAA/Aaa, 7 (33) procent
svenska statsobligationer och 8 (7) procent
utgors av likvida medel pa sarskilda kontot.
Nivan pé likviditetsreserven motsvarar refi-
nansieringsbehovet avseende forfall av
emitterade vardepapper under cirka 1,5 ar.

Rating

Lansforsékringar Hypotek &r en av fyra
aktorer pa den svenska marknaden for
sékerstéllda obligationer med hégsta betyg
fran bade Standard & Poor’s och Moody’s.
Moderbolaget Lansforsakringar Banks kre-
ditbetyg ar A/stable fran Standard & Poor’s
och A2/negative fran Moody’s.

Kapitaltackning

Lansforsékringar Hypotek tilldmpar reg-
lerna for intern riskklassificering (IRK).
Den avancerade riskklassificeringsmetoden
anvands for alla hushallsexponeringar och
for foretags- och lantbruksexponeringar
upp till 5 miljoner kronor. Grundlaggande
IRK-metod anvénds for foretags- och lant-
bruksexponeringar 6ver 5 miljoner kronor.
Schablonmetoden anvénds for évriga expo-
neringar. Primdr- och k&rnpriméarkapitalet
uppgick till 4 739 (4 140) miljoner kronor
och primér- och kdrnprimérkapitalrelatio-
nen var 22,3 (20,6) procent enligt Basel |1
den 31 december 2012. Kapitalbasen upp-
gick till 5 143 (4 584) miljoner kronor och
kapitaltdckningsgraden var 24,2 (22,8) pro-
cent. FOr mer information om kapitaltack-
ningsberékningen, se not 3.

Medarbetare

For att ar efter &r kunna véxa och samtidigt
behalla Sveriges mest ndjda bolanekunder
pé privatmarknaden behévs kompetenta
och framatstravande medarbetare. Medver-
kan i affarsplanering, en prestationsstyrd
erséttningsmodell, goda interna utveck-
lingsmajligheter samt formanliga frisk-

vards- och forsakringsmaéjligheter erbjuds
de anstallda hos marknadens starkaste
finansiella varumérke. Under 2012 uppgick
medelantalet anstéllda till 6 (5) medarbe-
tare varav 2 (1) kvinna och 4 (4) mén. |
syfte att utveckla medarbetarna har fokus
under 2012 varit ett tydligt ledarskap som
tar tillvara varje medarbetares potential att
driva prestation pé bésta sétt. Arbetsmodel-
len for att coacha prestation har kontinuer-
ligt foljts upp under hdsten 2012. I sin
marknadsféring som attraktiv arbetsgivare
syns Lansforsakringar i sociala medier dér
studenterna finns, bade pa sin fritid och nar
de aktivt sker jobb. I de 23 lansforsak-
ringsholagen finns manga lokala samarbe-
ten med universitet och htgskolor som
ocksa starker arbetsgivarvarumarket pa
rekryteringsmarknaden. Rekrytering sker
sdval externt som internt.

Miljo

Bolaneverksamhetens miljoarbete ar direkt
kopplat till den gemensamma miljépolicyn
i Lansforsakringar AB-koncernen. Malet
med miljéarbetet &r minskade kostnader,
battre kundservice och tydliga miljévinster
som bidrar till en hallbar utveckling for
kunderna och samhéllet. Lansforsékringar
AB-koncernen &r sedan flera ar certifierad
enligt ISO 14001 — en garanti for ett syste-
matiskt miljdarbete. Under 2012 bekréafta-
des certifieringen i ett nytt samarbete med
SFK Certifiering. Sedan varen 2012 anvan-
der hela Lansforsakringar AB-koncernen
miljomarkt el. Elen & mérkt med Natur-
skyddsforeningens miljomérke Bra Miljo-
val El. Lansforsakringars miljoarbete ska
vara trovérdigt och proaktivt nér det galler
miljéarbete inom bank och forsékring. Mil-
joarbetet ar hogt prioriterat for Lansforsak-
ringar som ett kundagt foretag med lokal
forankring och stort engagemang.

Risker och osakerhetsfaktorer
Léansforsékringar Hypotek dr exponerat
mot ett antal risker, som framst bestar av
kreditrisker, likviditetsrisker och mark-

RATING

Langfristig Kortfristig
Bolag Institut rating rating
Lansforsakringar Hypotek®) Standard & Poor’'s  AAA/stable A-1+
Lansférsakringar Hypotek®) Moody's Aaa/stable -
Lansforsakringar Bank Standard & Poor’'s  A/stable A-1(K-1)
Lansforsakringar Bank Moody’s A2/negative P-1

1 Avser bolagets sékerstallda obligationer.
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nadsrisker. Det makroekonomiska laget i
Sverige ar avgorande for kreditriskerna da
all utlaning ar i Sverige. Marknadsriskerna
&r framst ranterisker som begrénsas genom
snéva limiter. Verksamheten kadnnetecknas
av en lag riskprofil. Kreditforlusterna ar
fortsatt ldga och verksamhetens refinansie-
ring fungerade val under éret.

For information om verksamhetens ris-
ker, risk- och kapitalhantering samt princi-
per for riskstyrning, se not 3 Risker pa
sidan 28.

Forvantningar avseende

den framtida utvecklingen
Lansforsakringar Hypotek har for avsikt att
folja den strategiska inriktningen med till-
vaxt under I6nsamhet med en hog kredit-
kvalitet och en fortsatt god kapitalisering.
Tillvaxten i utlningen sker med beaktande
av férandringar i omvérlden, det finansiella
laget och forutsattningarna pa kapitalmark-
naden. En god likviditet kommer att upp-
ratthallas. Marknadsstrategin ar fortsatt att
bearbeta lansforsakringsbolagens kunder.

Handelser efter arets utgang
Inga vésentliga handelser har skett efter
arets utgang.

Forslag till vinstdisposition
Till bolagsstammans forfogande star
féljande vinstmedel:

Kronor

Fond for verkligt vérde 81684 842
Balanserad vinst 4111582695
Lamnat koncernbidrag, netto -182 039 000
Erhallet aktieagartillskott 538 000 000
Arets resultat 257 343 429

Att disponera 4 806 571 966

Styrelsen foreslar att till nasta ar balanseras
4806571 966 kronor, varav 81 684 842
kronor till fond for verkligt vérde.

Betraffande bolagets redovisade resultat,
ekonomiska stallning och medelantalet
anstallda hanvisas till resultat- och
balansrakningar, kassaflédesanalyser,
forandring av eget kapital samt noter

pa sidorna 18-44. Betréaffande femars-
oversikten hanvisas till sidan 17. | ars-
redovisningen anges samtliga belopp

i miljoner kronor dar inget annat anges.



BOLAGS-
STYRNINGS-
RAPPORT

Inledning

Léansforsékringar Hypotek AB (Lansforsak-
ringar Hypotek) &r ett hel&gt dotterbolag till
Lansforsékringar Bank AB. L&nsforsak-
ringar Bank AB med dotterbolag ingar i
Lansforsékringar AB-koncernen. L&nsfor-
sékringar Hypotek &r ett publikt aktiebolag
vars obligationer 4r noterade pa Nasdaq
OMX Stockholm, Luxembourg Stock
Exchange och SIX Swiss Exchange. Léns-
forsakringar Hypotek foljer inte Svensk
kod for bolagsstyrning (Koden).

Aktiedgare och bolagsstimma
Aktieagaren utdvar sin rostratt pa bolags-
stdmman, som &r hogsta beslutande organ.
Normalt halls en bolagsstamma per ar, ars-
stdmman. Lansforsékringar Bank AB inne-
har 100 procent av kapitalet och rosterna
och rostar vid stémman for det fulla antalet
&gda aktier.

Pa bolagsstamman fattas beslut avse-
ende arsredovisningen, val av styrelse och
revisorer, ersattning till styrelseledamoter
och revisorer samt andra visentliga fragor
i enlighet med lag och bolagsordning.

Verkstéllande direktdren for moderbola-
get Lansforsakringar Bank AB lamnar, i
samrad med koncernchefen for Lansforsak-
ringar AB, forslag till styrelse och revisorer
i Lansforsékringar Hypotek samt forslag
om ersattning till dessa.

Styrelsens sammansattning

Styrelsen for Lansforsakringar Hypotek
utses av arsstimman och ska enligt bolags-
ordningen besta av fem till tio bolagsstam-
movalda ledam&ter med hégst tre supplean-
ter. Ledamot valjs pa rsstamman for en tid
om tva ar. Verkstallande direktoren ingar

inte i styrelsen. Lansforsékringar Hypotek
har ingen tidsgrans for hur manga mandat-
perioder en ledamot far sitta i styrelsen och
ingen &ldersgrans for styrelseledamaéterna.
Styrelsens ordférande utses av arsstimman.

Styrelsen bestar for narvarande av fem
ordinarie ledamoter. Styrelsens ordférande
ar verkstallande direktoren i Lansforsak-
ringar Bank AB. En ndrmare presentation
av ledaméterna finns pa sidan 47.

Styrelsens ansvar

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation
och foérvaltning och ska handlagga och fatta
beslut i fragor av vasentlig betydelse och av
dvergripande natur rérande bolagets verk-
samhet. Styrelsen utser, utvarderar och ent-
ledigar verkstéllande direktdren, faststéller
en andamalsenlig organisation och verk-
samhetens mal och strategier samt ser till
att det finns effektiva system for intern kon-
troll och riskhantering.

Styrelsen faststaller varje ar en arbets-
ordning for sitt arbete. Arbetsordningen
innehaller bland annat styrelsens, ordforan-
dens och ledaméternas ansvar och uppgif-
ter, arbetsfordelningen inom styrelsen, lag-
sta antalet styrelsesammantréaden, rutiner
for verksamhetsrapportering och finansiell
rapportering, rutiner i ovrigt for styrelse-
sammantrdden vad galler kallelser och
utformning av material samt bestdammelser
om jav.

Styrelsen ska kontinuerligt halla sig
underréttad om bolagets utveckling for att
fortlépande kunna bedéma bolagets ekono-
miska situation och finansiella stallning.
Styrelsen har genom arbetsordningen fast-
stéllt att ekonomisk rapportering ska ske
regelbundet vid styrelsesammantraden.

Styrelsen ska vidare regelbundet behandla
och utvardera bolagets riskutveckling och
riskhantering. Under aret foljer styrelsen
regelbundet upp resultat- och foérsaljnings-
utveckling, finansiell st&llning och utveck-
ling av risker i forhallande till affarsplan
och prognoser. Styrelsen erhaller regelbun-
det rapporter fran Compliance, Riskcontrol
och Internrevision. Styrelsen foljer [dpande
upp aktuella &renden hos myndigheter.

Intern kontroll och riskhantering
avseende den finansiella rapporteringen
Styrelsen ansvarar for styrning och kontroll
av verksamheten. | detta ansvar ingar att
uppratta ett effektivt system for riskhante-
ring och intern kontroll. Riskhanteringssys-
temet ska bland annat sékerstalla att risker
fortldpande kan identifieras, hanteras och
rapporteras. Intern kontroll &r en process
utformad for att ge en rimlig forsakran om
att verksamhetens mal uppnés vad galler en
andamalsenlig och effektiv verksamhet,
tillforlitlig finansiell rapportering och infor-
mation om verksamheten samt efterlevnad
av tillampliga interna och externa regel-
verk. Systemet for intern kontroll omfattar
alla delar av organisationen och &r en inte-
grerad del i verksamheten.

Den interna kontrollen ar baserad pa ett
system med tre forsvarslinjer. Forsta for-
svarslinjen bestar av verksamheten, andra
forsvarslinjen av kontrollfunktionerna
Compliance och Riskcontrol och tredje
forsvarslinjen av funktionen for Intern-
revision. Andra och tredje forsvarslinjen &r
oberoende i forhallande till forsta forsvars-
linjen.
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Den interna kontrollen avseende den finan-
siella rapporteringen syftar till att hantera
risker i processerna rérande upprattandet av
den finansiella rapporteringen och att uppna
en hog tillforlitlighet i rapporteringen.

Kontrollmiljo

Basen for den interna kontrollen avseende
den finansiella rapporteringen utgors av
kontrollmiljén med den organisation,
beslutsordning samt fordelning av befogen-
heter och ansvar mellan de olika organ sty-
relsen och verkstallande dirketoren inrdttat.
Kontrollmiljon bestar dven av de varde-
ringar och den foretagskultur som styrel-
sen, verkstéllande direktdren och ledningen
kommunicerar och verkar utifran i syfte att
skapa en dandamalsenlig och effektiv verk-
samhet.

Processen for intern kontroll och risk-
hantering omfattar de fyra huvudaktivite-
terna riskbedémning, kontrollaktiviteter,
information och kommunikation samt upp-
foljning.

Riskbeddmning

Riskbeddmning omfattar att identifiera och
kartlagga vasentliga risker som paverkar
den interna kontrollen avseende den finan-
siella rapporteringen. Dessa risker kart-
laggs pa bolagsniva. Lansforsakringar
Hypotek styrs med hjalp av gemensamma
processer dar riskhantering ar inbyggd i
varje process och olika metoder anvénds
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for att vardera och begrénsa risker och for
att sakerstalla att identifierade risker hante-
ras i enlighet med faststallda styrdokument.

Med utgangspunkt fran en riskanalys
kartlaggs processer och kontrollaktiviteter
forknippade med nyckelrisker for att identi-
fiera materiella fel i den finansiella rappor-
teringen.

Kontrollaktiviteter

Riskerna i den finansiella rapporteringen
begrénsas genom noggrant forberedda bok-
slut, standardiserade arbetsrutiner med
inbyggda kontrollfunktioner samt utvarde-
ring av kontinuerliga forbattringar. Den
finansiella informationen analyseras och
granskas pa olika nivaer i organisationen
innan den blir offentligt publicerad.

Ett kontinuerligt arbete pagér med att
eliminera och reducera identifierade vésent-
liga risker, som paverkar den interna kon-
trollen avseende den finansiella rapporte-
ringen. Arbetet inkluderar utveckling och
forbattring av kontrollaktiviteter samt
insatser fOr att medarbetarna ska ha rétt
kompetens.

Information och kommunikation

De interna styrdokumenten ar foremal for
oversyn och beslut minst en gang per ar.
Alla styrdokument publiceras pa Lansfor-
sakringar Hypoteks intranat. Varje chef ska
se till att bestdmmelserna kommuniceras
till berérd understélld personal.

Uppféljning

Arbetet med att sékerstélla efterlevnaden av
interna och externa regelverk sker inom
varje del av verksamheten. Internrevision
har inrattats i syfte att stodja styrelsen i
uppféljningen av att verksamhetens omfatt-
ning och inriktning 6verensstammer med
av styrelsen utfardade riktlinjer och bedrivs
mot av styrelsen uppsatta mal. Internrevi-
sion ska genom granskning utvérdera och
rapportera om verksamheten bedrivs pa ett
effektivt sdtt, om rapporteringen till styrel-
sen ger en korrekt bild av verksamheten och
om verksamheten bedrivs enligt gallande
interna och externa regelverk. Internrevi-
sion rapporterar till styrelsen. Vidare ska
varje chef se till att ansvarsomradets styr-
dokument efterlevs och att det finns rutiner
for egenkontroller.



Femarsoversikt

Mkr 2012 2011 2010 2009 2008
RESULTATRAKNING

Réanteintakter 7 205,9 6891,7 40189 3641,8 5146,8
Réantekostnader -6410,3 -6385,3 -3613,1 -3356,4 -4785,8
Réntenetto 795,6 506,4 405,8 285,4 361,0
Provisionsnetto -385,2 -248,6 -198,2 -162,8 -174.,8
Nettoresultat av finansiella poster 2,4 4.5 8,0 76,8 8,5
Ovriga rérelseintakter 0,1 0,4 0 0,1 0,1
Summa rérelseintakter 412,9 262,7 215,6 199,5 194,8
Personalkostnader -12,9 -13,6 -10,4 -10,7 -11,1
Ovriga administrationskostnader -78,2 -64,4 -57,0 -55,4 -54,5
Avskrivningar -0,1 0 - - -
Summa rorelsekostnader -91,2 -78,0 -67,4 -66,1 -65,6
Resultat fore kreditforluster 321,7 184,7 148,2 133,4 129,2
Kreditforluster, netto -2,3 4,0 3,3 7,4 -0,2
Rérelseresultat 319,4 188,7 151,5 140,8 129,0
Skatt pa arets resultat -62,1 -39,2 -46,7 -40,9 -36,2
Arets resultat 257,3 149,5 104,8 99,9 92,8

BALANSRAKNING

Tillgangar

Belaningsbara statsskuldforbindelser 15449 8341,5 2820,7 - -
Utlaning till kreditinstitut 1696,2 19121 8155,8 9389,0 9723,0
Utlaning till allmanheten 101 434,4 88625,0 79 666,7 67 535,9 53592,4
Obligationer och andra rantebéarande vardepapper 18218,7 14 504,5 12483,3 2056,7 -
Derivat 1746,4 1470,3 995,9 1416,8 2167,5
Ovriga tillgdngar och upplupna intéakter 2678,0 2558,4 1547,1 1351,6 1701,1
Summa tillgangar 127 318,6 117 411,8 105 669,5 81750,0 67 184,0

Skulder och eget kapital

Skulder till kreditinstitut 22984,2 19985,7 17 844,4 20476,2 18221,0
Upplaning fran allmanheten - - - - -
Emitterade vardepapper 90962,4 85396,2 79 695,4 54 679,5 42 284,8
Derivat 28243 22378 1864,8 842,8 1188,8
Ovriga skulder och upplupna kostnader B 15352 4949,5 21414 2291,9 24755
Avsattningar 0,5 - 0,2 0,2 0,2
Efterstallda skulder 501,0 501,0 501,0 575,0 662,6
Eget kapital 4891,0 43416 36223 2884,4 2351,1
Summa skulder och eget kapital 127 318,6 117411,8 105 669,5 81 750,0 67 184,0
NYCKELTAL

Réntabilitet pa eget kapital, % 5,2 3,6 3,5 4,1 4,1
Avkastning pa totalt kapital, % 0,26 0,17 0,15 0,19 0,23
Placeringsmarginal, % 0,65 0,45 0,40 0,38 0,65
K/I-tal fore kreditforluster 0,22 0,30 0,31 0,33 0,34
K/I-tal efter kreditforluster 0,23 0,28 0,30 0,29 0,34
Kapitaltackningsgrad enligt Basel I, % 24,2 22,8 22,3 24,2 27,6
Kapitaltackningsgrad enligt 6vergangsregler, % 10,1 10,5 10,4 10,7 10,5
Primar- och karnprimérkapitalrelation enligt Basel |1, % 22,3 20,6 19,7 20,3 21,6
Primar- och karnprimarkapitalrelation enligt 6vergangsregler, % 9,4 9,4 9,2 9,0 8,2
Andel osékra fordringar, netto % 0,00 0,00 0,01 0,00 0,11
Reserver i forhallande till utlaning, % 0,04 0,04 0,05 0,05 0,07
Kreditforlustniva i forhallande till utlaning, % 0,00 0,00 0,00 -0,01 0,00
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Resultatrdkning Balansrakning
Mkr Not 2012 2011 Mkr Not 2012-12-31 2011-12-31
Réanteintakter 5 7 205,9 6891,7 TILLGANGAR
Réntekostnader 6 -6410,3 -6 385,3 Belaningsbara statsskuldférbindelser 17 1544,9 8341,5
Réntenetto 795,6 506,4 Utlaning till kreditinstitut 18 1696,2 1912,1
Utlaning till allmanheten 19 101 434,4 88625,0
Provisionsintakter 7 2,4 2,2
— Obligationer och andra rantebéarande
Provisionskostnader 8 -387,6 -250,8 vérdepapper 20 18218,7 14 504,5
Nettoresultat av finansiella poster 9 2,4 4,5 Derivat 21 17464 14703
Ovriga rorelseintakter 10 01 0.4 Férandring av verkligt varde for rantesakrade
Summa rorelseintakter 4129 262,7 poster i sékringsportfoljen 22 781,1 640,5
Materiella tillgangar 23 0,6 0,3
Personalkostnader 11 -12,9 -13,6 N N
— Uppskjutna skattefordringar 24 g3 0,3
Ovriga administrationskostnader 12,13 -78,2 -64,4 .
Ovriga tillgangar 25 23,4 1,2
Av- och nedskrivningar av materiella tillgangar 14 -0,1 0,0 - .
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 26 1869,6 1916,1
Summa rorelsekostnader -91,2 -78,0 o
SUMMA TILLGANGAR 127318,6 117411,8
Resultat fore kreditforluster 321,7 184,7
SKULDER, AVSATTNINGAR OCH EGET KAPITAL
Kreditforluster netto 15 -2,3 4,0 . o
Skulder till kreditinstitut 27 229842 19985,7
Rorelseresultat 3194 188,7 N -
Emitterade vardepapper 28 90962,4 85 396,2
Skatt 16 -62,1 -39,2 Derivat 21 28243 2237,8
Avrets resultat 257,3 149,5 Forandring av verkligt varde for rantesakrade
poster i sékringsportfdljen 22 2067,7 17558
Ovriga skulder 29 256,0 355,4
. Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 30 28315 2838,3
Rapport over totalresultat —
Avséttningar 31 0,5 -
Efterstallda skulder 32 501,0 501,0
Mkr 2012 2011 s skulder och avsittningar 122427,6 113070,2
Arets resultat 257,3 149,5
Eget kapital 34
Ovrigt totalresultat Aktiekapital, 70 335 aktier 70,3 70,3
Finansiella tillgéngar som kan séaljas Reservfond 14,1 14,1
Férandring i verkligt vérde -48,0 161,0 Fond for verkligt varde 81,7 145,6
Omeklassificering realiserade vardepapper -38,4 -3,6 Balanserade vinstmedel 4467,6 3962,1
Skatt 22,5 41,4 Arets resultat 257,3 149,5
Arets ovriga totalresultat, netto efter skatt -63,9 116,0 s eget kapital 4891,0 4341,6
2 SUMMA SKULDER, AVSATTNINGAR
Arets totalresultat 193,4 265,5 !
rets fotatresu OCH EGET KAPITAL 1273186 1174118
Poster inom linjen 35
For egna skulder stallda sakerheter/panter 95541,1 86 366,1
Ovriga stallda sakerheter/panter Inga Inga
Eventualforpliktelser 2730,6 2192,6
Ovriga &taganden 49522 3893,7
Ovriga noter
Foretagsinformation 1
Redovisningsprinciper 2
Risker 3
Segmentsredovisning 4
Tillgangar och skulder utlandsk valuta 33
Finansiella tillgdngar och skulder per kategori 36
Varderingsmetoder for verkligt vérde 37
Upplysningar om narstaende 38
Handelser efter balansdagen 39
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Kassaflodesanalys (indirekt metod)

Rapport dver forandringar i eget kapital

Fond for ~ Balanse-
Aktie- Reserv- verkligt rade vinst- Arets

Mkr 2012 2011 Mkr kapital fond varde medel resultat Totalt
Likvida medel vid arets bérjan 5,8 22,9 Ingéende balans 2011-01-01 70,3 14,1 29,6 3403,5 104,8 3622,3

Arets resultat 1495 149,5
Den l6pande verksamheten o T

Arets 6vriga totalresultat 116,0 116,0
Rorelseresultat fore skatt 319,3 188,7 -

Arets totalresultat 116,0 149,5 265,5
Justering av poster som inte ingar i kassaflodet 36,2 -64,1

Enligt beslut pa bolagsstamma 104,8 -104,8 -
Féréndring av den I6pande verksamhetens tillgangar R -

] ] Lamnade koncernbidrag -347,6 -347,6

Férandring av belaningsbara statsskuldférbindelser 6446,1 -5051,8

Skatteeffekt av lamnade
Forandring av utlaning till kreditinstitut 216,9 6226,7 koncernbidrag 91.4 91,4
Forandring av utlaning till allmanheten -12816,0 -8952,1 Erhallet villkorat
Férandring av obligationer och andra réntebérande aktieagartillskott 710,0 710,0
vérdepapper —36186 -1626,8 Utgdende balans 2011-12-31 70,3 14,1 1456 3962,1 149,5 4341,6
Forandring av derivat -83,2 259,1
Férandring av vriga tillgangar 22,0 01 Ingaende balans 2012-01-01 70,3 14,1 1456 3962,1 149,5 4341,6

Arets resultat 257,3 257,3
Férédndring av den I6pande verksamhetens skulder Arets dvriga totalresultat 63,9 -63,9
Férandring av skulder till kreditinstitut 3051,2 2126,1 Arets totalresultat _63.9 2573 1934
Férandring av emitterade vardepapper 6395,2 6154,1
Forandring av vriga skulder 29,1 54,6 Enligt beslut pa bolagsstémma 149,5 -149,5 -
Forandring av derivat 85,1 136,6 Lamnade koncernbidrag -247,0 -247,0
Kassaflode fran den Iépande verksamheten -189,1 -549,0 Skatteeffgkt av lamnade

koncernbidrag 65,0 65,0
Investeringsverksamheten Erhallet villkorat
Forvarv av materiella tillgangar -0,3 -0,3 aktieagartillskott 5380 538,0
Kassaflide fran investeringsverksamheten 0,3 03 Utgaende balans 2012-12-31 70,3 14,1 81,7 4467,6 257,3 4891,0
Finansieringsverksamheten Reservfond

o o Reservfonden &r fortsatt bundet eget kapital men inga nya avséattningar till reservfonden

Erhalna aktieagartillskott pEgll 710,0 kravs. | reservfonden ingér dven belopp som fére den 1 januari 2006 tillférts 6verkursfonden.
Lamnade koncernbidrag -347.,5 -177,8
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 190,5 532,2 Fond fr verkligt vérde

Fond for verkligt varde inkluderar den ackumulerade nettoforandringen av verkligt varde
Arets kassaflode 1.1 171 pa finansiella tillgdngar som kan s&ljas fram till dess att tillgangen bokas bort fran balans-

. . rakningen. Eventuella nedskrivningar redovisas i resultatet.
Likvida medel vid arets slut 6,9 5,8
L ) Balanserade vinstmedel inklusive arets resultat

Poster som inte ingér i kassafiodet | balanserade vinstmedel inklusive arets resultat ingér intjanade vinstmedel. Aven lamnade
Forandring 6vervarde finansiella tillgangar 23 23 och erhallna koncernbidrag efter skatt ingar samt erhallna aktie&gartillskott.
Ovriga orealiserade vardepappersférandringar netto -11,0 -35,9
Férandring nedskrivning kreditforluster
exklusive atervinningar 5,9 -8,5
Férandring av upplupna kostnader/intékter 40,0 -21,8
Avséattningar 0,6 -0,2
Ovrigt -1,6 -
Summa poster som inte ingar i kassaflédet 36,2 -64,1
Likvida medel bestar av:
Utlaning till kreditinstitut betalbar vid anfordran 6,8 5,8
Summa likvida medel 6,8 5,8
Erhalina réntor uppgar till 7 309,8 6394,2
Erlagda réntor uppgar till 6509,4 5941,9
Betald inkomstskatt uppgar till 0,0 0,0

Likvida medel definieras som utlaning och skulder till kreditinstitut betalbara pa anfordran.
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Noter till de finansiella rapporterna

Belopp i Mkr om inget annat anges.

([ S8 FORETAGSINFORMATION

Arsredovisningen for Lansforsakringar Hypotek AB (publ)

(org nr 556244-1781) avges per 31 december 2012. Lansforsék-
ringar Hypotek AB (publ) &r ett svenskregistrerat bolaneinstitut
med sate i Stockholm, adressen till huvudkontoret &r Tegeludds-
vdgen 11-13. Bolaget ar ett hel&gt dotterbolag till Lansforsékringar
Bank AB (publ) (org nr 516401-9878) med séte i Stockholm, som
upprattar koncernredovisning for den minsta koncernen i vilken
Lansforsakringar Hypotek AB (publ) ingar som dotterbolag. Lans-
forsakringar Hypotek AB (publ) ingdr i en koncern dar Lansforsak-
ringar AB (publ) (org nr 556549-7020) med séte i Stockholm upp-
réttar koncernredovisning for den storsta koncernen i vilken bolaget
ingar som dotterdotterbolag.

Arsredovisningen for Lansforsakringar Hypotek AB (publ) god-
kandes av styrelsen och verkstéllande direktoren for utfardande den
14 februari 2013. Arsredovisningen faststélls slutligen av bolagets
arsstamma den 13 maj 2013.

\[O)F»28 REDOVISNINGSPRINCIPER

Overensstimmelse med normgivning och lag
Lansforsakringar Hypotek upprattar sin redovisning i enlighet med
lagen om arsredovisning i kreditinstitut och véardepappersbolag
(ARKL), Finansinspektionens foreskrifter och allmanna rad om ars-
redovisning i kreditinstitut och vardepappersbolag (FFFS 2008:25,
inklusive andringsforeskrifter) samt rekommendation RFR 2 Redo-
visning for juridiska personer fran Radet for finansiell rapportering.
Bolaget tillampar sa kallad lagbegransad IFRS och med detta
avses standarder som har antagits for tillampning med de begréns-
ningar som foljer av RFR 2 och FFFS 2008:25, inklusive &ndrings-
foreskrifter. Detta innebdr att samtliga av EU antagna IFRS och
tolkningsuttalanden tillampas om inte annat anges sa langt det ar
mojligt inom ramen for arsredovisningslagen samt med hénsyn till
sambandet mellan redovisning och beskattning.

Forutsattningar vid upprattande av de finansiella rapporterna
Lansforsékringar Hypoteks funktionella valuta &r svenska kronor
som dven utgor rapporteringsvalutan. Funktionell valuta ar valutan
i de priméra ekonomiska miljéer dér bolaget bedriver sin verksam-
het, vilket innebdr att de finansiella rapporterna presenteras

i svenska kronor. Samtliga belopp ar avrundade till ndrmaste mil-
joner kronor om inte annat anges.

Redovisningen &r baserad pa historiska anskaffningsvarden.
Finansiella tillgdngar och skulder &r redovisade till upplupet anskaff-
ningsvarde, férutom vissa finansiella tillgangar och skulder som
varderas till verkligt vérde, se not 37, eller nar sékringsredovisning
till verkligt varde tillampas. Finansiella tillgangar och skulder som
varderas till verkligt varde bestar av derivatinstrument och finan-
siella instrument klassificerade som finansiella tillgangar eller
finansiella skulder varderade till verkligt varde via resultatrak-
ningen samt som finansiella tillgdngar som kan séljas.

De nedan angivna redovisningsprinciperna har tillampats pa
samtliga perioder som presenteras i de finansiella rapporterna.

Beddmningar och uppskattningar
Uppréttande av redovisning i enlighet med lagbegrénsad IFRS
kréver att ledningen gor uppskattningar och beddmningar samt
gor antaganden som paverkar tillampningen av redovisningsprin-
ciperna och de redovisade beloppen av de intékter, kostnader, till-
gangar, skulder och eventualforpliktelser som presenteras i redovis-
ningen. Dessa uppskattningar och bedémningar ar baserade pa his-
toriska erfarenheter och grundar sig pa den basta informationen
som fanns tillganglig pé balansdagen. Det verkliga utfallet kan
avvika fran dessa uppskattningar och bedémningar.
Uppskattningarna och beddmningarna ses dver regelbundet.
Andringar av uppskattningar redovisas i den period dndringen
gors om andringen endast paverkat denna period, eller i den period
andringen gérs och framtida perioder om &ndringen péaverkar bade
aktuell period och framtida perioder.

Kritiska bedémningar vid tillampning av bolagets

redovisningsprinciper

Bolagsledningen har med revisionsutskottet diskuterat utveck-

lingen, valet och upplysningarna avseende bolagets viktiga redovis-

ningsprinciper och uppskattningar samt tillampningen av dessa
principer och uppskattningar. De kritiska bedémningar som gjorts

vid tilldampningen och valet av bolagets redovisningsprinciper ar

framst hanforliga till:

» Val av kategorier och varderingsmetoder for finansiella instru-
ment (beskrivs i avsnittet nedan om finansiella instrument)

» Bolagets erséttningar till 1ansforsakringsbolagen, vilka bolaget
har valt att redovisa som provisionskostnader. Lansforsakrings-
bolagen ersétts for sitt arbete med Lansférsakringar Hypoteks
kundrelaterade fragor inom respektive lansforsakringsholags
geografiska verksamhetsomrade, se not 8.

Viktiga kallor till osakerhet i uppskattningar
Viktiga kallor till osakerhet i uppskattningar utgérs framst av
behovet av reservering for kreditforluster. Lan som identifierats
som individuellt osékra, och ddrmed bor reserveras, vérderas till
nuvérdet av framtida kassafléden diskonterat med den ursprungliga
effektivrantan. Som stod for bedomningar av forvéantade framtida
kassafldden anvands i forsta hand information och data som samlats
inom ramen for koncernens modell for intern riskklassificering.
Denna information har justerats for en rad faktorer for att ge neu-
trala estimat av forvantade kassafloéden. | andra hand anvénds andra
modeller baserade pa historiska erfarenheter. For de krediter som
inte bedomts ha nagot individuellt reserveringsbehov identifieras
och varderas reserveringsbehovet pa gruppvis niva. | férsta hand
anvands en metod utifran den information som samlats in och bear-
betats inom ramen for kapitaltdckningsarbetet och i andra hand
baseras uppskattningarna pa historiska varden och erfarenhetsmas-
siga justeringar av dessa till aktuell situation.
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Att faststalla intraffad forlusthandelse fér grupp av fordringar med-
for storre osdkerhet da ett flertal olika handelser kan ha paverkan.

For ytterligare beskrivning se avsnittet Utlaning under redovis-
ningsprinciper.

Andrade redovisningsprinciper foranledda av nya eller andrade
IFRS och tolkningar

Nedan beskrivs vilka andringar som bolaget tillampar fran och

med 1 januari 2012. Ovriga andringar av IFRS med tillimpning
fran och med 2012 har inte haft ndgon vasentlig effekt pa bolagets
redovisning.

Upplysningar — Overféring av finansiella tillgdngar

Enligt den dndrade IFRS 7 sé ska upplysning lamnas om finansiella
tillgangar som helt eller delvis bokats bort, vilket innebar att ytterli-
gare information ska lamnas avseende bolagets aterkpsavtal.

Nya IFRS och tolkningar som dnnu inte bérjat tillampas

Nedanstaende nya eller dndrade standarder och tolkningsuttalanden

trader i kraft forst under kommande rakenskapsar och har inte for-

tidstillampats vid upprattandet av dessa finansiella rapporter.

 IAS 1 Utformning av finansiella rapporter. Andringen avser pre-
sentationen av poster i dvrigt totalresultat. Posterna ska delas
upp i tva kategorier; dels poster som kan omklassificeras till peri-
odens resultat dels poster som inte kan aterforas till periodens
resultat. | dagslaget finns bara en kategori inom 6vrigt totalresul-
tat varfor andringen inte kommer ha ndgon stor paverkan pa
utformningen av 6vrigt totalresultat. Andringen ska tillampas
for rakenskapsar som pabarijas fran och med juli 2012 med retro-
aktiv verkan.

¢ IFRS 9 Finansiella instrument behandlar klassificering och varde-
ring av finansiella tillgangar och skulder. Alla finansiella tillgangar
ska enligt IFRS 9 varderas antingen till upplupet anskaffnings-
varde eller till verkligt varde. Vilken kategori som ska anvéndas
beror dels pa om tillgdngen har Ianeliknande egenskaper, dels pa
vilken affarsmodell bolaget anvander. Det finns dven en valmoj-
lighet att vérdera tillgangar som méter kriterierna for upplupet
anskaffningsvarde till verkligt vérde via resultatrakningen (fair
value option) om detta minskar inkonsekvenser i redovisningen.
Standarden foreslas galla fran 1 januari 2015, men fortida till-
lampning &r tillaten under forutsattning att EU har godkant stan-
darden. Per 31 december 2012 har bolaget belaningsbara stats-
skuldsforbindelser samt obligationer och andra réntebarande
vardepapper till ett bokfort varde av 19 763,6 miljoner kronor,
varav 442,0 miljoner kronor utgér ackumulerade féréndringar i
verkligt virde. Merparten av dessa ar foremal for sakringsredo-
visning. Eventuell omklassificering till upplupet anskaffnings-
vérde kommer i enlighet med regelverket att géras framatriktat,
vilket innebdr att redan upparbetat resultat inte paverkas. Beslut
angdende omklassificering kommer inte att tas forran de nya reg-
lerna for sékringsredovisning har faststallts. Finansiella skulder
varderade till verkligt vérde ska enligt IFRS 9 redovisas via 6vrigt
totalresultat. Bolagets finansiella skulder redovisas till upplupet
anskaffningsvarde varfor denna forandring i regelverket inte
kommer att fa nagon effekt pa rapporteringen.
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e IFRS 13 Fair Value Measurement &r ett enhetligt ramverk for

vardering till verkligt varde. Ramverket innehaller tre vérde-
ringshierarkier rérande indata till hur verkligt varde ska berék-
nas. Bolaget foljer redan idag den foreslagna hierarkin (se not 37
Vérderingsmetoder for verkligt vérde) vilket innebér att standar-
den inte namnvart kommer paverka den nuvarande redovis-
ningen. IFRS 13 innebar ocksa att forandringar i kreditrisk ska
paverka derivatens vardering. Bolaget har CSA-avtal med samt-
liga derivatmotparter vilket innebér att kreditrisken ar liten. And-
ringen ska tillimpas for rakenskapsar som pabérjas den 1 januari
2013 eller senare.

Ut6ver ovanstaende véntas inte de nya eller reviderade IFRS och

tolkningar som annu inte tratt i kraft fa nagon vasentlig effekt pa

de finansiella rapporterna.

Beskrivning av vasentliga redovisningsprinciper
Aktiedgartillskott

Aktiedgartillskott fors direkt mot eget kapital hos mottagaren och

aktiveras i aktier och andelar hos givaren, i den méan nedskrivning
inte erfordras.

Koncernbidrag
Koncernbidrag som lamnats och erhallits redovisas direkt mot
balanserade vinstmedel efter avdrag for dess aktuella skatteeffekt.

Narstaende
Som narstdende juridiska personer till Lansforsakringar Hypotek

AB réknas bolag inom Léansforsakringar Bankkoncernen, L&nsfor-

sékringar AB-koncernen, bolag inom Lénsforsakringar Livkoncer-
nen, lansforsakringsbolag, intressebolag till Lansforsékringar AB-
koncernen samt 6vriga narstaende som bestar av Lansforsakringar
Maklarservice AB, Lansforsakringar Fastighetsférmedling AB,
Lansforsakringar PE Holding AB (publ), Humlegérden Holding |

AB, Humlegarden Holding 11 AB, Humlegarden Holding 111 AB

samt Humlegarden Fastigheter AB. Narstaende nyckelpersoner ar
styrelseledamdter och ledande befattningshavare och néra familje-
medlemmar till dessa personer.

Bedémningen om en narstaenderelation foreligger eller inte har
ut6ver dgandet grundats pa férhallandets ekonomiska innebérd.
Darfor ingar de 23 lansforsakringsholagen med dotterbolag och 14
socken- och héradsbolag, som tillsammans dger Lansforsékringar

AB till 100 procent. Koncernen har fatt i uppdrag av lansforsak-

ringsbolagen att bedriva verksamhet inom omraden dar storskalig-
het &r en avgorande konkurrensfordel och att tillhandahalla sddan
service till lansforsakringsbolagen, som av effektivitetsskal ska
produceras och tillhandahéllas gemensamt inom Lansforsakringar
AB-koncernen.

Rérelsesegment

Bolaget bedriver bolaneverksamhet i Sverige. Vid uppféljning och
rapportering till bolagets hdgste verkstéllande beslutsfattare foljs
verksamheten upp som en helhet. Féljaktligen utgor verksamheten
ett rorelsesegment. Inga kunder star ensamma for mer n 10 procent
eller mer av bolagets intékter.



Transaktioner i utlandsk valuta
Transaktioner i utlandsk valuta omréaknas till den funktionella valutan
med den valutakurs som foreligger pa transaktionsdagen. Monetara
tillgangar och skulder i utlandsk valuta raknas om till den funktionella
valutan med den valutakurs som foreligger pa balansdagen. Icke mone-
tara tillgdngar och skulder raknas om till transaktionsdagens kurs.
Valutakursdifferenser som uppstar pa grund av omrakning av
balansposter i utldndsk valuta redovisas i resultatrdkningen som
valutakursvinster eller -forluster.

Intékter

En intékt redovisas nar

« inkomsten kan beraknas pa ett tillforlitligt satt

« det dr sannolikt att de ekonomiska fordelar som &r forknippade
med transaktionen kommer att tillfalla bolaget

« de utgifter som uppkommit och de utgifter som aterstér for att
slutfora tjansteuppdraget kan beraknas pa ett tillforlitligt satt.

Intakterna vérderas till det verkliga vérdet av vad som erhallits
eller kommer att erhallas.

Ranteintakter och rantekostnader

Rénteintékter och rantekostnader som presenteras i resultatrék-
ningen bestar av rantor pa finansiella tillgangar och skulder som
varderas till upplupet anskaffningsvarde inklusive rénta pa osakra
fordringar samt rantor fran finansiella tillgdngar som kan séljas.
Ranteintakter fran finansiella tillgangar varderade till verkligt varde
dver resultatrakningen enligt fair value option redovisas ocksa har.
For rantederivat som sakrar finansiella tillgangar redovisas betald
och upplupen ranta som réanteintakt och for rantederivat som sakrar
finansiella skulder redovisas dessa som en del av rdntekostnaderna.
Orealiserade vardeforandringar pa derivat redovisas i posten Netto-
resultat av finansiella poster.

Ranteintakter pa fordringar och rantekostnader pé skulder berak-
nas och redovisas med tillampning av effektivrantemetoden eller,
om sa anses lampligt, med tillampning av en metod som resulterar
i en ranteintédkt eller en rdntekostnad som utgor en rimlig uppskatt-
ning av vad en berakning grundad pa effektivrantemetoden skulle
ge. Rénteintakter och rantekostnader inkluderar i férekommande
fall periodiserade belopp av erhéllna avgifter som medréaknas i
effektivréntan, transaktionskostnader och eventuella rabatter och
andra skillnader mellan det ursprungliga vardet av fordran/skulden
och det belopp som regleras vid forfall.

Réntekostnader inkluderar periodiserade belopp av emissionskost-
nader och liknande direkta transaktionskostnader for att uppta lan.

Provisionsintékter och provisionskostnader

Provisionsintakter &r hanforliga till olika typer av tjanster som till-
handahalls kunder. Hur provisionsintakterna redovisas beror pa i
vilket syfte avgiften tas ut. Avgifter intdktsredovisas antingen i takt
med att tjansterna tillhandahalls eller i samband med genomforandet
av en vasentlig aktivitet. Avgifter som debiteras |6pande, exempel-
vis aviseringsavgifter, redovisas som intakt i den period da tjansten
tillhandahalls. Avgifter som debiteras for vasentliga aktiviteter
intéktsredovisas ndr aktiviteten har slutforts.

Provisionskostnader &r transaktionsberoende och redovisas
i den period da tjansterna erhalls.

Provisionskostnader som ar hanforliga till finansiella tillgangar
eller skulder som inte varderas till verkligt véarde via resultatrak-
ningen bestar av provisioner till Iansférsakringsbolagen.

Nettoresultat av finansiella poster
Nettoresultat av finansiella poster innehaller de realiserade och
orealiserade vardeforandringar som uppstatt med anledning av
finansiella transaktioner. Realisationsresultat fran avyttring av
finansiella tillgangar och skulder inklusive ranteskillnadsersattning
som erhallits vid kunders 16sen av lan i fortid redovisas har. | posten
ingdr ocksa realiserade och orealiserade vardeforandringar pa deri-
vatinstrument som dr ekonomiska sakringsinstrument, men dér sék-
ringsredovisning inte tillampas samt orealiserade foréndringar
i verkligt varde pa derivat dar sakringsredovisning till verkligt
varde tillampas och orealiserade forandringar i verkligt vérde pa
sdkrad post med avseende pé sakrad risk i sakring av verkligt vérde.

Ineffektiv del av sékringsinstrument och valutakursférandringar
redovisas ocksé som nettoresultat av finansiella poster. Nettovinst/
nettoforlust for transaktioner varderade till verkligt vérde via resul-
tatrakningen inkluderar inte ranta eller utdelning.

Realiserat resultat beraknas som skillnaden mellan erhallen
kodpeskilling och vérdet i balansrédkningen vid forsaljningstillfallet.

Eventuella nedskrivningar pa finansiella tillgangar som kan sal-
jas redovisas ocksa under denna post.

Ovriga rérelseintakter
Intaktsredovisning av tjansteuppdrag sker nar det ekonomiska
utfallet for utfort tjansteuppdrag kan beréknas pa ett tillforlitligt
satt och de ekonomiska fordelarna tillfaller bolaget. Intdkterna
redovisas till det verkliga vérdet av vad som erhallits eller kommer
att erhallas. Intakten erlaggs i form av likvida medel.

Belopp som uppbars fér annans rakning ingar inte i bolagets
intakter. Kriterierna for intaktsredovisning tillampas pa varje
enskild transaktion.

Ersattningar till anstéllda

Kortfristiga erséttningar

Kortfristiga ersattningar till anstallda berédknas utan diskontering
och redovisas som kostnad nar de relaterade tjansterna erhalls.

En avséttning redovisas for den forvantade kostnaden for vinst-
andels- och bonusbetalningar nér bolaget har en géllande réttslig
eller informell forpliktelse att gora sddana betalningar till foljd av
att tjanster erhallits fran anstéllda och forpliktelsen kan berdknas
tillforlitligt.

Ersattningar efter avslutad anstallning
Pensionsplaner
Inom bolaget finns i huvudsak avgiftsbestdmda pensionsplaner.
Bolaget omfattas generellt av FTP-planen, som inte forutsatter
nagra inbetalningar fran de anstallda.

Foreskrifter fran Finansinspektionen och Radet for Finansiell
Rapportering medfor en annan redovisning av formansbestamda
planer &n vad som anges i IAS 19 Erséttning till anstéllda. | dvrigt
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sker redovisning och vardering av pensionsforpliktelser enligt IAS
19 Erséttningar till anstéllda.

Avgiftsbestdmda planer

Dessa planer ar planer enligt vilka bolaget betalar faststallda avgifter
till en separat juridisk enhet och inte har nagon réttslig eller informell
forpliktelse att betala ytterligare avgifter. Bolagets utbetalningar
avseende avgiftshestdmda planer redovisas som kostnad under den
period nar de anstallda har utfort de tjanster som avgiften avser.

FTP-planen genom forsakring i Forsakringsbranschens Pen-
sionskassa (FPK) ar en formanshestamd pensionsplan som omfattar
flera arbetsgivare. Denna pensionsplan innebér enligt IAS19 att ett
foretag som huvudregel redovisar sin proportionella andel av den
formansbestamda pensionsforpliktelsen samt av de forvaltningstill-
géngar och kostnader som &r férbundna med pensionsforpliktelsen.
I redovisningen ska &ven upplysningar ldmnas enligt kraven for for-
mansbestamda pensionsplaner.

For narvarande har inte FPK mojlighet att tillhandahélla erfor-
derlig information varfér ovanndmnda pensionsplan redovisas som
en avgiftsbestamd plan enligt IAS 19 p.30. Det finns inte heller
information om framtida 6verskott eller underskott i planen och
om dessa i sa fall skulle paverka kommande érs avgifter.

Ersattningar vid uppségning

En kostnad for ersattningar i samband med uppségningar av perso-
nal redovisas endast om bolaget ar bevisligen forpliktigat, utan rea-
listisk mojlighet till tillbakadragande, av en formell detaljerad plan
att avsluta en anstéllning fére den normala tidpunkten. Nar ersétt-
ningar lamnas som ett erbjudande for att uppmuntra frivillig avgang,
redovisas en kostnad om det &r sannolikt att erbjudandet kommer
att accepteras och antalet anstéllda som kommer att acceptera erbju-
dandet tillforlitligt kan uppskattas.

Nedskrivningar

De redovisade virdena for bolagets tillgangar provas vid varje
balansdag for att bedéma om det finns ndgon indikation pa ned-
skrivningshehov. Dessa ar finansiella tillgdngar som prévas enligt
IAS 39 Finansiella instrument: Redovisning och vérdering samt
uppskjutna skattefordringar som prévas enligt IAS 12 Inkomst-
skatter. For undantagna tillgangar enligt ovan prévas det redovisade
vérdet enligt respektive standard. 1AS 36 tillampas for prévning av
nedskrivningsbehov for tillgdngar som inte provas enligt ndgon
annan standard, men sadana tillgangar finns for narvarande inte

i bolaget.

Kreditforluster

Posten Kreditforluster utgors av konstaterade och befarade kredit-
forluster. Konstaterad kreditforlust avser hela fordran da det inte
finns ndgon realistisk mojlighet till atervinning. Befarade kreditfor-
luster avser arets nedskrivning for kreditforluster utifran beraknat
atervinningsvarde da indikation pa nedskrivningsbehov foreligger.
Atervinningar bestar av aterforda belopp pa kreditforluster som
tidigare redovisats som konstaterade. Aterféringar av befarade kre-
ditforluster sker da nedskrivningsbehov inte anses foreligga langre.
Enbart bolagets andel av konstaterade kreditférluster redovisas.
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Lansforsékringsbolagens andel av de konstaterade kreditforlusterna
regleras via erséttning till 1ansforsékringsbolag och redovisas mot
raden kreditforluster.

Skatter

Inkomstskatter utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Inkomst-
skatter redovisas i resultatrakningen utom da underliggande transak-
tion redovisas i dvrigt totalresultat, varvid aven tillhérande skatteef-
fekt redovisas i vrigt totalresultat eller d& underliggande transak-
tion redovisas direkt mot eget kapital med tillhérande skatteeffekt
redovisad i eget kapital. Aktuell skatt ar skatt som ska betalas eller
erhallas avseende aktuellt &r med tillampning av de skattesatser som
&r beslutade eller i praktiken beslutade per balansdagen. Hit hdr dven
justering av aktuell skatt hanforlig till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt beréknas enligt balansrakningsmetoden med
utgangspunkt i temporara skillnader mellan redovisade och skatte-
méssiga varden pa tillgdngar och skulder. Foljande temporara skill-
nader beaktas inte:

« Forsta redovisningen av tillgangar och skulder som inte &r rorelse-
forvarv och vid tidpunkten for transaktionen inte paverkar vare
sig redovisat eller skattepliktigt resultat.

Varderingen av uppskjuten skatt baserar sig pa hur redovisade var-
den pa tillgangar eller skulder forvantas bli realiserade eller regle-
rade. Uppskjuten skatt beréknas med tilldmpning av de skattesatser
och skatteregler som &r beslutade eller i praktiken beslutade per
balansdagen.

Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporéra
skillnader och underskottsavdrag redovisas endast i den man det &r
sannolikt att dessa kommer att kunna utnyttjas. Vardet pa uppskjutna
skattefordringar reduceras ndr det inte langre bedéms sannolikt att
de kan utnyttjas.

Finansiella tillgangar och skulder

Finansiella tillgangar som redovisas i balansrakningen inkluderar
Ianefordringar, rantebarande vardepapper, derivat med positiva
marknadsvarden samt kundfordringar. Bland finansiella skulder
aterfinns emitterade vardepapper, derivat med negativa marknads-
vérden samt leverantdrsskulder. Bolagets principer for hantering
av finansiell risk beskrivs i avsnittet Risker och kapitalhantering

i Forvaltningsberattelsen.

Redovisning i och borttagande fran balansrakningen

En finansiell tillgang eller finansiell skuld redovisas i balansrak-
ningen nar bolaget blir part enligt instrumentets avtalsmassiga vill-
kor. En finansiell tillgang tas bort fran balansrikningen néar rattighe-
terna i avtalet realiseras, forfaller eller bolaget forlorar kontrollen
over dem. En finansiell skuld tas bort fran balansrakningen nar for-
pliktelsen i avtalet fullgérs eller pa annat sétt utslacks.

En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovi-
sas med ett nettobelopp i balansrékningen endast nér det foreligger
en legal ratt att kvitta beloppen samt nér det foreligger avsikt att
reglera posterna med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera till-
gangen och reglera skulden. Denna méjlighet har inte anvants
under 2012.



Affarstransaktioner pa penning-, obligations- och aktiemarkna-
derna redovisas i balansrédkningen per affarsdag vid den tidpunkt
dé de vasentliga riskerna och rattigheterna 6vergar mellan parterna.
Utlaningstransaktioner redovisas per likviddag. Lanefordringar
redovisas i balansriakningen nar lanebeloppet utbetalas till Iantaga-
ren. Laneloften redovisas som ataganden, se not 35.

Vid akta aterkdpstransaktioner redovisas tillgangen fortsatt i den
siljande partens balansrakning och erhéllen likvid redovisas som
skuld. Det salda vardepapperet redovisas som stalld sakerhet. Varde-
papper som lanas ut kvarstar i balansrakningen som vardepapper
och redovisas som stélld sékerhet.

Vérdering

IAS 39 foreskriver att alla finansiella instrument varderas till verk-
ligt varde vid upptagandet i balansrdkningen. For instrument som
inte I6pande vérderas till verkligt véarde l1aggs transaktionskostnader
till detta varde.

Den lopande vérderingen kan vara verkligt varde, anskaffnings-
varde eller upplupet anskaffningsvarde beroende pé vilken kategori
instrumentet tillhor, se nedan under klassificering. For de instru-
ment som inte I6pande varderas till verkligt véarde finns en méjlighet
att valja verkligt varde som varderingsprincip, den sé kallade fair
value option. Bolaget har inte tillampat denna princip under 2012.

Metoder fér bestdmning av verkligt vérde

Finansiella instrument noterade pa en aktiv marknad

For finansiella instrument som ar noterade pa en aktiv marknad
bestams verkligt varde med utgangspunkt fran tillgdngens noterade
kopkurs pa balansdagen utan tillagg for transaktionskostnader

(t ex courtage) vid anskaffningstillféallet. Ett finansiellt instrument
betraktas som noterat pa en aktiv marknad om noterade priser med
latthet finns tillgéngliga pa en bors, hos en handlare, méklare,
branschorganisation, foretag som tillhandahaller aktuell prisinfor-
mation eller tillsynsmyndighet och dessa priser representerar fak-
tiska och regelbundet férekommande marknadstransaktioner pa
affarsmassiga villkor. Eventuella framtida transaktionskostnader vid
en avyttring beaktas inte. For finansiella skulder bestdms verkligt
varde utifran noterad saljkurs. Instrument som &r noterade pa en
aktiv marknad aterfinns i balansposterna Belaningsbara stadsskulds-
forbindelser samt Obligationer och andra ranteb&rande vardepapper.
Den storsta delen av bolagets vardepappersinnehav asatts ett verk-
ligt varde med priser som ar noterade pé en aktiv marknad.

Finansiella instrument som inte &r noterade pa en aktiv marknad
Om marknaden for ett finansiellt instrument inte &r aktiv, tar bolaget
fram det verkliga vardet genom att anvanda en varderingsteknik. De
anvanda vérderingsteknikerna bygger i sa hog utstrackning som
mojligt pa att marknadsuppgifter och foretagsspecifika uppgifter
anvands i sa lag grad som majligt. Bolaget kalibrerar med regel-
bundna intervall vérderingstekniken och provar dess giltighet genom
att jamfora utfallen fran véarderingstekniken med priser fran observer-
bara aktuella marknadstransaktioner i samma eller likartade instru-
ment. VVérderingstekniker anvéands for derivatinstrument som handlas
direkt mellan motparterna (OTC-derivat). Varderingsteknikerna for
OTC-derivat utgors av analys av diskonterade kassafldden.

De tillampade varderingsmodellerna kalibreras sa att verkligt varde
vid forsta redovisningen uppgar till transaktionspriset och forand-
ring i verkligt varde redovisas sedan I6pande utifran de férandringar
som intraffat i de underliggande marknadsriskparametrarna.

Klassificering

Ett finansiellt instruments klassificeras vid forsta redovisningen uti-
fran i vilket syfte instrumentet forvarvades, men ocksa utifran de
valmojligheter som finns i 1AS 39. Klassificeringen avgor hur det
finansiella instrumentet vérderas efter forsta redovisningstillfallet
sé som beskrivs nedan.

Finansiella tillgangar varderade till verkligt varde
via resultatrékningen
Denna kategori bestar av tva undergrupper: Finansiella tillgangar
som innehas for handel och andra finansiella tillgdngar som bolaget
initialt valt att placera i denna kategori enligt den sa kallade fair value
option. Finansiella instrument i denna kategori vérderas lépande till
verkligt varde med vardeforandringar redovisade i resultatrak-
ningen. Transaktionskostnader kostnadsfores direkt.

Finansiella tillgdngar som innehas for handel &r derivat som ingar
i ekonomiska sékringar, men dar sékringsredovisning inte tillampas.
| dvrigt anvénds inte denna kategori.

Lanefordringar och kundfordringar

Lanefordringar och kundfordringar ar finansiella tillgangar som
inte &r derivat, som har faststéllda eller faststéllbara betalningar och
som inte ar noterade pa en aktiv marknad. | balansrakningen repre-
senteras dessa av balansposterna Utlaning till kreditinstitut, Utlaning
till allmanheten och Ovriga tillgéngar. For ytterligare upplysningar
se avsnittet Utlaning.

Investeringar som halles till forfall

Investeringar som halles till forfall ar finansiella tillgdngar och
omfattar réntebdrande vardepapper med fasta eller faststéllbara
betalningar och faststalld 16ptid som ar handlade pa en aktiv mark-
nad och som bolaget har en uttrycklig avsikt och férmaga att inneha
till forfall. Tillgangar i denna kategori varderas till upplupet
anskaffningsvérde.

Finansiella tillgangar som kan séljas
| kategorin finansiella tillgdngar som kan séljas ingar finansiella
tillgangar som bolaget initialt valt att klassificera i denna kategori
och finansiella tillgngar som inte klassificerats i ndgon annan kate-
gori. Denna kategori innefattar bolagets likviditetsdverskott.
Tillgangar i denna kategori varderas I6pande till verkligt varde
med orealiserade vardeforandringar redovisade i dvrigt totalresultat
och ackumulerade i verkligtvardereserven i eget kapital. Redovis-
ning i resultatrdkningen sker nér vardeférandringarna realiseras och
vid eventuell nedskrivning. Aven valutakursdifferenser pa mone-
téra poster redovisas i resultatrakningen. En bedémning av om ned-
skrivningsbehov foreligger sker infor varje rapportperiods slut.
Objektiva omstandigheter sésom emittentens kreditvardighet och
utvecklingen pa marknaden tas i beaktande for att utvardera fram-
tida kassafloden.
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Vidare redovisas ranta pa rantebarande instrument i enlighet med
effektivrantemetoden i resultatrakningen liksom utdelning pé aktier.
For dessa instrument kommer eventuella transaktionskostnader att
ingé i anskaffningsvardet vid redovisningens forsta tillfalle och dar-
efter inga vid l6pande vardering.

Finansiella skulder vérderade till

verkligt varde via resultatrékningen

Till denna kategori hor finansiella skulder som utgér innehav for

handel och andra finansiella skulder som bolaget initialt valt att

placera i denna kategori enligt den sa kallade fair value option.
Bolagets innehav for handel bestar av derivat som &r ekonomiska

sékringsinstrument men dar sékringsredovisning inte tillampas.

Andra finansiella skulder

Alla finansiella skulder exklusive derivat ingar har. Skulderna varderas
till upplupet anskaffningsvérde som vid tillampning av sékringsredo-
visning justeras for forandringar i verkligt varde med avseende pa den
sakrade risken, se vidare nedan i avsnittet om sékringsredovisning.

Sékringsredovisning

Derivatinstrument, som bestar av rante- och valutaswappar och kopta
réntecappar, har i sin helhet anskaffats for att sékra de risker for rante-
och valutakursexponeringar som uppkommer i verksamheten. Samt-
liga derivat vérderas till verkligt varde i balansrakningen.

For att undvika o6nskade resultateffekter pa grund av ekono-
miska sékringar har bolaget valt att tillampa sakringsredovisning.
Den sékringsredovisningsstrategi bolaget definierat och anvénder
sig av &r sakring av verkligt varde. For upplanings- och utlanings-
portfoljerna tilldmpas portfoljsékring. Sakringsredovisning till
verkligt véarde innebdr att den sakrade posten vérderas till verkligt
varde med avseende pé den sikrade risken och att forandringen av
verkligt vérde redovisas 6ver resultatrakningen bade for sakringsin-
strumentet och for den sékrade posten.

Vardeforandringen pa derivatet redovisas i resultatrakningen till-
sammans med vardeforandringen pa den sékrade posten i resultat-
rékningen under posten Nettoresultat av finansiella poster. Oreali-
serade vardeforandringar pa sékringsinstrumenten redovisas bland
Nettoresultat av finansiella poster. Rantekuponger, saval upplupna
som erhallna eller betalda, redovisas bland ranteintakterna om den
sakrade posten ar en tillgang eller portfélj av tillgangar eller rante-
kostnaderna om den sékrade posten &r en skuld eller portfolj av
skulder. Tillampningen av portféljsakring baseras pa den av EU
antagna “carve out” versionen av IAS 39. For att uppfylla kraven
pé sikringsredovisning enligt IAS 39 krévs att det finns en entydig
koppling till den sékrade posten. Vidare kravs att sakringen effek-
tivt skyddar den sékrade posten, att sakringsdokumentation upp-
rattats och att effektiviteten kan matas pa ett tillforlitligt satt.
Sakringsredovisning far endast tillampas om sékringsrelationen
kan forvantas vara mycket effektiv och i efterhand ha haft en
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effektivitet som ligger inom spannet 80-125 procent. | de fall forut-
séttningarna for sakringsredovisning inte langre ar uppfyllda redo-
visas derivatinstrumentet till verkligt varde med vérdeforandringen
via resultatrakningen. For ett fatal ekonomiska sakringar dér resul-
tatkonsekvensen av att inte tillampa sakringsredovisning bedéms
som mer begransad tilldmpas inte sakringsredovisning mot bak-
grund av det administrativa merarbete som sakringsredovisning
innebar. Ekonomiska sékringar bestar av sikring av valutarisk i upp-
laningen samt sikring av ranterisk i obligationer som I6per med fast
ranta. Den portfoljmetod som tillampas innebér att utlaningen och
de réanteswappar som anvands som sékringsinstrument fordelas ut i
olika tidsfickor baserat pa den kontraktuella tidpunkten for ran-
teomforhandling eller forfall. Utvérdering av sékringsrelationer
sker minst kvartalsvis vid de officiella rapporteringstillfallena, men
kan dven ske méanadsvis vid behov. Varje identifierad sakringsrela-
tion forvantas vara effektiv dver sakringsrelationens hela I6ptid.
Effektiviteten testas med tva olika metoder, dels en framatblick-
ande (prospektiv) beddmning dels en tillbakablickande (retrospek-
tiv) utvérdering. Ineffektivitet redovisas i resultatrakningen.

Utlaning

Dessa tillgangar varderas till upplupet anskaffningsvarde. Upplupet
anskaffningsvarde bestams utifran den effektivranta som berakna-
des vid anskaffningstidpunkten. Kund- och Ianefordringar redovi-
sas till det belopp som beréknas inflyta, dvs. efter avdrag for even-
tuella nedskrivningar och reserveringar.

Osékra lanefordringar

En Ianefordran anses som oséker om motparten har en oreglerad
betalning som dr mer &n 60 dagar eller om det finns annan anled-
ning att férvanta sig att motparten inte kommer att leva upp till sitt
atagande. Lanefordran anses vara oséker till den del den inte tacks
av sakerhet med fullgott varde.

Individuella nedskrivningar

For krediter dar ett individuellt nedskrivningsbehov identifierats
varderas atervinningsvardet till nuvardet av forvantade framtida
kassafloden inklusive verkligt varde pa pant, minus forsaljnings-
kostnader diskonterade med den ursprungliga effektivrantan. Om
det berdknade atervinningsvardet ar lagre an bokfart varde ska en
nedskrivning ske.

Déar motparten har en oreglerad betalning som &r mer &n 60 dagar
eller om motparten pa andra grunder, sasom konkurs, vardened-
gang i sikerheten eller en forsamrad aterbetalningsforméga inte
bedéms kunna fullfélja sina ataganden, sker en individuell ned-
skrivning enligt antingen en individuell beddmning eller den statis-
tiska modellen. Skattningen for nedskrivningsbehovet for dessa
individuellt identifierade 1an sker saledes utifran en historisk erfa-
renhet om kassafl6dena fran andra lantagare med liknande kredit-
riskegenskaper.



Gruppvisa nedskrivningar

For de krediter som inte beddmts ha nagot individuellt nedskriv-
ningsbehov, men i de fall som det har intréffat en matbar minskning
av de forvantade framtida kassaflodena, identifieras och varderas
reserveringshehovet pa gruppniva. Som stod for bedémningar av
de forvantade framtida kassaflodena och nedskrivningsbehov pa
individuell och gruppvis niva anvands information inom ramen

for bolagets riskbaserade modell samt historik kring kreditforlust-
nivaer.

Overtagande av pant
Bolaget har inga 6vertagna panter. Vid obestand sker en direkt
forséljning av panten.

Konstaterad forlust
Konstaterade kreditforluster ar sadana forluster som ar belopps-
massigt slutgiltigt faststéllda eller dar bedémning gjorts att alla
mojligheter till att fa ytterligare betalningar ar mycket sma samt
efter det att alla sékerheter &r realiserade.

Fordran skrivs dé bort fran balansriakningen och redovisas
som konstaterad forlust i resultatrdkningen.

Materiella tillgangar

Inventarier

Materiella anldggningstillgdngar redovisas som tillgang i balans-
rakningen nér det pa basis av tillganglig information ar sannolikt att
den framtida ekonomiska nyttan som &r férknippad med innehavet
tillfaller bolaget och att anskaffningsvardet for tillgangen kan
beraknas pa ett tillforlitligt satt. Inventarier redovisas till anskaff-
ningsvérden med avdrag for ackumulerade avskrivningar och even-
tuella ackumulerade nedskrivningar. Avskrivning enligt plan sker
linjart Gver tillgangarnas forvantade nyttjandeperiod med start da
tillgdngen &r fardig att tas i bruk. Avskrivningar samt eventuella
utrangeringar och avyttringar redovisas i resultatrakningen. Ned-
skrivningsbehov prévas enligt IAS 36 Nedskrivningar. Nyttjande-
perioden omprovas i slutet pa varje rakenskapsar.

Nyttjandeperiod for inventarier:

Bilar 5ar

Avséttningar
En avséttning redovisas i balansrakningen nér bolaget har en befint-
lig legal eller informell forpliktelse som en f6ljd av en intraffad
héndelse och det ar troligt att ett utfléde av ekonomiska resurser
kommer att krévas for att reglera forpliktelsen samt en tillforlitlig
uppskattning av beloppet kan géras. En avsattning skiljer sig fran
andra skulder genom att det rader ovisshet om betalningstidpunkt
eller beloppets storlek for att reglera avsattningen.

En avsattning fér omstrukturering redovisas nar det finns en
faststalld utforlig och formell omstruktureringsplan och omstruk-

tureringen har antingen paboérjats eller blivit offentligt tillkanna-
given. Ingen avsattning gors for framtida rorelsekostnader. Déar
effekten av nér i tiden betalning sker &r vésentlig, berdknas avsétt-
ningar genom diskontering av det forvéntade framtida kassaflodet
till en rantesats fore skatt som aterspeglar aktuella marknadsbedom-
ningar av pengars tidsvérde och, om det &r tillampligt, de risker som
ar forknippade med skulden.

Eventualforpliktelser

En eventualforpliktelse redovisas nar det finns ett mojligt atagande
som harror fran intraffade handelser och vars forekomst bekréftas
endast av en eller flera osékra framtida handelser eller nér det finns
ett atagande som inte redovisas som en skuld eller avsattning pa grund
av att det inte &r troligt att ett utflode av resurser kommer att kravas.

Laneléften

Ett 1anel6fte kan vara:

« Enensidig utfistelse fran bolaget att ge ut ett I1&n med pa forhand
bestamda villkor dar lantagaren kan vélja om han vill ha lanet
ellerinte

« Ett laneavtal dar bade bolaget och lantagaren &r bundna vid vill-
kor for ett 1an som bérjar 16pa vid en viss en tidpunkt i framtiden.

Laneloften redovisas inte i balansrakningen. Lamnade odterkalle-
liga lanel6ften har en giltighetstid pé tre manader och redovisas
som ett dtagande inom linjen. Ratten att hava lanel6ftet forbehalles
om kundens kreditvérdighet har forsdmrats vid utbetalningstillféllet,
varfor inga avséttningar gors for befarade kreditforluster.
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N[O RISKER

Lansforsékringar Hypotek utsétts for ett antal risker, som hanteras

i enlighet med styrelsens riktlinjer och limiter. Hanteringen av dessa
risker ska utforas av medarbetarna i bankverksamheten. Pa sa sétt
astadkoms ett risktankande som genomsyrar alla dagliga affarsbeslut.

Riskkategorier

De risker som bolaget ar utsatt for och darfor méste hanteras ar:

» Kreditrisker — Kreditrisken bestér i att motparten inte kan full-
folja sina forpliktelser och att darmed bolaget drabbas av ekono-
misk forlust. Kreditrisken avser darfor utlaningsportféljen, men
aven kreditrisken i likviditetsportfoljen och derivatexponeringar
ingdr i denna kategori.

e Marknadsrisker — Med marknadsrisk avses risken for forlust
eller 1agre framtida intjaning till foljd av fordndringar i rantor
och valutakurser.

e Likviditetsrisker — Med likviditetsrisk avses risken for att bola-
get inte kan fullgéra sina betalningsataganden pa grund av brist
pa likvida medel eller att de kan fullgéras endast genom uppla-
ning till avsevért hdgre kostnad an normalt eller genom att till-
gangar avyttras till kraftigt underpris.

 Affarsrisker — Bestér av intjaningsrisk, strategisk risk och
ryktesrisk.

e Operativa risker — Risken for forluster till foljd av icke dnda-
malsenliga eller otillrackliga interna processer, manskliga fel,
felaktiga system eller externa hdndelser. Operativ risk inkluderar
&ven legal risk.

For respektive riskkategori enligt ovan har en detaljerad kvalitativ
beskrivning uppréttats dar det a&ven framgar avgransning mot nér-
beslaktade risker, hantering av risk med riskreducerande atgarder

samt framtida riskexponering.

Marknadsrisk avser risken for forlust eller 1agre framtida intja-
ning till féljd av férandringar i rantor, valutakurser, aktiekurser,
kreditspreadar eller andra riskfaktorer pa finansiella marknader.

Med affarsrisk avses risken for l&gre intjaning till f6ljd av lagre
volymer, prispress eller liknande pa grund av svarare konkurrens-
forhallanden. Inom affarsrisk finns tre underkategorier av risk:
strategisk risk, intjaningsrisk samt ryktesrisk.

Med strategisk risk avses risk for lagre intjaning pa grund av
institutionella forandringar och férandringar i grundldggande mark-
nadsforutsattningar som kan intraffa. Med strategisk risk avses
ocksa formagan hos styrelse och verkstéllande direktoren att

Ansvarsorganisation for Riskcontrol

Styrelse

Vd

Riskcontrol

Kreditrisk

Finansiell risk Operativ risk
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planera, organisera, folja upp och kontrollera verksamheten samt
att kontinuerligt bevaka marknadsforutséttningar.

Med intjéaningsrisk avses volatilitet i intjaning som ger risk for
minskade intakter pa grund av en ofdrvantad nedgang i intakterna
fran exempelvis konkurrens eller volymminskningar.

Med ryktesrisk avses risken for férlorat anseende hos kunder,
agare, anstéllda, myndigheter, ratinginstitut och investerare. Detta
kan leda till minskade intakter eller okade kostnader.

De operativa riskerna méats mot en risktoleransskala som ar
faststélld av styrelsen.

Befogenheter och ansvar

Styrelsen ansvarar ytterst for att det finns ett effektivt riskhante-
ringssystem och att det &r tydligt bolagets risktolerans och riskaptit.
Styrelsen godkénner alla vasentliga delar av de interna modeller
som anvands inom bolaget. Styrelsen tillser &ven att regelefterlev-
nad och risker hanteras pa ett tillfredsstallande sétt via bolagets
funktioner Compliance, Riskcontrol och Internrevision.

Verkstéllande direktdren ansvarar for att sékerstélla att den
I6pande forvaltningen sker i enlighet med de av styrelsen faststallda
strategierna, riktlinjerna och styrdokumenten. Verkstéllande direkt6-
ren sékerstaller &ven att de metoder, modeller och processer som &r
en del av den interna métningen och kontrollen av identifierade ris-
ker fungerar som avsett och beslutats av styrelsen. Ansvaret hos
verkstalldande direktoren avser ocksa faststallande av mer detalje-
rade regler for riskhanteringssystemet inom de ramar som styrelsen
beslutat. Lopande sakerstaller verkstéllande direktoren att relevant
rapportering fran respektive enhet, ddribland Riskcontrol, sker till
styrelsen. Enheten Riskcontrol har det operativa ansvaret for den
oberoende riskkontrollen och hanterar och rapporterar darmed
objektivt risker i bolaget. Riskcontrols ansvarsomrade definieras och
dokumenteras i en av verkstallande direktdren faststélld instruktion.

Bolagets riskhantering foljer roll och ansvarsfordelning enligt
de tre forsvarslinjerna:

Forsta forsvarslinjen avser alla riskhanteringsaktiviteter som
utfors av linjeledning och anstéllda. \lerksamheten som tar risken
ager ocksa risken, vilket innebar att den dagliga hanteringen av ris-
ker sker i verksamheten. Alla anstéllda har ett eget ansvar att bidra
till en god riskkultur genom att efterleva interna regler avseende
bolagets system for att hantera risk.

Andra forsvarslinjen avser funktionerna Riskcontrol och Comp-
liance, som satter principer och ramverk for riskhantering. Riskcontrol
kontrollerar att det finns en adekvat riskmedvetenhet och acceptans
for att hantera risker pa daglig basis. Riskcontrol &r dven stdjande
och arbetar for att verksamheten har de rutiner, system och verktyg
som kravs for att uppratthalla den I6pande hanteringen av risker.

Tredje forsvarslinjen avser Internrevision som genomfor obe-
roende regelbunden granskning av forvaltning, system och interna
kontroller.

Sammantaget sékerstéller denna process att styrelsen har en
objektiv och tydlig bild av verksamhetens samlade risksituation.

Riskhanteringssystemet

Bolaget har ett effektivt och robust system for riskhantering i risk-
hanteringssystemet, som gér det méjligt att kontinuerligt utvardera
och beddma de risker som verksamheten &r forknippad med. Syste-



met ska vara en integrerad del av bolagets beslutsprocesser samt
bidra till att verksamhetsmalen uppnas med hogre grad av sakerhet.

Riskhanteringssystemet innehéller de strategier, processer och
rapporteringsrutiner som &r ndédvéandiga for att fortlopande kunna
identifiera, mata, dvervaka, hantera och rapportera de risker som
verksamheten &r forknippad med. Bolaget ska vidare inféra de
metoder och rutiner som krévs for att hantera de risker som avser
bolagets verksamhet.

Bolagets riskhanteringssystem ar utformat inte bara for att folja
regelverkskrav utan dven for att tillmotesga interna behov samt for
att folja god marknadspraxis.

Lansforsakringar Hypotek AB hanterar och utvarderar sin exp-
onering mot de risker som verksamheten &r utsatt for genom:

» Tydliga och dokumenterade interna rutiner och kontrollsystem.

 Tydligt definierade och dokumenterade ansvar och befogenheter.

« Riskmatningsmetoder och systemstdd som ar anpassade till
verksamhetens behov, komplexitet och storlek.

« Regelbunden incidentrapportering av verksamheten enligt doku-
menterad process.

« Tillracklig resurs och kompetens for att uppna 6nskad kvalitet

i bade affarsaktiviteter och kontrollaktiviteter.

» Dokumenterade och kommunicerade beredskaps- och kontinui-
tetsplaner.

e Tydliga instruktioner for kreditrisk, operativ risk, likviditetsrisk
och marknadsrisk som arligen uppdateras och godkanns av verk-
stéllande direktdren/Styrelsen.

Kreditrisker

Kreditrisk definieras som risken for forlust till foljd av att en mot-
part inte formar fullgora sina dtaganden gentemot bolaget och att
eventuella sakerheter inte tacker kapitalfordran. Samtliga hushalls-
exponeringar beraknas enligt den avancerade riskklassificerings-
metoden (IRK), vilket innebar att den absoluta merparten av utla-
ningsportféljen beréknas via en metod som har till syfte att identi-
fiera och klassificera risken hos varje enskild motpart. Det medfor
att bolaget i grunden har ett effektivt verktyg som framjar en trans-
parent riskanalys. Utlaningsportfoljen bestar till sin helhet av kredi-
ter inom Sverige, med laga genomsnittliga inomlagen och en god
geografisk spridning. Koncentrationsrisken ar ddrmed hanforlig till
produktkoncentration i bolan. For mer information om kreditrisker
och kreditkvalitet, se dven avsnittet Kreditkvalitet pa sidan 8.

Kreditprocessen

Hypoteksverksamheten har en balanserad och konsekvent kredit-
givning med ett starkt utvecklat systemstdd. Kreditgivningen ska
uppna en god och homogen kreditkvalitet och &r inriktad pa privat-
personers bolan for deras boende. Maximalt tillaten belaning for
olika typer av krediter och beslutandelimiter for lansforsakrings-
bolagens kreditgivning fastslas i styrelsens riktlinjer. Beslutande-
instanserna dr beroende av krediternas storlek. Hypoteksverksam-
heten har higa krav pa kundurvalet och kundernas aterbetalnings-
formaga samt sakerheternas beskaffenhet.

Kreditprovningen av privatkrediter stods av ett kreditbered-
ningssystem som till stor del &r automatiserat i enlighet med den
avancerade interna riskklassificeringsmetoden (IRK) och en credit
scoring-modell som &r gemensam for bolédneverksamheten.

Kreditbeviljningen hanteras till storsta delen av de lokala
lansforsakringsbolagen. Kreditregelverket faststélls av styrelsen
och galler for alla lansforsékringsbolagen.

Lansférsékringsholagen har god kunskap om sina kunder,
mycket god lokal marknadsk&nnedom och ett helhetsperspektiv
som gynnar hela affaren. Credit scoring-modellen tillsammans med
lansfoérsakringsbolagens kunskap och kreditansvar ger goda forut-
sattningar for en balanserad och konsekvent kreditgivning. Lans-
forsakringshbolagen gor I6pande en uppféljning och kvalitetsgransk-
ning av laneportféljen och kredittagarnas aterbetalningsformaga.

Riskklassificeringssystemet

Riskklassificeringssystemet ar en central del av kreditprocessen och
bestar av metoder, modeller, processer, kontroller och IT-system for
att stddja och vidareutveckla kvantifieringen av kreditrisker. Speci-
fikt anvands riskklassificeringssystemet vid

« Kreditprocessen

» Uppfoljning och rapportering

« Kapitalkravsbherdkning

« Kapitalallokering

Nedan beskrivs nagra centrala begrepp inom riskklassificerings-
systemet. For Lansforsakringar Hypotek ingar enbart hushalls-
exponeringar i IRK. Sannolikheten for fallissemang (PD — Pro-
bability of Default) ar sannolikheten for att en motpart fallerar inom
12 manader. En motpart anses vara fallerad om den har en betalning
som &r mer &n 60 dagar sen eller om det finns anledning att forvanta
sig att motparten inte kan leva upp till sina dtaganden mot bolaget.

For varje motpart beréknas initialt ett PD som ska avspegla
risken for fallissemang inom de féljande 12 manaderna. Detta PD
justeras sedan for att avspegla den genomsnittliga fallissemangs-
andelen dver ett flertal konjunkturcykler. Slutligen adderas en
sékerhetsmarginal till PD for att sékerstélla att risken inte under-
skattas. Efter ber&kningen av PD rangordnas samtliga motparter och
delas in i en PD-skala. Denna PD-skala bestar av elva riskklasser
for ej fallerade motparter samt en riskklass for fallerade motparter.
Vid utvecklingen av modeller for berdkning av PD har h&nsyn tagits
till vilken information som &r mest relevant for respektive mot-
partsslag. Indelningen i PD-klasser kan dérfor ske antingen genom
en individuell expertbedémning eller via metoder baserad pa statis-
tisk analys, sa kallad credit scoring. I modellerna beaktas bade
intern och extern information.

Exponering vid fallissemang (EAD) ar det exponeringsbelopp
som motparten forvantas utnyttja vid ett fallissemang. For atagan-
den som till fullo ligger inom balansrakningen definieras EAD
som kapitalskuld plus upplupna och forfallna ej betalda rantor och
avgifter. For dtaganden som helt eller delvis ligger utanfor balans-
rékningen beréknas EAD genom att motpartens totala beviljade
belopp multipliceras med en konverteringsfaktor (KF). For de
exponeringar for vilka bolaget tilldmpar den avancerade IRK-meto-
den beréknas interna estimat av konverteringsfaktorer. Dessa esti-
mat baseras pa intern information om realiseringsgrad, utnyttjande-
grad och produkt. Till estimaten adderas en sékerhetsmarginal for
att sékerstdlla att risken inte underskattas.
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Forandringen i férdelning av PD-klasser som redovisas i tabellen
nedan kan hénforas till implementering av nya modeller. De nya
PD-modellerna for hushallssegmentet differentierar risken battre an
tidigare modell.

samt till en mindre del fritidshus. Laneportfoljens kreditkvalitet
fortsatter att vara hog. Den viktade genomsnittliga belaningsgraden
(LTV) var 63 (61) procent och det genomsnittliga engagemanget
per lantagare var 875 000 (859 000) kronor. En marknadsvardeupp-
datering for samtliga villor, bostadsratter och fritidshus i [aneport-

PD-klass, Mkr PD (%) 2012-12-31 2011-12-31 . N .
1 005 12085 13 foljen genomfords arligen.
2 0,10 17417 4292 .. )
utl portfdlj, sakerhetsfordelad
3 0,20 26 865 21139
4 0,40 22192 42 821 2012-12-31 2011-12-31
5 0.80 14 880 9761 Sékerhet Mkr Andel, % Mkr Andel, %
6 1.60 3881 4498 Smahus och fritidshus 76 697 76 69170 78
7 320 1635 1096 Bostadsratter 19892 20 16998 20
8 640 1120 548 Flerbostadsfastigheter 4 382 4 2173 2
9 1280 514 269 Industrifastighet 491 0 302 0
10 25,60 283 169 Ovrigt L2 0 16 0
11 5120 232 203 Totalt 101474 100 88 659 100
Fallissemang 100,00 156 95
Totalt IRK 101 460 85124 Sakerhetsmassa 2012-12-31 2011-12-31
Ej IRK-Klassificerade 14 3535 Sakerhetsmassa, mdr 114 1071
Utlaning till allmanheten, brutto 101474 88659 varav svenska bostadslan, mdr 95 84
varav fyllnadssakerheter, mdr 19 21
. . Sérskilda kontot, mdr 1,5 1,6
Kr(-:edl_tkvalltet i . L . Sakerhet Privatbostader  Privatbostader
Utlaningen 6kade till 101 (89) miljarder kronor. I princip all utla- Viktat genomsnitligt LTV 2), % 63 61
ning kvalificerar sig for att inga i den sékerstallda verksamheten Genomesnittlig kreditalder, manader 58 58
som regleras av lagen (2003:1223) om utgivning av sékerstéllda Antal lan 236 639 215668
obligationer. Med sékerstéllda obligationer menas obligationer for- ~ Antal fastigheter 109057 98766
enade med forménsratt i de delar av emissionsinstitutets tillgangs- Genomsnittligt engagemang, Tkr s 859
. . . o " G ittligt 1an, Tk 404 391
massa som lagstiftningen godkanner, den s kallade sakerhetsmas- enomsnittligt 1an, The
0 . 3 Réantetyp, upp till och med 12 méan, % 52 58
san. Resterande utlaning avser bland annat flerbostadsfastigheter, " " -
. i . e . Réntetyp, mer &an 12 mén, % 48 42
som kvalificerar sig for att inga i sakerhetsmassan, men som L&ns- 0C, faktisk niva, % > 225
forsakringar Hypotek dnda valt att exkludera. Osékra fordringar Inga Inga

Maximal kreditriskexponering utan hinsyn till erhallna

sakerheter eller annan kreditforstarkning, Mkr 2012-12-31 2011-12-31
Kreditriskexponering avseende poster som

redovisas i balansrdkningen

Kassa och tillgodohavanden hos centralbanker 1545 8342
Utlaning till kreditinstitut 1696 1912
Utlaning till allméanheten 101 434 88625
Obligationer och andra rantebérande vardepapper 18219 14 504
Derivatinstrument 1747 1470
Ovriga tillgangar 27 2
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 1870 1916
Kreditriskexponering avseende poster inom linjen

Laneléften och andra kreditataganden 4952 3894
Totalt 131490 120 665

Risken i posterna Utlaning till kreditinstitut och Obligationer och
andra réntebdrande vardepapper hanteras genom att varje motpart
asétts ett maximalt exponeringsbelopp framst baserat pa rating och
16ptid. Bolaget har inte utnyttjat garantier eller andra kreditforstéark-
ningar under éret.

Sékerhetsmassa

Sakerhetsmassan hade en volym om 114 (107) miljarder kronor den
31 december 2012. Den geografiska fordelningen i Sverige ar god
och sékerheterna bestar av privatbostader — villor och bostadsratter
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1 Fran den 1 juni 2012 exkluderas sérskilda kontot fran sikerhetsmassan.

2) Enligt berakningsmetod "Maximalt LTV-varde per fastighet”.

3) OC visar skillnaden mellan tillgdngarna och skulderna i relation till skulderna. En hég OC visar att verksam-
heten har ett stort tillgangséverskott och en god marginal vid exempelvis ett prisfall pa tillgdngarnas vérde.

Sakerhetsmassa, sakerhetsfordelad

Region 2012-12-31,% 2011-12-311,%
Stockholm 15 15
(Ostra Sverige 23 23
Sodra Sverige 14 14
Vastra Sverige 31 31
Norra Sverige 17 17
Totalt 100 100

1) Férdelning enligt Associated Covered Bond Issuers’ rapportering for National Templates.

Sakerhetsmassa, LTV-fordelad

2012-12-31 2011-12-31
LTV-intervall, % Mkr Andel, % Mkr Andel, %
0-10 17 789 19 16 274 19
11-20 16 574 17 15067 18
21-30 15179 16 13692 16
31-40 13 680 14 12217 14
41-50 12015 13 10 563 13
51-60 10037 10 8560 10
61-70 7452 8 5961 7
71-75 2804 3 2094 3
Totalt 95530 100 84428 100,0




Séakerhet er fordelad
2012-12-31 2011-12-31

Engagemangsintervall, Tkr Mkr Andel, % Mkr Andel, %
<500 10428 11 9694 12
500-1 000 24372 26 22019 26
1 000-1 500 24 473 26 21629 26
1 500-2 500 26 494 28 23141 27
2500-5 000 9424 9 7706 9
> 5000 339 0 239 0
Totalt 95530 100 84428 100

Endast 56 fastighetsengagemang i sakerhetsmassan ar éver 5 miljo-
ner kronor. 63 (64) procent av engagemangen i sakerhetsmassan

uppgar till hogst 1,5 miljoner kronor.

Sékerhetsmassa, sdkerhetsfordelad

Finansiell kreditrisk (motpartsrisk)

Finansiell kreditrisk definieras som risken att Lansforsakringar
Hypotek lider forluster avseende investeringar i andra kreditinsti-
tut, bankmedel eller derivattransaktioner som en foljd av att mot-
parter inte fullfoljer sina dtaganden.

Risken i derivattransaktioner hanteras genom att bolaget har ett
antal swapmotparter, alla med hdg rating och med vilka sa kallade
ISDA-avtal uppréttats. ISDA-avtal &r avtal som medger nettoredo-
visning av positiva och negativa derivat, vilket reducerar risken till
nettoposition per motpart. FOr den sékerstéllda verksamheten finns
till ISDA-avtalen aven tillhdrande ensidiga CSA-avtal. CSA-avtal
innebar forpliktelser om leverans och mottagande av sakerheter
vid forandringar i de ingdende derivatens marknadsvarden. Varje
motpart asatts ocksa ett maximalt exponeringshelopp.

2012-12-31 2011-12-31
Sékerhet Mkr Andel, % Mkr Andel, % Obligati och andra rantebérande virdepapper, Mkr 2012-12-31 2011-12-31
Villor 74183 78 66 338 78 AAA/Aaa 18218,7 14 504,5
Bostadsratter 19729 2 16779 2 Totalt 18 218,7 14 504,5
Fritidshus 1618 20 1311 20
Totalt 95530 100 84 428 100

Stresstest av sdkerhetsmassan

Vid ett stresstest pa sakerhetsmassan med 20 procents prisfall pa
marknadsvardet i utlaningsportfoljen steg viktat genomsnittligt
LTV till 68 procent jamfort med faktiskt viktat genomsnittligt LTV

om 63 procent den 31 december 2012.

Osékra fordringar

Osakra fordringar uppgick till 3 (1) miljoner kronor, vilket mot-
svarar en andel osakra fordringar p& 0,00 (0,00) procent av
utlaningsportfoljen. Kreditforlusterna, netto, uppgick till 2 (—4)
miljoner kronor, vilket motsvarar en kreditférlustniva pa oférandrat
0,00 procent. Osékra fordringar och kreditforluster utgér fortsatt en

liten andel av den totala utlaningen.

Osékra fordringar, sakerhetsfordelade, Mkr

2012-12-31 2011-12-31

Smahus och fritidshus 3,1 0,6
Bostadsratter 0,0 0,2
Totalt 3,1 0,8

Oreglerade fordringar,
ingar inte i osdkra fordringar, Mkr

2012-12-31 2011-12-31

10-19 dagar 0,3 0
20-39 dagar 66,2 39,4
40-60 dagar 12,2 0
Totalt 78,7 39,4

En lanefordran anses vara osaker om den har en oreglerad betalning
som &r mer &n 60 dagar forfallen eller om det finns anledning att
forvénta sig att motparten pa andra grunder inte kan leva upp till sitt
atagande. Lanefordran anses vara osaker till den del den inte tacks
av sékerhet med fullgott varde. En oreglerad lanefordran &r en
fordran som &r mer &n 9 dagar och upp till 60 dagar forfallen.

Inom hypoteksverksamheten finns inga lan dar villkoren
omférhandlats under aret och dér lanet annars skulle redovisats

som osakert.

Marknadsrisker

Det dvergripande ramverket for den finansiella verksamheten defi-
nieras i den av styrelsen faststallda finanspolicyn. Finanspolicyn
uttrycker styrelsens inriktning betréffande hanteringen av de finan-
siella riskerna. Finanspolicyn omfattar primart hanteringen av:

e Rénterisk

e Valutarisk

Rénterisk

Ranterisk uppstar om tillgangar, skulder och derivat inte har en
matchning av rantebindningstider. I majligaste méan ska den fasta
utldningen matchas med motsvarande upplaning alternativt tacks
gapen med ranteswappar. Det innebér att nagra tidsgap i princip
inte ska finnas. | praktiken &r detta en omdjlighet, vilket leder till att
styrelsen har faststallt ranterisklimiter. Dessa limiter & emellertid
sd konservativt satta att grundprincipen om matchning anda ska
gélla. Finanspolicyn anger rénterisken som effekten av en procent-
enhets parallellférskjutning av avkastningskurvan. En hojning av
marknadsréntorna med en procentenhet skulle den 31 december 2012
ha medfort en 6kning av vérdet pa rantebarande tillgangar och skul-
der, inklusive derivat, med 64 (20) miljoner kronor.

Valutarisk

Med valutarisk avses risken att tillgangar och skulder forandras

i varde pa grund av att en valuta dndras i virde gentemot en annan
valuta. Risken bestdr i att valutakursen forandras i en for Lansfor-
sékringar Hypotek negativ riktning.

Bolaget ar exponerat mot denna risk i upplaning i EUR, CHF och
NOK. I enlighet med finanspolicyn swappas all upplaning till SEK
vilket leder till att effekten pa resultatrakningen ar 0 (0) och paver-
kar inte eget kapital. | de fall exponeringen &r hanterad med sékring
enligt IFRS anvénds sakring av verkligt varde.
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Likviditetsrisker

Likviditetsrisk och finansieringsstrategi

Styrelsen beslutar arligen om en finanspolicy som ar ett ramverk for
den finansiella verksamheten. Dér uttrycker styrelsen inriktningen
betréffande hantering av finansiella risker.

Styrelsens huvudmal &r att hanteringen av likviditet och finans-
iering ska sikerstéllas genom god framférhalining, funktions-
atskillnad samt god kontroll. En betryggande likviditetsreserv
ska finnas for att sdkerstélla att tillrécklig likviditet alltid finns
tillgénglig. Forvaltning och placering av reserven ska ske inom
de faststéllda limiter som finns angivna i finanspolicyn.

Bolaget har en val diversifierad upplaning och en likviditetsreserv
bestaende av vardepapper med hdg likviditet och kreditvardighet,
vilket betyder att de snabbt kan omsattas till likvida medel. Utdver
detta finns outnyttjade upplaningsprogram, vilket ssmmantaget ger
en god mdjlighet att hantera risken i att de kontraktuella kassaflo-
dena skiljer sig mellan tillgdngar och skulder. Fér mer information
om upplaningsprogram, se sidan 11.

Styrelsen beslutar &ven om en likviditets- och finansieringsstra-
tegi med bilaga om finansplanen. Den &r baserad pa affarsplanen
for det kommande aret och ska understddja uppfyllande av uppsatta
affarsmal samt hantering av finansiella risker. Avvikelser fran fast-
stélld affarsplan foranleder uppdatering av likviditets- och finansie-
ringsstrategin. Denna strategi faststalls arligen och féljs upp minst
halvarsvis i styrelsen samt I6pande i ALCO och uppdateras vid
behov. Avvikelser av vasentlig karaktar rapporteras omgaende
till styrelsen.

Likviditetsrisker ska i mojligaste man minimeras. Framtida
likviditetsbehov och betalningsberedskap ska sakerstéllas genom
en god prognostisering for den kommande tolvmanadersperioden.
Strategin &r nedbruten i en finansieringsplan med nyckeltal och mal
for uppfyllande av den av styrelsen faststéllda inriktningen.

De CSA-avtal som finns med derivatmotparterna innebér att
sékerhet ska stéllas for derivat som har ett for bolaget negativt
varde. Dessa sdkerheter stélls i form av kontanta medel som fors
Over till motparterna och innebdr ddrmed en likviditetsrisk for bola-
get. For derivat med for bolaget positiva varden erhalls sakerhet vil-
ket kan minska denna risk.

Internprissattning aterspeglar verkliga kostnader for att uppratt-
halla erforderlig likviditet for att astadkomma transparens och ratt
affarsstyrning.

Likviditetsreserv

Likviditetsreservens storlek ska lagst uppga till de limiter som fast-
stéllts i finanspolicyn. CFO gor I6pande beddmningar av markna-
den och marknadsutvecklingen. Med marknad avses konkurrenter,
skuldinvesterare, ratinginstitut och myndigheter. Dessa beddm-
ningar utgdr grunden for i hur stor grad reserven ska dverstiga de
faststallda limiterna.

Likviditetshantering

Likviditetsrisken hanteras av Treasuryenheten i Lansférsakringar
Bank. Likviditetsrisken kvantifieras genom likviditetsprognoser
som dels innehéller samtliga finansiella kassafléden och dels
forvantade kassafléden med antagen nettoutlaningsokning. Treasury-
enheten ansvarar &ven for likviditetsportféljen. Daglig rapportupp-
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foljning gors av likviditetsportféljens storlek och struktur. Ddrmed
kan likviditeten foljas pa daglig basis utifran dessa rapporter.
Likviditetsportféljen &r dimensionerad for att under alla forutsatt-
ningar klara sex manaders normal verksamhet utan upplaningsakti-
vitet pa kapitalmarknaden. Med normal verksamhet inbegrips aven
den forvantade tillvaxten i utlaningsportfoljen. Likviditetsrisken
definieras som risken att Lansforsakringar Hypotek genom brist pa
likvida medel inte kan fullgora sina dtaganden eller att de endast
kan fullg6ras genom uppléning av likvida medel till avsevirt ékad
kostnad. Denna definition har en néra koppling till definitionen av
finansieringsrisken. Likviditetsrisk avser ocksa risken att finansiella
instrument inte omedelbart kan omsattas i likvida medel utan att
forlora i vérde. Likviditetsrisken som avser risken att finansiella
placeringar forlorar i varde begrénsas genom att i princip enbart
tillata placering i hoglikvida instrument i form av domestika stats-
papper, domestika sakerstallda obligationer och bostadscertifikat
som dr pantsattningsbara i Riksbanken.

Lansforsakringar Hypoteks likviditetsreserv uppgar till nomi-
nellt 20,1 (22,8) miljarder kronor den 31 december 2012. All lik-
viditet &r placerad i svenska vardepapper med hdg kreditkvalitet.
Likviditetsportfoljen bestod till 85 (60) procent av sakerstallda
obligationer med hdgsta rating, till 7 (33) procent av vardepapper
med staten som motpart och till 8 (7) procent av placeringar pa sar-
skilda kontot. Likviditeten i placeringarna ar hog.

Beredskapsplaner

Planer for att hantera storningar som paverkar likviditeten for bank-
koncernen finns och uppdateras arligen. En beredskapsgrupp ar
utsedd och handlingsplaner ar uppréattade och faststéllda i ALCO.

Overgripande malsattning fér refinansieringsstrategin

De évergripande malen for upplaningsverksamheten ar att tillse att
verksamheten har erforderlig refinansiering pa savil kort som lang
sikt och pa efterfragade I6ptider. Dartill ska upplaningen bidra till
den dvergripande I6nsamheten och konkurrenskraften i verksam-
heten genom att priset och sammanséattningen pa skulderna hanteras
sd att det ar i linje med relevanta konkurrenters. Mal formuleras for
att styra de olika aktiviteterna gallande marknad, instrument och
sammansattning for upplaningsverksamheten.

Strategi for sékerstéllande av refinansiering pa kort och lang sikt
Bolaget ska lopande traffa investerare, saval nuvarande som poten-
tiella, for att sakerstalla att dessa har en god bild av verksamheten.
Denna bild ska genom att visa pa tillfredsstéllande riskhantering
skapa ett l1angsiktigt intresse for och en vilja att investera i Lans-
forsékringar Hypoteks vardepapper.

Arbetet med refinansieringen ska aven bygga pa en diversifiering
vad gdller olika investerare och marknader. For att diversifieringen
ska fungera behdver bolaget kunna emittera den typ av vardepapper
som investerarna pa respektive marknad efterfragar. Detta for att
sdkerstalla tillgangen pa refinansiering dver tid. De instrument som
bolaget kan anvéanda sig av finns reglerade i finanspolicyn. Investe-
rararbetet ska omfatta sdval banker, fondforvaltare, férsakringsbo-
lag som centralbanker.

Inom detta arbete ska bolaget efterstrava sé god likviditet som
mojligt i placeringarna och sakrade refinansieringsmaéjligheter.



Réantebindningstider for tillgdngar och skulder

- ranteexponering

Langre &n Langre dn Langre an Langre an Langre an

1 man men 3 man men 6 man men 1 ar men 3 4rmen Langre dn
2012-12-31, Mkr Hoégst 1 man hégst 3 man hégst 6 man hégst 1 ar hégst 3 ar hégst 5 ar 5ar Utan rinta Totalt
Tillgangar
Belaningsbara statsskuldférbindelser 1094,7 450,2 15449
Utlaning till kreditinstitut 1696,2 1696,2
Utlaning till allmanheten 40577,1 16 767,7 4561,6 9460,3 25188,9 4286,6 620,3 -28,2 101 434,4
Obligationer och andra rantebéarande
vardepapper 29159 12607,9 2694,9 18218,7
Ovriga tillgéngar 44244 44244
Summa tillgangar 42 273,3 16 767,7 4561,6 12 376,2 38891,6 7431,8 620,3 4396,2 127 318,6
Skulder
Skulder till kreditinstitut 22984,2 22984,2
Emitterade vardepapper 2479,6 1391,1 6378,5 43 388,3 32340,9 4983,9 90962,3
Ovriga skulder 7 980,1 7 980,1
Efterstéllda skulder 501,0 501,0
Eget kapital 4891,0 4891,0
Summa skulder och eget kapital 22984,2 2980,6 1391,1 6378,5 43 388,3 32340,9 4983,9 12871,1 127 318,6
Differens tillgangar och skulder 19 289,1 13787,1 3170,6 5997,7 -4496,7 -24909,1 -4 363,5 -8474,5
Rantederivat, nominella varden netto 574,8 -18573,5 -5645,0 -6 400,0 -19340,0 25620,0 3425,0
Nettoexponering 19 864,0 -4786,4 -2474,4 —402,3 -23 836,7 710,9 -938,5 -8474,5

Léangre dn Léangre dn Langre dn Langre an Langre an

1 man men 3 man men 6 man men 1 armen 3 4rmen Langre dn
2011-12-31, Mkr Hégst 1 man hégst 3 man hégst 6 man hégst 1 ar hégst 3 ar hégst 5 ar 5ar Utan rinta Totalt
Tillgangar
Belaningsbara statsskuldférbindelser 2226,5 6115,0 8341,5
Utlaning till kreditinstitut 1912,1 1912,1
Utlaning till allmanheten 33096,2 15908,5 6238,4 6859,6 20724,4 4535,4 1282,4 -19,9 88625,0
Obligationer och andra rantebarande
vardepapper 100,9 4622,5 6467,9 33132 14 504,5
Ovriga tillgangar 4028,7 4028,7
Summa tillgangar 35008,3 16 009,4 5859,9 6859,6 29418,8 13963,6 12824 4008,8 117 411,8
Skulder
Skulder till kreditinstitut 19985,7 19985,7
Emitterade vardepapper 450,0 17 170,7 219,9 38831,9 28 266,1 457,6 85396,2
Ovriga skulder 7187,4 7187,4
Efterstéllda skulder 501,0 501,0
Eget kapital 4341,6 4341,6
Summa skulder och eget kapital 20435,7 17 671,7 219,9 38831,9 28 266,1 457,6 11529,0 117 411,8
Differens tillgangar och skulder 14572,6 -1662,3 10 640,9 6859,6 -9413,1 -14302,4 824,8 -7 520,0
Réantederivat, nominella véarden netto 2284,8 -11581,8 -8689,1 -6 865,0 9742,5 15104,6 -883,4
Nettoexponering 16 857,4 -13244,1 1951,9 -5,4 329,4 802,2 -58,7 -7 520,0
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Likviditetsexponering finansiella instrument
- kontraktuellt aterstaende I6ptid (odiskonterade varden)
Varav forvantad

tidpunkt for
> 3 manader >1ar S:a nominella Redovisat  &tervinning >
2012-12-31, Mkr P4 anfordran < 3 manader <1lér <5é&r >54r Utan léptid kassafléden virde 12 méanader
Tillgdngar
Belaningsbara statsskuldférbindelser 1400,0 1400,0 15449 1400,0
Utlaning till kreditinstitut 1696,2 1696,2 1696,2
Utlaning till allmanheten 0,2 38,5 101 395,7 101 434,4 101 434,4 93522,5
Obligationer och andra rantebérande
vardepapper 2850,0 14 350,0 17 200,0 18218,7 14 350,0
Ovriga tillgéngar 44244 44244 44244
Summa 1696,2 2850,2 15788,5 101 395,7 44244 126 155,0 127 318,6 109 272,5
Skulder
Skulder till kreditinstitut 11,3 22913,7 22925,0 22984,2
Emitterade vardepapper 2325,0 7238,3 74 662,0 5399,1 89624,4 90962,4 69437,0
Ovriga skulder 7980,0 7980,0 7980,0
Efterstallda skulder 501,0 501,0 501,0 501,0
Summa skulder 2336,3 30152,0 74 662,0 5900,1 7 980,0 121 030,4 122 427,6 501,0
Differens tillgangar och skulder 1696,2 -2 336,3 -27 301,8 -58873,5 95 495,6 -3555,6 5124,6 4891,0
Beviljade men e] utbetalda lan 4952,2 4952,2
Total skillnad exklusive derivat 1696,2 -7 288,5 -27 301,8 -58873,5 95 495,6 -3555,6 5124,6
2011-12-31, Mkr
Tillgdngar
Belaningsbara statsskuldférbindelser 7 458,0 7 458,0 8341,5 2820,7
Utlaning till kreditinstitut 1912,1 1912,1 1912,1
Utlaning till allmanheten 84,6 88 560,0 88 644,6 88625,0 87 898,3
Obligationer och andra rantebérande
vardepapper 100,0 4575,0 9050,0 13725,0 14 504,5 9050,0
Ovriga tillgdngar 40289 40289 40289 12483,3
Summa 1912,1 100,0 4575,0 16 592,6 88 560,0 40289 111 093,6 117 412,0 112 252,3
Skulder
Skulder till kreditinstitut 1938,0 18038,8 19976,8 19985,7
Emitterade vardepapper 10367,0 1047,9 72815,7 466,6 84 697,2 85396,2 63 554,8
Ovriga skulder 7187,4 7187,4 7187,4
Efterstallda skulder 501,0 501,0 501,0 501,0
Summa skulder 12 305,0 19 086,7 72 815,7 967,6 7187,4 112362,4 113 070,3 64 055,8
Differens tillgangar och skulder 1912,1 -12205,0 -14 511,7 -56 223,1 87 592,5 -3158,5 -1268,8
Beviljade men ej utbetalda lan 3893,7 -1268,8
Total skillnad exklusive derivat 1912,1 -16 198,7 -14 511,7 -56 223,1 87 592,5 -3158,5 0,0
Likviditetsexponering derivat
> 3 manader >1lar S:a nominella
2012-12-31, Mkr < 3 manader <1lér <5ar >5ar kassafléden
Derivat redovisade till verkligt varde via resultatrakningen
— valutarelaterade
—ranterelaterade
Derivat i sakringsredovisning
—valutarelaterade 127,0 325,6 -931,9 52,3 -427,0
—ranterelaterade 120,0 -261,0 1382,4 35,2 1276,6
Total skillnad derivat 247,0 64,5 450,5 87,6 849,6
> 3 manader >1lar S:a nominella
2011-12-31, Mkr < 3 manader <1lér <5ar >5ar kassafléden
Derivat i sakringsredovisning
— valutarelaterade 158,1 88,9 176,4 103,7 527,1
—ranterelaterade 212,5 4222 554,1 -62,9 11259
Ovriga derivat
— valutarelaterade
—ranterelaterade
Total skillnad derivat 370,6 511,1 730,5 40,8 1653,0
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Afférsrisker

Afférsrisker bestar i forsta hand av intjaningsrisker. Intjaningsrisker
definieras som volatilitet i intjaning som ger risk for minskade
intakter pa grund av en oforvantad nedgéng i intakterna beroende
pé& exempelvis konkurrens eller volymminskningar. Intjaningsris-
ker finns i samtliga produkter och portféljer. Bolaneaffaren har en
1&g volatilitet och darmed en Iag intjaningsrisk.

Operativa risker
Operativ risk definieras som risk for forluster till foljd av icke dnda-
malsenliga eller misslyckade interna processer, manskliga fel, fel-
aktiga system eller externa handelser. | definitionen ingar &ven legal
risk. Utifran definitionen kan konstateras att operativ risk omfattar
bolaneverksamheten.

Kategorisering av operativ risk sker huvudsakligen i féljande
omraden:
« Interna oegentligheter
« Extern brottslighet
e Legal risk
» Skada pé fysiska tillgangar
* Avbrott och stérning i verksamhet eller system
« Affarsforhallanden
« Transaktionshantering och processtyrning
« Arbetsforhallanden och arbetsmiljo

Inom samtliga véasentliga processer inom bolaneverksamheten

genomfors en analys av processens operativa risker. De riskanaly-

ser som genomfors ingdr i boldneverksamhetens totala riskbedém-

ning enligt kapitaltdckningsreglerna. Eftersom verksamheten,

omgivningen och hotbilden standigt dndras maste dven processerna

regelbundet kvalitetssikras. Detta for att bibehalla riskerna inom

toleransnivan. Riskanalysen ar ett av de verktyg som anvands for

att ta fram beslutsunderlag for att atgarda véasentliga risker.

Syftet med analysen &r att:

« ldentifiera och minska véasentliga operativa risker

¢ Planera sékerhetsaktiviteter

» Skapa en medvetenhet kring operativa risker

« Efterleva Finansinspektionens krav pa matning och vérdering
av operativ risk

Varje del i organisationen ansvarar for att en riskanalys arligen
utfors.

Incidenthantering

Bank- och bolaneverksamheten har ett I T-system for rapportering
av operativa riskhéndelser, incidenter. | systemet finns méjlighet for
samtliga medarbetare att inrapportera eventuella incidenter. Fordel-
ning av incidenter till av Finansinspektionen faststallda incident-
kategorier sker per automatik i systemet. Riskcontrol framstéller
periodiskt sammanstéliningar av incidenter i sin rapportering. Inci-
denthanteringen &r en viktig del i bolaneverksamhetens operativa
riskarbete. Dels bidrar incidentstatistik till den arliga bedémningen

och prognosen av operativ risk, dels ger rapporteringen en mojlig-
het att snabbt identifiera kritiska problem och agera utifran dessa.

Modell fér bedémning av operativa risker

Bedomning av identifierade operativa risker bygger pa en modell

som tillampas genomgéende i verksamheten. Varje identifierad risk

bedoms utifran féljande grunder:

« Konsekvens — vilken effekt pa verksamheten i det fall risken
intraffar

e Sannolikhet — hur troligt det ar att risken intraffar

Summan utgor ett riskvérde for den operativa risken. Verksamhets-
ansvariga inom bolaneverksamheten ansvarar fér genomférandet
av riskanalyser, identifiering och beddmning av operativa risker
inom ramen for ansvarsomradet. Samtliga medarbetare har ett
ansvar for att rapportera incidenter. Verksamhetsansvariga ansvarar
for att tgarda icke tolererbara risker inom ansvarsomradet.

Kapitalhantering och Intern kapitalutvarderingsprocess (IKU)
Lansforsékringar Hypotek &r en del av bankkoncernens interna
kapitalutvarderingsprocess (IKU). IKU &r utformad efter de krav
som stalls i Basel I1-regelverket liksom de krav som styrelsen stél-
ler pa verksamheten och interna behov frdn en allt mer komplex
affarsverksamhet. Regelverket, som &r riktat mot de finansiella
foretagens interna kapitalutvérderingsprocesser, r principbaserat
och évergripande till sin natur. Tillvagagangssatt, genomforande
och resultat ska for bankkoncernen arligen rapporteras till Finans-
inspektionen. CRO i moderbolaget Lénsférsakringar Bank ar
ansvarig for att driva processarbetet som ska leda fram till en intern
kapitalutvardering for bankkoncernen och ett underlag for affars-
planering och beslut om kapitalmal och kapitalprognos i styrelsen.
Processen ska genomforas &rligen och innehaller foljande aktiviteter:
« Genomgang av samtliga risker

* Riskbeddmning

e Stresstester

» Kapitalberdkningar

Minst en gang per ar diskuteras de grundlaggande forutsattningarna
for stresstester i styrelsen. Diskussionen &r végledande for verk-
samhetens fortsatta arbete med stresstester. Arbetet med stresstester
utgdr fran ett antal scenarier och deras paverkan pa risken i bank-
koncernen. For mer detaljerad information om Basel |1 hénvisas till
Pelare 3-rapporten Risk och kapitalhantering i Lansforsékringar
Bankkoncernen pa hemsidan www.lansforsakringar.se/finansiellt-
bank.
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RISKER

Kapitaltackningsanalys

L8 SEGMENTSREDOVISNING

Foretagets verksamhet utgor ett rorelsesegment och uppféljningen till hogste verkstéllande

beslutsfattare dverensstammer darmed med arets resultat- och balansrakning.

Mkr 2012-12-31 2011-12-31
Kapitalbas
Primarkapital- och karnprimérkapital fore avdrag 4.809,3 4196,0 NOT 5 RANTEINTAKTER
Avgar uppskjutna skattefordringar -3,3 -0,3 Mkr 2012 2011
Avgar IRK underskott 672 56,2 Utlaning till kreditinstitut 34,8 86,5
Primérkapital- och karnprimarkapital 4738,8 4139,5 Utléning till allmanheten 3687,0 31497
Supplementart kapital 471,0 501,0 Réantebérande vardepapper 576,5 568,5
Avdrag supplementért kapital —67,2 -56,2 Derivat
Summa kapitalbas 5142,6 45843 Séakringsredovisning 2907,6 29555
Riskvigda tillgangar enligt Basel 11 212489 201308 Ej sakringsredovisning - 131,5
Riskvagda tillgangar enligt dvergangsregler 50 668,7 43 844,0 Summa rénteintikter 7205,9 6891,7
varav ranteintakter pa osékra fordringar 0,0 0,0
Kapitalkrav varav ranteintakter fran finansiella poster
Kapitalkrav for kreditrisk enligt schablonmetoden 291,6 355,0 ej varderade till verkligt varde 3721,8 3236,1
Kapitalkrav for kreditrisk enligt IRK-metoden 1381,0 1230,9
Kapitalkray for operativa risker 273 2.6 Medelranta under aret pa utlaning till allménheten, % Si9 3,7
Kapitalkrav enligt Basel Il 1699,9 1610,5
Justering enligt dvergangsregler 2353,6 1897,0 NOT 6 RANTEKOSTNADER
Summa kapitalkrav 4 053,5 3507,5 Mkr 2012 2011
Kapitaltickning Skulder till kreditinstitut -540,1 -400,5
Primér- och k&rnprimérkapitalrelation enligt Basel |1, % 22,3 20,6 Réntebarande vardepapper —2833,4 27299
Kapitaltackningsgrad enligt Basel 11, % 24,2 22,8 Efterstallda skulder -22,9 -23,7
Kapitaltackningskvot enligt Basel |1 3,03 2,85 Derivat
Séakringsredovisning -2977,4 -3072,1
Primar- och karnprimarkapitalrelation enligt dvergangsregler, % 9,4 9,4 £ sakringsredovisning B 1251
Kapitaltackningsgrad enligt évergangsregler, % 10,1 10,5 Ovriga rantekostnader 36,5 34,0
Kapitaltackningskvot enligt 6vergangsregler 1,27 1,31 < rintekostnader ~6410,3 _6385,3
Sarskilda uppgifter varav rantekostnader fran finansiella poster
IRK Reserveringar 6verskott(+)/underskott (-) -134,4 -112,4 ] varderade till verkligt varde SELERIE 81881
IRK Total reserveringar (+) 39,7 31,2
IRK Forvantat forlustbelopp (<) -174,1 -143,6 NOT 7 PROVISIONSINTAKTER
Kapitalkrav Mkr 2012 2011
Kreditrisk enligt schablonmetoden Utlaning 2,4 2,2
Institutsexponeringar 80,6 69,5 Summa provisionsintadkter 2,4 2,2
Féretagsexponeringar 2,8 1,1
Hushallsexponeringar 573 46,1 NGE PROVISIONSKOSTNADER
Exponeringar med sékerhet i fastighet 0,0 117,7
Oreglerade poster 0,0 0,2 Mke 2012 2011
Sakerstallda obligationer 149,7 119.2 Ersattning till lansforsakringsbolagen -386,3 —249,2
Ouriga poster 11 12 Ovriga provisioner -1,3 -1,6
Summa kapitalkrav for kreditrisker enligt schablonmetoden 291,6 355,0 s provisions| d =i —2508
Kreditrisk enligt IRK-metoden
Hushallsexponeringar
Fastighetskrediter 11229 1150,3
Ovriga hushallsexponeringar 1,2 0,6
S hushallsexponeringar 1124,1 1150,9
Foretagsexponeringar 256,9 80,0
Summa kapitalkrav for kreditrisker enligt IRK-metoden 1381,0 12309
Operativa risker
Schablonmetoden 27,3 24,6
S kapitalkrav for tiva risker 27,3 24,6

F P

Kapitaltackningskvot = total kapitalbas/totalt kapitalkrav.
| kapitalbasen ingar styrelsens forslag till vinstdisposition.
| den finansiella féretagsgruppen ingar, férutom moderbolaget Lansforsakringar Bank AB publ

(516401-9878), aven de helagda och fullt konsoliderade dotterbolagen Lansférsékringar
Hypotek AB publ (556244-1781), Wasa Kredit AB (556311-9204) samt Lansférsékringar

Fondférvaltning AB publ (556364-2783).
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NOT 9 NETTORESULTAT AV FINANSIELLA POSTER

IFFW ANSTALLDA, PERSONALKOSTNADER OCH LEDANDE
BEFATTNINGSHAVARES ERSATTNINGAR

Mkr 2012 2011
Férandring verkligt virde Medelantal anstallda, Sverige 2012 2011
Ranterelaterade instrument 281,8 469,2 Mén 4 4
Valutarelaterade instrument -783,9 15,6 Kvinnor 2 1
Forandring verkligt varde sakrad post 478,2 -506,5 Totalt antal anstéllda 6 5
Realisationsresultat Loner och andra ersattningar samt sociala kostnader,
Ranterelaterade instrument -23,4 1,4 Svriga medarbetare 2012 2011
Rénteskillnadsersattning 49,7 24.8 Loner och erséttningar 2,6 3,0
Summa nettoresultat av finansiella poster 2,4 4,5 varav rdrlig ersattning - -
Sociala kostnader 285 2,5
Vinst/forlust uppdelat per véarderingskategori varav pensionskostnader 1,0 1,3
Finansiella tillgdngar som kan séljas, realiserade 377,0 21,1 < 5,1 5,5
Derivattillgdngar avsedda for riskhantering,
ej sékringsredovisning - - Styrelse och ledande befattningshavare, 3 (3) 2012 2011
Derivatskulder avsedda for riskhantering, Léner och ersattningar 4,3 4,7
¢j sakringsredovisning - - varay fast In till VD och vice VD 4,0 46
Derivat i sakringsredovisning, realiserade -90,9 -0,2 varav rérlig 16n till VD och vice VD B _
Lanefordringar och kundfordringar 49,7 24,8 Sociala kostnader 3,0 3,3
Finansiella skulder till upplupet anskaffningsvéarde -309,5 -15,2 varav pensionskostnader 1,4 15
Féré»ndr\.ng i verkligt.vérde pé derivat som ar Summa 7,3 8,0
sakringsinstrument i en sakring av verkligt varde -502,1 484,8
Forandring i verkligt vérde pa sakrad post med avseende Totalt I6ner och andra erséttningar samt sociala kostnader 2012 2011
pa den sakrade risken i sékringar av verkligt varde 478,2 -510,8 Léner och erséttningar 6.9 7.7
Summa 2,4 4,5 . e
varav rorlig ersattning - -
Sociala kostnader 55 5,9
[TSETH GVRIGA RORELSEINTAKTER varav pensionskostnader af 28
Summa 12,4 13,6
Mkr 2012 2011
Ovriga intakter 01 0.4 Ersattningar till styrelsen
Summa dvriga rorelseintakter 0,1 0,4 Till styrelsens ordférande och ledaméter utgar arvode enligt bolagsstammans beslut.
Arbetstagarrepresentanter erhaller inte styrelsearvode.
Ersattningar till ledande befattningshavare
Ersattning till verkstallande direktéren och andra ledande befattningshavare bestar av grund-
16n och 6vriga férmaner. Pensionsférmaner samt dvriga fsrmaner till verkstéllande direktoren
och andra ledande befattningshavare ingér som en del av den totala erséttningen. Med andra
ledande befattningshavare avses de personer som tillsammans med verkstéllande direktéren
utgor foretagsledningen.
3#%W ANSTALLDA, PERSONALKOSTNADER OCH LEDANDE
BEFATTNINGSHAVARES ERSATTNINGAR, forts.
Erséttningar och évriga formaner till ledande befattningshavare
Pensionskostnad i férhalland.
Rorlig Ovriga Pensions- till pensionsgrundande 16n, %
Mkr Grundlon ersattning férmaner kostnad Summa Avgiftsbestamd
2012
Anders Borgcrantz, verkstéllande direktor 2,5 1,0 3,5 35
Martin Rydin, vice verkstéllande direktor 1,6 0,4 2,0 25
Christer Malm, styrelseledamot 0,1 0,1
Christian Bille, styrelseledamot 0,1 0,1
Totalt 2012 4,3 1,4 5,7
2011
Anders Borgcrantz, verkstéllande direktor 2,7 0,0 0,0 0,9 3,6 35
Goran Laurén, vice verkstéllande direktor 19 0,0 0,0 0,6 2,5 32
Christian Bille, styrelseledamot 0,0 0,0
Christer Malm, styrelseledamot 0,1 0,1
Totalt 2011 4,7 0,0 0,0 1,5 6,2

Pensionskostnad avser den kostnad som paverkat arets resultat.

Avgangsvederlag

For verkstallande direktoren galler en dmsesidig uppsagningstid om sex manader. | handelse
av uppsagning fran foretagets sida utgar utéver uppségningstiden ett avgangsvederlag mot-
svarande arton manadsloner. For vice verkstallande direktéren ar uppsagningstiden vid egen
uppségning sex manader och i handelse vid uppsagning fran foretagets sida ar uppsagnings-
tiden tolv méanader.

Pensioner

Pensionsaldern for verkstallande direktoren &r 65 ar. Pensionen ar avgiftsbestamd, pensions-
premien ska uppga till 35 procent av den pensionsgrundade I6nen. Med pensionsgrundande
16n avses den fasta I6nen. For vice verkstallande direktéren ar pensionsaldern 65 ar. Villkoren
foljer pensionsavtal mellan FAO och FTF/Sacoférbunden. For vice verkstéllande direktoren
och andra ledande befattningshavare &r pensionsaldern 65 ar. Villkoren féljer pensionsavtal
mellan FAO och FTF/Sacoférbunden. Ut6ver det betalas en extra pensionspremie motsva-
rande ett halvt prisbasbelopp per ar.
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ANSTALLDA, PERSONALKOSTNADER OCH LEDANDE
BEFATTNINGSHAVARES ERSATTNINGAR, forts.

NOT 11

Berednings- och beslutsprocess som tillimpas ifraga om ersittningar till foretagsledningen
Ersattningspolicy for Lansforsakringar AB-koncernen reglerar berednings- och beslutsproces-
sen géllande ersattningar till foretagsledningen. Ersattningsutskottet bereder vasentliga
ersattningsbeslut samt bereder beslut om atgarder for att félja upp tillampningen av Ersatt-
ningspolicyn. Styrelsen fattar beslut om ersattning och 6vriga anstéllningsvillkor till verkstal-
lande ledningen och for anstallda med 6vergripande ansvar for nagon av bolagets kontroll-
funktioner.

Ersattningsutskottets sammansattning
Ersattningsutskottets sammansattning och uppgifter och regleras i styrelsens arbetsordning.
Ersittningsutskottet bestar av styrelsens ordférande samt en styrelseledamot.

Principer for ersattning till foretagsledningen

Ledande befattningshavare i Lansforsékringar AB-koncernen ska ha marknadsmassiga
anstallningsvillkor. De totala ersattningarna ska vara i niva med branschen. Utformning av
och niva pa ersattningar ska harmoniera med féretagets varderingar det vill saga vara rimliga,
préglad av mattfullhet och val avvagda, bidra till en god etik och organisationskultur samt
préglas av 6ppenhet och transparens.

Fast ersattning
Fast ersattning utgar enligt ovanstaende generella princip.

Pension
Pensionslosningen ska folja villkoren i kollektivavtal mellan FAO och FTF/Sacoférbunden.

Ovriga formaner
Utover ovanstaende formaner erbjuds tjanstebil enligt vid var tid gallande villkor,
individuell sjukvardsférsakring samt évriga formaner som erbjuds samtliga anstallda.

Andel kvinnor bland ledande befattningshavare, % 2012-12-31 2011-12-31
Styrelseledamoter 20 0
Andra ledande befattningshavare 0 0

Lan till ledande befattningshavare
Lansforsakringar

OVRIGA ADMINISTRATIONSKOSTNADER

Mkr 2012 2011
Lokalkostnader 0,0 0,0
IT-kostnader -0,9 -1,6
Forvaltningskostnader -2,1 -2,3
Ovriga administrationskostnader -75,2 -60,5
S admini ionskostnader -78,2 -64,4

Posten dvriga administrationskostnader bestar till storsta delen av képta administrativa
tjanster fran moderlaget.

WOB%EN ERSATTNING TILL REVISORERNA

Mkr 2012 2011

Revisionsarvoden

KPMG

- Revisionsuppdrag -0,4 -0,5
— Revisionsverksamhet utéver revisionsuppdrag - -0,3
— Ovriga tjanster -0,3 -
Deloitte

— Revisionsuppdrag o _
— Revisionsverksamhet utéver revisionsuppdrag - -0,6
— Ovriga tjanster -0,4 0,4

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens
och verkstallande direktorens férvaltning. Revisionsverksamhet utéver revisionsuppdraget
avser olika typer av kvalitetssakringstjanster sasom granskning av férvaltning, bolagsordning,
stadgar eller avtal som utmynnar i rapport eller intyg. Med andra uppdrag avses sadant som
inte ingér i ovanstaende delposter, till exempel juridisk konsultation vid sidan av revisionsverk-
samheten och som inte ar hanforlig till skatteradgivning.

Hypotek LFAB-koncernen 3B AV- OCH NEDSKRIVNINGAR AV MATERIELLA TILLGANGAR
Mkr 2012 2011 2012 2011 Mkr 2012 2011
Styrelseledaméter 49 1,6 S0 54,0 Avskrivningar pa materiella tillgangar -0,1 0,0
Varav 1&n Lansforsakringar Bank 1,0 1,0 11,6 10,9 < avskrivningar 0,1 0,0
Varav lan Lansférsakringar Hypotek 0,6 0,6 38,5 43,1
Varav 1an Wasa Kredit - - - -
(I8N KREDITFORLUSTER NETTO
VD och vVDar - - 17,8 18,3
Mk 2012 2011
Varav 1an Lansforsakringar Bank - - 3,8 3,3 i
Varav I3n Lansforsakringar Hypotek — - 13,7 15.0 ?pecmk reservering for individuellt varderade lanefordringar
A R Arets kostnad for bortskrivning fér konstaterade
Varav 1an Wasa Kredit - - 03 ~ kreditforluster -8,0 -17,5
Ledande befattningshavare _ _ 36,4 30,7 Aterforda tidigare gjorda nedskrivningar for kreditforluster
. som redovisas som konstaterade forluster 1,8 4,8
Varav |&n Lansforsékringar Bank - - 6,6 6,1 -
ol aea Arets nedskrivning for kreditforluster -4.6 -8,4
Varav 1&n Lansforsakringar Hypotek - - 29,8 24,6
Inbetalt pa tidigare konstaterade kreditforluster 11,7 13,1

Varav 1an Wasa Kredit = - - -

Beviljade an bestar av personallan och av évriga |an. Personallan I6per med lanevillkor som
motsvarar vad som géller for 6vriga anstéllda inom koncernen. Rantesatsen fér personallan
ar reporanta —0,5 procentenheter men kan aldrig vara lagre an 0,5 procentenheter. Rante-
forman raknas enligt Riksskatteverkets regler och ingar i beloppen for dvriga formaner enligt
ovan. Ovriga Ian l6per enligt marknadsmassiga villkor.

Koncernen har inte stéllt pant, annan sakerhet eller ingatt ansvarforbindelse till forman
for nagon ledande befattningshavare.

Ersattningspolicy

Styrelsen ska enligt Finansinspektionens foreskrifter och allménna rad (FFFS 2011:1) om
ersattningssystem i kreditinstitut, vérdepappersbolag och fondbolag med tillstand for diskre-
tionar portfoljforvaltning faststalla en ersattningspolicy. En redogérelse for foretagets ersatt-
ningar avses att publiceras pa foretagets hemsida i samband med att arsredovisningen fast-
stalls.
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Aterforda ej langre erforderliga nedskrivningar for
kreditforluster 1,1 6,7

Arets nettointakt/nettokostnad fér individuellt
virderade lanefordringar 2,0 -1,3

Gruppvisa reserveringar for individuellt varderade fordringar

Avsattning/upplosning av nedskrivning for kreditforluster - -

Gruppvist virderade homogena grupper av lanefordringar
med begréansat varde och likartad kreditrisk

Avséattning/upplésning av nedskrivning for kreditforluster -4,3 5,3
Arets nettointikt/nettokostnad for gruppvist

vérderade homogena lanefordringar -4,3 5,3
Arets nettointiikt/nettokostnad for kreditforluster -2,3 4,0

Samtliga uppgifter avser fordringar pa allméanheten.



SKATT [CIETH UTLANING TILL KREDITINSTITUT
Mkr 2012 2011 Mkr 2012-12-31 2011-12-31
Utlaning till kreditinstitut 1696,2 1912,1
Aktuell skatt
Summa utlaning till kreditinstitut 1696,2 1912,1
Aktuell skattekostnad -64,9 -39,4
Summa aktuell skatt -64,9 -394 Betalbart pa anfordran 1696,2 1912,1
Uppskjuten skatt | utlaning till kreditinstitut ingar placering i moderbolaget om 1 683,8 (1 906,3) Mkr.
Férandring av uppskjuten skattekostnad avseende
temporara skillnader 3,0 0,2
Summa uppskjuten skatt 3,0 0,2 FEN UTLANING TILL ALLMANHETEN
Totalt redovisad skattekostnad -62,1 -39,2 Lanefordringarna &r i sin helhet geografiskt hanférliga till Sverige.
Avstamning av effektiv skattesats Mkr 2nizezay 2011-12-31
Resultat fore skatt 3193 1887 Lanefordringar, brutto
Skatt enligt gallande skattesats -84,0 -49,6 Foretagssektor 38817 1733,8
Skatt ej avdragsgilla kostnader -0,2 -0,2 Hushallssektor 975924 86 925,0
Skatt hanforlig till andrade skattesatser -0,7 _ Summa lanefordringar, brutto 101 474,1 88 658,8
Ovrigt 22,8 10,6 Individuellt reserverade lanefordringar
Summa skatt pa arets resultat -62,1 -39,2 Hushallssektor 19 0.3
Gallande skattesats 26,3% 26,3% Summa individuella reserveringar -1,9 -0,3
Effektiv skattesats 19,4% 20,8% Gruppvist reserverade lanefordringar
Skatteposter som redovisas direkt mot eget kapital Foretagssektor =5:2 -25
Aktuell skatt i Iamnade koncernbidrag -64,9 -91,4 Hushallssektor —346 -31,0
Summa gruppvisa reserveringar -37,8 -33,5
Skatteposter som redovisas i dvrigt totalresultat Summa reserveringar _39.7 _33.8
Skatt pa finansiella tillgangar som kan siljas 22,8 -41,4 Lanefordringar, netto
Foretagssektor 3878,4 1731,3
2012 2011
Hushallssektor 97 556,0 86 893,7
Fore Efter Fore Efter < PP
Mkr skatt Skatt skatt skatt Skatt skatt utlaning till 101434,4 88 625,0
Skatt hanforligt till dvrigt Betalbart pa anfordran _ _
totalresultat -
. . . Aterstaende I6ptid pa hogst 3 manader 57 316,6 49018,6
Finansiella tillgdngar = " — - " -
som kan séljas -86,8 22,8 -64,0 157,4 -41,4 116,0 Aterstaende |6ptid >3 manader men hogst 1 ar 14021,9 13098,0
Aterstaende I6ptid >1 &r men hogst 5 ar 29 475,6 25259,9
Aterstéende l6ptid >5 ar 620,3 1282,3
(i¥FA BELANINGSBARA STATSSKULDFORBINDELSER
Osakra lanefordringar
Mkr 2012-12-31 2011-12-31
Hushéllssektor 3,1 0,8
Bokforda vérden N N
Summa osékra lanefordringar 3,1 0,8
Svenska staten 15449 8341,5
S belaningsbara statsskuldférbindel 1544,9 8341,5 Aterstaende 16ptid definieras som &terstaende rantebindningstid
i de fall lanet |6per med periodvis bundna villkor.
Verkligt varde 15449 8341,5
Upplupet anskaffningsvarde 1497,0 7943,1 Definitioner:
Nominellt varde 1400,0 7458,0 En Ianefordra.n anses varg osaker"om" den har en oreglerad betalning som ar. mer aqn 60 dagar
eller om det finns anledning att férvanta sig att motparten ej kan leva upp till sitt dtagande.
o . L . . Lanefordran anses vara oséker till den del den inte ticks av sdkerhet med fullgott varde.
Aterstaende I6ptid mer an 1 ar 15449 8341,5

SFEN UTLANING TILL ALLMANHETEN, forts.
| Gruppvi Individuella Gruppvisa

Avstamning av nedskrivningar for kreditforluster, Mkr nedskrivningar nedskrivningar 2012-12-31 nedskrivningar nedskrivningar 2011-12-31
Ingéende balans -0,3 -33,5 -33,8 -3,4 -38,8 -42,2
Aterforda tidigare gjorda nedskrivningar for kreditférluster som

i arets bokslut redovisas som konstaterade forluster 1,8 -4,3 -2,5 4,8 53 10,1
Aterforda ej langre erforderliga nedskrivningar for kreditforluster 1,2 - 1,2 6,7 - 6,7
Arets nedskrivning for kreditférluster 4,6 - -4.6 -8,4 - -8,4
Utgaende balans -1,9 -37,8 -39,7 -0,3 -33,5 -33,8
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([ Q1 OBLIGATIONER OCH ANDRA RANTEBARANDE VARDEPAPPER NOT 22 FC_?RI'SND_I_?ING AV VERKLIGT V__l'\RDE FOR .
Ermitterade av andra &n offentliga organ RANTESAKRADE POSTER | SAKRINGSPORTFOLJEN
Mkr 2012-12-31 2011-12-31 Mkr 2012-12-31 2011-12-31
Bokfdrda varden Tillgangar
Svenska bostadsinstitut 18218,7 14 504,5 Bokfort véarde vid arets borjan 640,5 126,4
Summa obligationer och Forandringar under aret avseende utlaning 140,6 514,1
andra rantebarande vardepapper 18 218,7 14 504,5 Bokfort virde vid arets slut 781,1 640,5
Verkligt varde 18218,7 14 504,5 Skulder
Upplupet anskaffningsvarde 178247 142060 poysart varde vid drets borjan 1755,8 3789
Nominellt varde 17200,0 137250 Férandringar under aret avseende upplaning 311,9 2134,7
Marknadsstatus Bokfért varde vid arets slut 2067,7 1755,8
Noterade véardepapper 18 218,7 14 504,5
Onoterade vardepapper - -
Aterstaende loptid hogst 1 &r 2915,9 47233 [CEEN MATERIELLA TILLGANGAR
Aterstaende I8ptid > 1 &r 15302,8 9781,2 Mkr 2012-12-31  2011-12-31
Inventarier
Ingdende anskaffningsvérde 0,3 -
L3S DERIVAT Inkép 04 0,3
2012-12-31 2011-12-31 Utgdende anskaffningsvirde 0,7 0,3
Nominellt Verkligt Nominellt Verkligt
Mkr virde virde virde virde Ingdende avskrivningar 0,0 -
Derivat med positiva virden Arets avskrivningar 01 0,0
Derivat i sékringsredovisning Utgaende ackumulerade avskrivningar -0,1 0,0
Ranterelaterade 64458,0 15222 593950 12922 Summa materiella tillgangar 0.6 0.3
Valutarelaterade 8651,5 417,1 10576,6 454,2
Erhallna sakerheter CSA - -192,9 - -276,1
Ovriga derivat
Rénterelaterade - - - -
Valutarelaterade = - = -
Summa derivat med positiva varden 73109,5 1746,4 69 971,6 1470,3
Aterstaende I6ptid hogst 1 ar 5518,0 153,9 11 266,8 73,5
Aterstaende 16ptid mer &n 1 ar 67 591,5 1785,4 58 704,8 16729
Derivat med negativa varden
Derivat i sékringsredovisning
Réanterelaterade 67 333,0 1205,1 61169,0 1350,6
Valutarelaterade 26 065,6 1619,2 11852,1 887,2
Ovriga derivat
Valutarelaterade = - = -
Summa derivat med negativa varden 93 398,6 2824,3 73021,1 2237,8
Aterstaende I6ptid hogst 1 ar 21025,0 139,4 18 545,0 79,5
Aterstaende 16ptid mer an 1 ar 72 373,6 2684,9 54 476,1 2158,3
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L2 UPPSKJUTEN SKATTEFORDRAN OCH SKATTESKULD

Redovisade uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kan hanforas till féljande:

Uppskjuten skattefordran Uppskjuten skatteskuld Netto
Mkr 2012-12-31 2011-12-31 2012-12-31 2011-12-31 2012-12-31 2011-12-31
Skulder -3,3 -0,3 - - -3,3 -0,3
Uppskjuten skattefordran (-)/uppskjuten skatteskuld (+) -3,3 -0,3 - - -3,3 -0,3
Netto uppskjuten skattefordran (-)/uppskjuten skatteskuld (+) -3,3 -0,3 - - -3,3 -0,3
Forandring av uppskjuten skatt i temporara skillnader
Belopp vid Redovisat 6ver Redovisat mot Belopp vid

Mkr arets ingang resultatrikning bvrigt totalresultat arets utgang
2012-12-31
Skulder -0,3 -3,0 - -3,3
Uppskjuten skattefordran (-)/skatteskuld (+) -0,3 -3,0 - -3,3
2011-12-31
Andra finansiella placeringstillgéngar 10,6 - -10,6 -
Skulder -0,1 -0,2 - -0,3
Uppskjuten skattefordran (-)/skatteskuld (+) 10,5 -0,2 -10,6 -0,3
GOVRIGA TILLGANGAR [IPTH EMITTERADE VARDEPAPPER
Mkr 2012-12-31 2011-12-31 Mkr 2012-12-31 2011-12-31
Kundfordringar - 0,2 Obligationslan 90962,4 85 396,2
Ovriga tillgangar 23,4 1,0 Summa emitterade vardepapper 90962,4 85 396,2
Summa dvriga tillgdngar 23,4 1,2

Aterstaende 16ptid hogst 1 ar 9303,5 11449,7

Aterstaende I6ptid mer &n 1 &r 81 658,9 73946,5

()% FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
Samtliga vardepapper ar sakerstallda obligationer.

Mkr 2012-12-31 2011-12-31
Upplupna ranteintakter 1867,2 1915,6
Ovriga upplupna intakter = - LEVED | OVRIGA SKULDER
Forutbetalda kostnader 2,3 0,5 Mkr 2012-12-31 2011-12-31
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 1869,5 1916,1 Leverantdrsskulder 0,4 5,5
Ej utbetalda koncernbidrag 247,0 347,6
Ovriga skulder 8,6 2,3
NOT 27
SKULDER TILL KREDITINSTITUT Summa dvriga skulder 256,0 355,4
Mkr 2012-12-31 2011-12-31
Svenska kreditinstitut 22984,2 19985,7
Summa skulder till kreditinstitut 22 984,2 19985,7 L[l UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER
Mkr 2012-12-31 2011-12-31
Betalbart pa anfordran - -
— Upplupna semesterléner 0,3 0,7
Aterstaende loptid pa hogst 3 méanader 16,3 1947,0 -
— Upplupna sociala kostnader 0,9 0,8
Aterstaende I6ptid >3 manader men hogst 1 ar 22967,9 18 038,7
- Upplupna réntekostnader 2657,5 2715,7
Aterstaende I6ptid >1 ar men hogst 5 ar - - -
- Ovriga upplupna kostnader 172,8 121,1
Aterstaende 16ptid >5 &r - - N
S upplupna kostnader och férutbetalda intakter 28315 2838,3

Beviljad kredit i Lansférsakringar Bank uppgar till 20,5 mdr 20,5 mdr

| skulder till kreditinstitut ingar upplaning fran moderbolaget om 22 972,9 (18 047,7) Mkr.
Akta &terkdpstransaktioner uppgér till 11,3 (1 938,0) Mkr, varav koncernbolag O (0) Mkr.
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L3l AVSATTNINGAR L[OErS  EGET KAPITAL
Férméansbestamda pensionsplaner Mkr 2012-12-31 2011-12-31
Foretaget har en formansbestamd pensionsplan som &r ett pensionsavtal fran 2006 for Bundet ezet kapital
forsakringsbranschen. Personer som ar fodda 1955 eller tidigare kan frivilligt ga i pension undet eget kapl
vid 62 ars alder. Villkoren fér denna plan &r utformade s, att som pension erhalls cirka Aktiekapital (70 335 aktier kvotvarde 100 kr) 70,3 70,3
65 procent av den pensionsmedférande l6nen vid 62 ars alder. Reservfond 14,1 14,1
Mkr 2012-12-31 2011-12-31 Summa bundet eget kapital 84,4 84,4
Pensionsforpliktelser Fritt eget kapital
Avsatt till pensioner 03 ~ Fond for verkligt varde 81,7 1456
Summa 0,5 - Balanserat resultat 4467,6 3962,1
) Arets resultat 257,3 149,5
Avgif tamda p planer : .
Avgiftsbestamda planer &r planer enligt vilka foretaget betalar faststallda avgifter till en sepa- Summa fritt eget kapital 4806,6 4257,2
rat juridisk enhet och inte har nagon rattslig eller informell forpliktelse att betala ytterligare Summa eget kapital 4891,0 4 341,6
avgifter. Foretagets utbetalningar avseende avgiftsbestamda planer redovisas som kostnad
under den period nar de anstallda utfért de tjdnster som avgiften avser. Har redovisas framst 2 . o 2. 4
Erhallet villkorat aktiedgartillskott uppgar till:
avgifter till Forsékringsbranschens Pensionskassa (FPK). Denna plan omfattar alla foretagets & ppe
anstallda. Under 2007 75,0
2 12
2012 2011 Under 2008 5,0
N - n Under 2009 537,6
Kostnader for avgiftsbestdamda planer 1,7 1,7
Under 2010 745,0
Under 2011 710,0
\JF8 EFTERSTALLDA SKULDER Under 2012 538,0
Mk 2012-12-31 2011-12-31 Totalt 2730,6
Forlagslan 501,0 501,0 Upplysningskravet enligt ARL5 kap 14§ avseende specificering av férandring av eget kapital
Summa efterstéllda skulder 501,0 501,0 jamfort med foregaende ars balansrakning framgar av Rapport 6ver férandringar i eget kapital.
2012-12-31 2011-12-31 Specifikation dver balansrakningens
post Fond for verkligt varde 2012-12-31 2011-12-31
Specifikation av férlagslan fran Bokfort Bokfort -
Lansférsakringar Bank AB (publ) belopp belopp  Kupongra Ingdende reserv 145,6 29,6
Forlagslan 2007/2017 LF Bank 150.0 150.0 rérlig 3 mén Forandring verkligt varde finansiella tillgangar som kan siljas -86,7 157,4
Férlagslan 2008/2018 LF Bank 40.0 40.0 rérlig 3 mén Skatt hanforlig till finansiella tillgangar som kan séljas 22,8 -41,4
Forlagslan 2008/2018 LF Bank 150,0 150,0  rorlig 3 mén Utgéende reserv 81,7 145,6
Forlagslan 2009/2019 LF Bank 161,0 161,0 rorlig 3 man
Totalt 2000 501,0 [SEEl POSTER INOM LINJEN
Forlagslanen &r efterstéllda hypoteksbolagets 6vriga skulder, vilket innebér att de medfor ratt Mkr 2012-12-31  2011-12-31
till betalning forst efter det att Gvriga fordringsagare erhallit aterbetalning. For egna skulder stéllda sikerheter
Lamnade sakerheter till foljd av aterkopsavtal 11,3 1938,0
'IEEY TILLGANGAR OCH SKULDER UTLANDSK VALUTA Lanefordringar, sékerstallda obligationer 95 529,8 84 428,1
Summa for egna skulder stéllda sakerheter 95 541,1 86 366,1
2012-12-31 2011-12-31
Utlandsk Utléndsk Ovriga stillda sikerheter Inga Inga
Mkr valuta SEK valuta SEK
Skulder Eventualfdrpliktelser
Emitterade vérdepapper Villkorade aktieagartillskott 2730,6 2192,6
CHF 538,5 3929,1 394,2 2889,8 Gvriga dtaganden
EUR 199,66 187281 19935 177406 Beviljade men ej utbetalda lan 49522 3893,7
NOK 1 000,0 1177,3 - -
Summa skulder 23834,5 20630,4 Utlaning till allmanheten har stallts som sékerhet for emitterade sakerstéllda obligationer och

Valutakursen &r sékrad med valutaranteswappar.

42 LANSFORSAKRINGAR HYPOTEK 2012

bostadsobligationer. | handelse av bolagets obestand har innehavarna av obligationerna for-
mansratt i de tillgangar som &r registrerade som sakerhetsmassa.
Ovriga pantsatta vardepapper évergdr till pantinnehavaren i handelse av konkurs.



FINANSIELLA TILLGANGAR OCH SKULDER PER KATEGORI

Finansiella tillgdngar
varderade till verkligt varde
over resultatrakningen

Finansiella
tillgéngar Derivat som Finansiella
2012-12-31 varderade Innehav for anvands tillgangar
Lanefordringar enligt Fair handels- i sakrings- som kan Verkligt
Mkr och kundfordringar value option andamal redovisning saljas Summa varde
Tillgangar
Belaningsbara statsskuldférbindelser 1544,9 1544,9 1544,9
Utlaning till kreditinstitut 1696,2 1696,2 1696,2
Utlaning till allméanheten 101 434,4 101 434,4 102 389,8
Obligationer och andra rantebéarande vardepapper 18218,7 18218,7 18218,7
Derivat 1746,4 1746,4 1746,4
Kundfordringar 23,4 23,4
Summa tillgangar 103 154,0 1746,4 19763,6 124 664,0
Finansiella skulder
varderade till verkligt virde
over resultatrakningen
Finansiella Derivat som
skulder védrderade Innehav for anvands Ovriga
enligt Fair handels- i sakrings- finansiella Verkligt
Mkr value option andamal redovisning skulder Summa varde
Skulder
Skulder till kreditinstitut 22984,2 22984,2 22984,2
Emitterade vardepapper 90962,4 90962,4 96 094,7
Derivat 28243 28243 28243
Leverantorsskulder 2,0 2,0
Efterstallda skulder 501,0 501,0
Summa skulder 28243 114 449,6 117 273,9
Finansiella tillgdngar
vérderade till verkligt varde
over resultatrakningen
Finansiella
tillgangar Derivat som Finansiella
2011-12-31 Lanefordringar varderade Innehav for anvands tillgéngar
och kund- enligt Fair handels- i sakrings- som kan Verkligt
Mkr fordringar value option andamal redovisning séljas Summa varde
Tillgdngar
Belaningsbara statsskuldférbindelser 8341,5 8341,5 8341,5
Utlaning till kreditinstitut 1912,1 1912,1 1912,1
Utlaning till allménheten 88625,0 88625,0 89 002,8
Obligationer och andra rantebarande vardepapper 14 504,5 14 504,5 14 504,5
Derivat 1470,3 1470,3 1470,3
Kundfordringar 0,2 0,2
Summa tillgangar 90537,3 1470,3 22 846,0 114 853,6
Finansiella skulder
vérderade till verkligt varde
6ver resultatrakningen
Finansiella Derivat som
skulder varderade Innehav for anvands Ovriga
enligt Fair handels- i sakrings- finansiella Verkligt
Mkr value option andamal redovisning skulder Summa varde
Skulder
Skulder till kreditinstitut 19985,7 19985,7 19985,7
Emitterade vardepapper 85 396,2 85 396,2 87 477,6
Derivat 2237,8 2237,8 2237,8
Leverantorsskulder 55 55
Efterstallda skulder 501,0 501,0
Summa skulder 2237,8 105 888,4 108 126,2

For noterade vardepapper anvands midpriser per bokslutsdatum eller senaste handelsdag. In- och utléning varderas med faktiska utlaningsrantor per bokslutsdatum inklusive rabatter.
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NOT 37

VARDERINGSMETODER FOR VERKLIGT VARDE

Bestamning av verkligt varde genom publicerade prisnoteringar eller varderingstekniker.
For upplysningar och bestamning av verkligt varde, se redovisningsprinciperna.

Varderingstekniker

Varderingstekniker

2012-12-31 Instrument med publi d k de pa observerbara baserade pa icke observerbara

Mkr prisnoteringar (Niva 1) marknadsdata (Niva 2) marknadsdata (Niva 3) Summa

Tillgdngar

Belaningsbara statsskuldsférbindelser 15449 15449

Obligationer och andra rantebérande vardepapper 18218,7 18 218,7

Derivat 1746,4 1746,4

Skulder

Derivat 28243 28243
Varderingstekniker Varderingstekniker

2011-12-31 Instrument med publicerade baserade pa observerbara baserade pa icke observerbara

Mkr prisnoteringar (Niva 1) marknadsdata (Niva 2) marknadsdata (Niva 3) Summa

Tillgangar

Belaningsbara statsskuldsférbindelser 8341,5 8341,5

Obligationer och andra rantebarande vardepapper 14 504,5 14 504,5

Derivat 1470,3 1470,3

Skulder

Derivat 2237,8 2237,8

UPPLYSNINGAR OM NARSTAENDE, PRISSATTNING OCH AVTAL

Nérstaende
Som nérstaende juridiska personer raknas Lansférsakringar AB-koncernens och Lansférsak-
ringar Liv-koncernens bolag, intressebolag, de 23 lansforsakringsbolagen med dotterbolag
samt dvriga narstdende. Ovriga narstaende bestar Lansforsakringar Maklarservice, Lansfor-
sakringar Fastighetsférmedling AB, Lansférsékringar PE-Holding AB (publ), Humlegarden
Holding | AB, Humlegéarden Holding Il AB, Humlegarden Holding Il AB samt Humlegarden
Fastigheter AB.

Fran och med 2006 raknas ocksa de sockenbolag som har aktier i Lansférsakringar AB
till gruppen nérstaende juridiska personer.

Nérstaende nyckelpersoner &r styrelseledamoter, ledande befattningshavare och nara
familjemedlemmar till dessa personer.

Transaktioner

Prissattning

Prisnivan pa de varor och tjanster som Léansforsakringar Hypotek AB kdper och séljer inom
lansforsakringsgruppen beslutas i Lansforsakringar ABs foretagsledning en gang per ar i
samband med faststallandet av afférsplanen.

Avtal

Vasentliga avtal for foretaget utgors i huvudsak av uppdragsavtal med de 23 lansforsakrings-
bolagen samt uppdragsavtal med Lansforsakringar AB rérande utveckling, service, ekonomi
och IT. Foretaget har avtal med de 6vriga bolagen inom bankkoncernen om koncerngemen-
samma tjanster.

Fordringar Skulder Intakter Kostnader
Mkr 2012-12-31  2011-12-31 2012-12-31  2011-12-31 2012 2011 2012 2011
Lansférsakringar Bank AB (moderbolag) 1760,2 1906,3 23778,7 18609,0 147,0 86,2 756,7 463,5
Ovriga bolag inom bankkoncernen 0,3 0,4 0,0 - - 1,1 1,1
(Ovriga bolag inom Lansforsakringar
AB-koncernen 0,2 - 247,0 294,8 - - 0,5 -
Lansforsakringsbolag - - 113,2 55,6 - - 386,3 249,1

For upplysningar om ersattningar till narstaende nyckelpersoner sasom styrelseledamater och ledande befattningshavare hanvisas till not 11 avseende personalkostnader.
| 6vrigt forekommer inga transaktioner mellan dessa personer eller deras nara familjemedlemmar utdver normala kundtransaktioner.

ULEEN HANDELSER EFTER BALANSDAGEN

Inga vésentligta handelser har skett efter balansdagens utgéang.
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Styrelsens intygande

Styrelsen och verkstéllande direktoren forsakrar att arsredovisningen har uppréattats i enlighet med god redovisningssed i Sverige och
redovisningen har upprattats i enlighet med lagbegrénsad IFRS, det vill séga i enlighet med de internationella redovisningsstandarder
som avses i Europaparlamentets och radets férordning (EG) nr 1606/2002 av den 19 juli 2002 om tillampning av internationella redo-
visningsstandarder med de begransningar som foljer av &rsredovisningslag och féreskrifter. Arsredovisningen ger en rattvisande bild av
bolagets stallning och resultat. Forvaltningsberattelsen ger en rattvisande dversikt 6ver bolagets verksamhet, stallning och resultat samt
beskriver vasentliga risker och osikerhetsfaktorer som bolaget star infor.

Stockholm den 14 februari 2013

Rikard Josefson Christian Bille Bengt Clemedtson
Styrelseordférande Styrelseledamot Styrelseledamot
Maria Jerhamre Engstrém Christer Malm Anders Borgcrantz
Styrelseledamot Styrelseledamot Verkstéllande direktor

Min revisionsberéttelse har lamnats den 14 februari 2013

Stefan Holmstrom
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstimman i Lansforsakringar Hypotek AB (publ),

org. nr 556244-1781

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Lansforsakringar
Hypotek AB (publ) for &r 2012. Bolagets arsredovisning ingar i den
tryckta versionen av detta dokument pa sidorna 12—45.

Styrelsens och verkstéllande direktérens

ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen och verkstallande direktdren som har ansvaret for
att uppratta en arsredovisning som ger en rattvisande bild enligt
lagen om arsredovisning i kreditinstitut och vardepappersholag och
for den interna kontroll som styrelsen och verkstéllande direktéren
bedémer ar nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte
innehaller vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller pé fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av
min revision. Jag har utfort revisionen enligt International Stan-
dards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder
kraver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revi-
sionen for att uppna rimlig sakerhet att arsredovisningen inte inne-
héller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta revi-
sionsbevis om belopp och annan information i arsredovisningen.
Revisorn valjer vilka atgarder som ska utféras, bland annat genom
att bedéma riskerna for vasentliga felaktigheter i rsredovisningen,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel. Vid denna risk-
beddmning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som
ar relevanta for hur bolaget upprattar arsredovisningen for att ge en
rattvisande bild i syfte att utforma granskningsatgarder som &r
andamalsenliga med hansyn till omstandigheterna, men inte i syfte
att gora ett uttalande om effektiviteten i bolagets interna kontroll.
En revision innefattar ocksa en utvardering av andamalsenligheten
i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i sty-
relsens och verkstallande direktdrens uppskattningar i redovis-
ningen, liksom en utvardering av den 6vergripande presentationen
i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga
och andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med lagen om arsredovisning i kreditinstitut och vardepappers-
bolag och ger en i alla vé&sentliga avseenden rattvisande bild av

Lansforsékringar Hypotek AB (publ)s finansiella stéllning per den
31 december 2012 och av dess finansiella resultat och kassafldden
for &ret enligt arsredovisningslagen. En bolagsstyrningsrapport har
upprattats. Férvaltningsberéattelsen och bolagsstyrningsrapporten ar
forenliga med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att arsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Utéver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revi-
sion av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
forlust samt styrelsens och verkstéllande direktdrens forvaltning
for Lansforsakringar Hypotek AB (publ) for ar 2012.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust, och det &r styrelsen och
verkstallande direktéren som har ansvaret for forvaltningen enligt
aktiebolagslagen och lagen om bank- och finansieringsrorelse.

Revisorns ansvar

Muitt ansvar dr att med rimlig sakerhet uttala mig om forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust och om forvalt-
ningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt
god revisionssed i Sverige.

Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till dispo-
sitioner betraffande bolagets vinst eller férlust har jag granskat om
forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver
min revision av arsredovisningen granskat vésentliga beslut, atgar-
der och forhallanden i bolaget for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot eller verkstéllande direktdren &r ersattningsskyldig
mot bolaget. Jag har &ven granskat om nagon styrelseledamot eller
verkstéllande direktoren pa annat satt har handlat i strid med aktie-
bolagslagen, lagen om bank- och finansieringsrorelse, lagen om
arsredovisning i kreditinstitut och vardepappersbolag eller bolags-
ordningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga
och andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att drsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter och verk-
stallande direktoren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm den 14 februari 2013

Stefan Holmstrom
Auktoriserad revisor
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Styrelse, ledning och revisor

STYRELSE

Rikard Josefson

Fodd 1965. Styrelsens
ordférande sedan juni 2011.
Verkstallande direktor Lansfor-
sakringar Bank. Ovriga styrel-
seuppdrag: Styrelseordférande
Wasa Kredit AB, ledamot i
Lansforsékringar Fondforvalt-
ning, Fastighetsbyran och
Stiftelsen Livslust. Utbildning:
Fil kand. Tidigare erfarenhet:
25 ar pa SEB i olika ledande
befattningar.

Christer Malm

Fodd 1943. Ledamot sedan
2005. Ovriga styrelseuppdrag:
Ledamot Varldsnaturfonden
WWE. Utbildning: Ingen
akademisk utbildning. Tidigare
erfarenhet: Vice vd Posten,

vd Postgirot, vd SBAB och
koncernchef HSB Sverige.

Christian Bille

Fodd 1962. Ledamot sedan
2010. Verkstéllande direktor
Lansforsékringar Halland.
Ovriga styrelseuppdrag: Leda-
mot Lansférsakringar Bank.
Utbildning: Ekonomexamen.
Tidigare erfarenhet: Vd
Sparbanken Syd, rorelsechef
Swedbank.

LEDNING

Anders Borgcrantz
Fodd 1961. Verkstallande

direktor. Anstalld sedan 2003.

Utbildning: Civilekonom.
Tidigare erfarenhet: Vice vd
FoéreningsSparbanken, vd
SPINTAB och regionchef
FoéreningsSparbanken.

Bengt Clemedtson

Fodd 1964. Ledamot sedan
2009. Chef Affar Lansforsak-
ringar Bank. Ovriga styrelse-
uppdrag: Styrelseordférande
AB Superb Produkt. Utbild-
ning: Civilekonom. Tidigare
erfarenhet: Vd Skandiabanken
Bolan AB.

Martin Rydin

Fodd 1968. Vice verkstéllande
direktor och finanschef.
Anstélld sedan februari 2012.
Utbildning: Juristexamen.
Tidigare erfarenhet: Head of
Long Term Funding Swed-
bank.

Maria Jerhamre Engstrom
Fodd 1969. Ledamot sedan
2012. Chef Produkt och pro-
cess Lansforsakringar Bank.
Ovriga styrelseuppdrag: Styrel-
seledamot Finansiell ID-Teknik
AB, BGC Bankgirot AB och
Wasa Kredit AB. Utbildning:
Universitetsstudier i juridik och
psykologi. Tidigare erfarenhet:
Chef Affarsstéd och chef Bank
via Internet Lansforsakringar
Bank.

REVISOR

Stefan Holmstrom
Auktoriserad revisor,
KPMG AB.
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Definitioner

Andel osékra fordringar
Osakra fordringar i forhallande till redovisat vérde for utlaning till allménheten
och utlaning till kreditinstitut sammantaget.

Avkastning pa totalt kapital
Rorelseresultat i relation till genomsnittlig balansomslutning.

Kapitalbas
Bestar av summan av primért och supplementért kapital samt skillnaden mellan
forvantad forlust och gjorda reserveringar for sannolika kreditforluster.

Kapitaltackningsgrad
Utgdende kapitalbas i relation till utgdende riskvagt belopp.

Kapitaltackningskvot
Kapitalbas i relation till kapitalkrav.

K/l-tal
Summa kostnader i forhallande till summa intékter. K/I-talet berdaknas fore
och efter kreditforluster.

Kreditforluster, netto

Konstaterade kreditforluster och reserveringar for kreditforluster med avdrag for
atervinningar avseende fordringar samt arets nettokostnad avseende kreditfor-
luster for garantier och andra ansvarsforbindelser.

Kreditférlustniva i férhallande till utlaning
Kreditforluster netto i forhallande till redovisat vérde for utlaning till allmanhet
och utlaning till kreditinstitut sammantaget.

Karnprimarkapital

Priméarkapital med avdrag for kapitaltillskott och reserver som far ingé i kapital-
basen som primért kapital enligt 3 kap 4 paragrafen i Lag om kapitaltdckning
och stora exponeringar.

Karnprimarkapitalrelation
Karnprimérkapital i relation till riskvagt belopp.

Oséker fordran

En ldnefordran anses som osdker om den har en betalning som ar mer &n 60
dagar sen eller om det finns annan anledning att férvanta sig att motparten inte
kommer att leva upp till sitt dtagande. Lanefordran anses vara oséker till den del
den inte tacks av sékerhet med fullgott varde.

Rapportdagar 2013

Kvartal 1:

Delarsrapport for januari-mars 24 april 2013
Kvartal 2:

Delarsrapport for april-juni 19juli 2013
Kvartal 3:

Delarsrapport for juli-september 25 oktober 2013
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Placeringsmarginal
Réntenetto i relation till genomsnittlig balansomslutning.

Primarkapital

Bestar av eget kapital (exklusive verkligt varde reserv) och primérkapitaltillskott
som efter godkdnnande fran Finansinspektionen far rdknas med i primérkapi-
talet. Avdrag gors for immateriella tillgdngar och uppskjutna skattefordringar
samt skillnaden mellan foérvantad forlust och gjorda reserveringar for sannolika
kreditforluster.

Primérkapitalrelation
Utgdende primérkapital i relation till utgdende riskvagt belopp.

Reserver i forhallande till utlaning
Reserver for osékra fordringar i forhallande till utlaning till allmanheten och
utlaning till kreditinstitut sammantaget.

Riskvagt belopp

Summa tillgdngar i balansrakningen och &taganden utanfor balansrakningen
varderade enligt lag om kapitaltdckning. Volymerna vags med hansyn till bedomd
risk sa att de kommer att ingé i den riskvagda volymen med O procent, 20 pro-
cent, 50 procent eller 100 procent.

Réntabilitet pa eget kapital

Rorelseresultat med avdrag for schablonskatt i relation till genomsnittligt eget
kapital justerat for vardeforandringar péa finansiella tillgdngar som redovisas Gver
eget kapital.

Réntebindningstid
Avtalad tid under vilken rantan pa en tillgdng eller skuld ar bunden.

Supplementart kapital
Bestdr huvudsakligen av tidsbundna forlagslan.



Adresser

Lansforsakringar Norrbotten
Box 937

971 28 Lulea

Besok: Képmantorget

Tfn: 0920-24 25 00

E-post: info@LFnorrbotten.se

Lansforsakringar Vasterbotten
Box 153

901 04 Umed

Besok: Nygatan 19

Tfn: 090-10 90 00

E-post: info@LFvasterbotten.se

Lansforsakringar Jamtland
Box 367

831 25 Ostersund

Besok: Prastgatan 18
Tfn: 063-19 33 00
E-post: info@Ifz.se

Léansforsakringar Vasternorrland
Box 164

871 24 Harnésand

Besok: Stora Torget 3

Tfn: 0611-36 53 00

E-post: info@vn.lansforsakringar.se

Lansforsakringar Gavleborg
Box 206

801 03 Gavle

Besok: Slottstorget 3

Tfn: 026-14 75 00

E-post: info@Ifgavleborg.se

Dalarnas Forsakringsbolag
Box 3

791 21 Falun

Besok: Slaggatan 9

Tfn: 023-930 00

E-post: info@dalarnas.se

Lansforsakringar Varmland
Box 367

651 09 Karlstad

Besok: Képmannagatan 2 A
Tfn: 054-775 15 00
E-post: info@LFvarmland.se

Lansforsakringar Uppsala

Box 2147

750 02 Uppsala

Besok: Svartbacksgatan 44

Tfn: 018-68 55 00

E-post: info@uppsala.lansforsakringar.se

Lansforsakringar Bergslagen
Box 1046

721 26 Vasteras

Besok: Stora Gatan 41

Tfn: 021-19 01 00

E-post: info@Ifbergslagen.se

Lansforsakringar Stockholm

115 97 Stockholm

Besok: Tegeluddsvéagen 21

Tfn: 08-562 830 00

E-post: info@sth.lansforsakringar.se

Lansforsakringar Sodermanland
Box 147

611 24 Nyképing

Besok: V Storgatan 4

Tfn: 0155-48 40 00

E-post: info@Ifs.se

Lansforsakringar Goteborg och Bohuslan
404 84 Goteborg

Besok: Lilla Bommen 8

Tfn: 031-63 80 00

E-post: info@gbg.lansforsakringar.se

Lansforsakringar Skaraborg
Box 600

541 29 Skévde

Besok: Radhusgatan 8
Tfn: 0500-77 70 00

E-post: info@skaraborg.lansforsakringar.se

Lansforsakringar Ostgota
Box 400

581 04 Linkoping

Besok: Platensgatan 11
Tfn: 013-29 00 00
E-post: info@Lfostgota.se

Lansforsakringar Alvsborg
Box 1107

462 28 Vanersborg
Besok: Vallgatan 21

Tfn: 0521-27 30 00

E-post: info@alvsborg.lansforsakringar.se

Lansforsakringar Gotland
Box 1224

621 23 Visby

Besok: Ostervag 17

Tfn: 0498-28 18 50
E-post: info@Ifgotland.se

Lansforsakringar Jonkoping
Box 623

551 18 Jonkoping

Besok: Barnarpsgatan 22
Tfn: 036-19 90 00

E-post: info@Ifj.se

Lansforsakringar Halland
Box 518

301 80 Halmstad

Besok: Strandgatan 10
Tfn: 035-15 10 00
E-post: info@LFhalland.se

Produktion: Lansférsakringar Hypotek i samarbete med Hallvarsson & Halvarsson.

Lansforsakring Kronoberg
Box 1503

351 15 Vaxjo

Besok: Kronobergsgatan 10
Tfn: 0470-72 00 00
E-post: info@Ifkronoberg.se

Lansforsakringar Kalmar lan
Box 748

391 27 Kalmar

Besok: Norra Langgatan 17
Tfn: 020-66 11 00

E-post: info@LFkalmar.se

Lansforsakringar Blekinge
Box 24

374 21 Karlshamn
Besok: Kyrkogatan 21
Tfn: 0454-30 23 00
E-post: info@Ifblekinge.se

Lansforsakringar Goinge-Kristianstad
Box 133

291 22 Kristianstad

Besok: V Storgatan 49

Tfn: 044-19 62 00

E-post: info@goinge-kristianstad.se

Lansférsakringar Skane

Box 742

251 07 Helsingborg

Besok: Sodergatan 15

Tfn: 042-633 80 00

E-post: info.skane@lansforsakringar.se

GEMENSAMMA BOLAG

Lansforsakringar AB

106 50 Stockholm

Besok: Tegeluddsvagen 11-13
Tfn: 08-588 400 00

E-post: info@lansforsakringar.se

Lansforsakringar Liv

106 50 Stockholm

Besok: Tegeluddsvagen 11-13
Tfn: 08-588 400 00

E-post: info@lansforsakringar.se

Lansforsakringar Fondliv

106 50 Stockholm

Besok: Tegeluddsvagen 11-13
Tfn: 08-588 400 00

E-post: info@lansforsakringar.se

Lansforsakringar Sak

106 50 Stockholm

Besok: Tegeluddsvagen 11-13
Tfn: 08-588 400 00

E-post: info@lansforsakringar.se

Lansforsakringar Bank

106 50 Stockholm

Besok: Tegeluddsvéagen 11-13
Tfn: 08-588 416 00

E-post: info@lansforsakringar.se

Lansforsakringar Hypotek

106 50 Stockholm

Besok: Tegeluddsvéagen 11-13
Tfn: 08-588 416 00

E-post: info@lansforsakringar.se

Lansforsakringar Fondforvaltning
106 50 Stockholm

Besok: Tegeluddsvéagen 11-13
Tfn: 08-588 400 00

E-post: info@lansforsakringar.se

Lansforsakringar Fastighetsformedling
Box 742

251 07 Helsingborg

Besok: Sodergatan 15

Tfn: 042-633 98 10

E-post: helsingborg@lansfast.se

Lansforsakringar Maklarservice

Box 27120

102 52 Stockholm

Besok: Tegeluddsvagen 21

Tfn: 08-588 490 00

E-post:
info.maklarservice@lansforsakringar.se

Wasa Kredit

Box 6740

113 85 Stockholm

Besok: Tegeluddsvagen 21
Tfn: 08-635 38 00

E-post: info@wasakredit.se

Agria Djurforsakring

Box 70306

107 23 Stockholm

Besok: Tegeluddsvagen 11-13
Tfn: 08-588 421 00

E-post: info@agria.se

Humlegérden Fastigheter
Box 5182

102 44 Stockholm

Besok: Birger Jarlsgatan 25
Tfn: 08-678 92 00

E-post: info@humlegarden.se

Foto: Lansforsakringars bildbank, Johnér, Jimmy Eriksson. Tryck: Elanders i Falkdping. Vi trycker pa det miljévanliga.
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