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Lansforsakringar Hypotek

I korthet

Lansforsakringar Hypotek ar ett av
Sveriges stérsta bolaneinstitut med
en utlaning pa 112 miljarder kronor.

Kundutveckling

Kunder, tusental %

2009 2010 2011 2012 2013

@ Bolanekunder, tusental
B Andel boldnekunder som har
Lansforsakringar som huvudbank, %

Antalet kunder har de senaste fem aren 6kat med

i genomsnitt 10 procent per ar. Andelen bolanekunder
som har Lansforsakringar som huvudbank uppgar

till 84 procent.

Utlaning och rantenetto

2009 2010 2011 2012 2013

@ Utlaning, mdr
B Rantenetto, Mkr

| genomsnitt har utlaningen dkat med 16 procent per
&r de senaste fem dren och rantenettot har okat med
i genomsnitt 22 procent per ar under samma period.

Lansforsdkringar Hypotek ér ett av Sveri-
ges storsta bolaneinstitut med en utlaning
pa 112 miljarder kronor och 188 000 kun-
der. Strategin utgar fran lansforsakrings-
gruppens stora kundbas, ett starkt varu-
miérke och en lokal férankring via de
kundégda lansforsakringsbolagen. Bolan
erbjuds i forsta hand till de existerande
drygt 3,5 miljoner kunderna i lansforsdk-

ringsgruppen. Kundkontakter sker i per-
sonliga moten pa 130 av lansforsakrings-
bolagens kontor runt om i Sverige samt
via digitala tjanster och telefon. Malet dr
att utifran en lag risk ha en fortsatt tillvaxt
i volymer och I6nsamhet, de mest néjda
kunderna och en 6kad andel kunder som
har bade bank och forsékring hos Lansfor-
sakringar. @

NYCKELTAL 2013 2012 2011 2010 2009
Réantabilitet pa eget kapital, % 4.8 5,2 3,6 3,5 4,1
Avkastning pa totalt kapital, % 0,23 0,26 0,17 0,15 0,19
Placeringsmarginal, % 0,64 0,65 0,45 0,40 0,38
K/l-tal fore kreditférluster 0,22 0,22 0,30 0,31 0,33
K/I-tal efter kreditférluster 0,24 0,23 0,28 0,30 0,29
Kapitaltackningsgrad enligt Basel I, % 25,3 24,2 22,8 22,3 24,2
Kapitaltackningsgrad enligt 6vergangsregler, % 10,1 10,1 10,5 10,4 10,7
Karnprimarkapitalrelation enligt Basel Il, % 23,4 22,3 20,6 19,7 20,3
Karnprimarkapitalrelation enligt Gvergangsregler, % 9,4 9,4 9,4 9,2 9,0
Andel osékra fordringar, netto % 0,01 0,00 0,00 0,01 0,00
Reserver i forhallande till utlaning, % 0,04 0,04 0,04 0,05 0,05
Kreditforlustniva i férhallande till utlaning, % 0,01 0,00 0,00 0,00 -0,01

Aret i korthet

Réntenettot 6kade 7 procent till
852 (796) miljoner kronor.

Kreditforlusterna uppgick till 6,6 (2,3)
miljoner kronor, vilket motsvarar en kre-
ditférlustniva pa 0,01 (0,00) procent.

Rorelseresultatet minskade 4 procent
till 305 (319) miljoner kronor och ranta-
biliteten pa eget kapital uppgick till 4,8
(5,2) procent.

Utlaningen tkade 11 procent till 112
(101) miljarder kronor.

Karnprimarkapitalrelationen enligt
overgangsregler uppgick till 9,4 (9,4)
procent den 31 december 2013.

Antalet kunder tkade 6 procent till
188 000.




Kundagda lansforsakrings-
bolag med lokal narvaro

Lénsforsdkringar bestér av 23 lokala och
kundigda lansforsakringsbolag och det
gemensamt dgda Lansforsakringar AB,
som dr bankens moderbolag. Lansforsak-
ringsbolagen édgs av forsdkringskunderna,
och kundédgandets principer utméarker
dven bankverksamheten. Genom respek-
tive lansforsakringsbolag far kunderna ett
helhetserbjudande inom bank, forsakring
och fastighetsformedling. Utgdngspunk-
ten dr den lokala nérvaron och forank-

ringen — erfarenheten visar att lokal
beslutskraft, kombinerad med gemensam
forvaltning och affarsutveckling, skapar
ett mervarde for kunderna. Grundlag-
gande &r ocksa en langsiktig omsorg om
kundernas trygghet: Det finns inga
externa aktiedgare och kundernas behov
och krav &r dérfor det primédra uppdraget.
Léansforsikringsgruppen har mer &n 3,5
miljoner kunder och cirka 5 900 med-
arbetare. @

3,5 miljoner kunder

23 lokala lansforsakringsbolag

Lansforsakringar AB

Lansforsakringar Sak
Foérsakrings AB

Lansforsakringar
Bank AB

Wasa Kredit AB

Lansforsakringar Hypotek AB

Lansforsakringar Fondférvaltning AB

\ \
Lansforsakringar
Fondliv
Foérsakrings AB

Lansforsakringar Liv
Férsakrings AB*

*Bolaget bedrivs enligt
omsesidiga principer
och konsolideras inte
i Lansforsékringar AB.
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Trygghet t1ll vara
bolanekunder

.Y -

I bl | & - » J
L J
IO . w7 -
..
Lansforsakringar Hypotek har en god tillvaxt
och en fortsatt mycket hog kreditkvalitet i laneportfdljen. Det
ar kundernas hogt stallda krav och férvantningar som driver oss
————

i vart erbjudande.

Hog service och lokal narhet
Lansforsakringars bolaneverksamhet ar
lokal genom de sjélvstindiga, kundidgda
lansforsdkringsbolagen runt om i Sverige
som har alla kundkontakter. Kreditregel-
verket dr gemensamt medan affirsbesluten
fattas lokalt. Lansforsikringsbolagens enga-
gemang och nitverk ger en bred och djup
kund- och marknadskdnnedom som séker-
stiller att en hog kreditkvalitet upprétthélls
iutlaningen.

Vi har under atta av de senaste nio aren
haft Sveriges mest ndjda kunder pa boléne-
marknaden och vi har en mycket god till-
vixt. Bolaneverksamheten drivs utifran
kundégandets principer och det ar kunder-
nas hogt stillda krav och forvéintningar som
driver oss i vart erbjudande, var service och
vér rddgivning. Vi vill att vara kunder ska
vara riktigt ndjda med oss och sitt bolan.

Tillvaxt med hog kreditkvalitet

Som en del av bankerbjudandet erbjuder
Lansforsakringar Hypotek bolan till privat-
personer. All utldning sker i Sverige i
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svenska kronor och har en god geografisk
distribution. Under aret 6kade utlaningsport-
foljen med 11 procent till 112 miljarder kro-
nor, vilket dr en balanserad tillvéxt i enlighet
med var plan att vixa med en fortsatt mycket
hog kreditkvalitet. Kreditbeviljningen ar
omsorgsfull och innefattar bland annat
kundernas behov av amortering.

Upplaning

Upplaningsverksamheten fortsatte att fung-
era vél under aret. Lansforsakringar Hypo-
tek var i slutet av aret dessutom forst av de
svenska aktorerna med att ha en komplett
kurva av svenska benchmarklan med 16p-
tider upp till sju ar.

Stark svensk utveckling

De svenska hushéllens ekonomi starktes
under aret och bostadspriserna fortsatte att
stiga. I delar av landet finns idag en bostads-
brist, vilket till del forklarar bostadsprisut-
vecklingen. Det &r dérfor angeldget att
bostadsbyggandet stimuleras sé att fler
bostader byggs.

Under de senaste aren har Sverige haft
en fortsatt tillvaxt i hushallsutlaningen,
om &n betydligt 14gre 4n tidigare. Den hér
utvecklingen foljs av bade banker och myn-
digheter och ett antal atgérder har vidtagits
for att dimpa tillvaxten.

Sveriges BNP-tillvaxt paverkades av
den internationella lagkonjunkturen och
mattades av under aret samtidigt som det
laga rinteldget bidrog till att hushéllen har
en fortsatt god kopkraft. Sveriges statsfi-
nanser dr dessutom i mycket gott skick, vil-
ket ger en god buffert i en oséker omvirld.

Regelverksutveckling
Den omfattande regelverksutvecklingen

syftar till stabilitet och transparens pa mark-
naden, vilket vi valkomnar. Under aret bor-
jade regelverksforandringarna inforas dven
om manga osékerheter fortsatt foreligger.

Bland forédndringarna mérks inférandet
av ett riskviktsgolv pd bolan om 15 procent
som skedde i maj. Dérefter har Finansin-
spektionen dven foreslagit ett riskviktsgolv
pa bolan om 25 procent.

Hastigheten i fordndringarna ar hog och
det dr viktigt att myndigheternas foreskrifter
ar tydliga. Manga av regelverksforandring-
arna sker samtidigt, vilket forsvarar mojlig-
heten att Sverblicka vilka de samhéllsekono-
miska effekterna blir pa langre sikt.

Fortsatt framgangsrik tillvaxt

Viar framgangsrika tillvaxt och positionering
pa bolanemarknaden bygger pa Lansforsék-
ringars starka varumarke, den lokala férank-
ringen och kundégandet. Vi kommer fort-
sitta pa den inslagna végen att erbjuda bolan
som en integrerad del av bankerbjudandet.
Med trygga bolan och en hog service och
kvalitet har vi mycket goda forutsdttningar
att tillmotesga kunderna och gora dem till
Sveriges mest ndjda bolanekunder.

Stockholm i februari 2014

ANDERS BORGCRANTZ
Verkstdllande direktor



Ett av de storsta
bolaneinstituten

STRATEGI, ERBJUDANDE OCH POSITION Lénsfarsékringar Hypotek’

som grundades 2001, &r ett av Sveriges storsta bolaneinstitut med
en marknadsandel pa 4,9 procent och har under en lang rad av ar

haft en stabil tillvaxt.

Strategi och mal

Lansforsdkringar Hypotek ér ett av Sveri-
ges storsta bolaneinstitut. Strategin, som
utgar fran lansforsikringsgruppens stora
kundbas med 3,5 miljoner kunder, ett starkt
varumirke och en lokal forankring via de
kundigda lansforsakringsbolagen, ér att
erbjuda bolan till frimst lansforsakrings-
gruppens 2,9 miljoner privatkunder och
1,8 miljoner boendeforsiakringskunder.
Boléneerbjudandet &r en starkt integrerad
del av bankerbjudandet.

Den absoluta merparten av bolanekun-
derna har valt Lansforsékringar till sin
huvudbank och Lansforsékringar har mycket
ndjda bolanekunder pa privatmarknaden
enligt Svenskt Kvalitetsindex 2013. Malet
ir att med en fortsatt 1ag risk ha en fortsatt
tillvéxt i volymer och 16nsamhet, de mest
ndjda kunderna och en dkad andel kunder
som har bade bank och forsékring hos
Léansforsdkringar.

Bolan

Erbjudandet dr framst bolan for privatper-
soners boende. Bolan upp till 75 procent av
marknadsvirdet vid lanetillfdllet erbjuds av
Lansforsdkringar Hypotek och dvriga bolén
erbjuds av Lansforsdkringar Bank. I erbju-
dandet ingar dven bottenlan i flerbostads-
fastigheter samt bottenlan i industri- och
kontorsfastigheter. Utlaning till allménhe-
ten 6kade med 11 procent till 112 miljarder
kronor under éret.

Kundagandet med lokal forankring ger
langsiktighet och stabilitet
Lansforsdkringsgruppen bestar av 23 lokala

och kundégda lansforsdkringsbolag och det
av dem gemensamt dgda Lansforsakringar
AB som &r bankens moderbolag. Forsak-
ringskunderna dger lansforsdkringsbolagen,
vilket gor att kundégandets principer dven
utmérker bank- och bolédneverksamheten.
Bolaneinstitutet har en 14g risktolerans,
vilket ger en stabil utveckling. Utldningen
sker med 14g risk och den lokala kund- och

0
2009 2010 2011 2012 2013

@ Utlaning, mdr
Marknadsandelar, %
Kalla: Lansforsakringar och SCB

Lansforsakringar starker successivt positionen
pa den svenska boldnemarknaden.

marknadskdnnedomen hos lansforsékrings-
bolagen ger tillsammans med den konser-
vativa synen pa risk en tillvixt med hog kre-
ditkvalitet.

Kundmoéten och lokal
marknadskdannedom
Bolaneverksamheten har en lokal forank-

ring genom de kundégda lansforsékrings-

Kélla: Svenskt Kvalitetsindex

Lansforsakringar har mycket nojda bolanekunder
och tillhér toppskiktet dven i ar.
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bolagen som har alla kundkontakterna.
Affdrsbesluten fattas lokalt och lansforsak-
ringsbolagens lokala engagemang och nit-
verk ger en bred och djup kund- och mark-
nadskdnnedom. Bolan erbjuds pa 130 av
lansforsdkringsbolagens kontor. Personliga
kundmoéten &r hogt prioriterade inom Lans-
forsékringar och skapar fortroende och
langvariga relationer.

Ett starkt varumérke

Den framgéngsrika tillvixten och positio-
neringen pa marknaden bygger till stor del
pa Lansforsakringars starka varumarke,
den lokala forankringen och kundégandet.
Lansforsakringar har hogst anseende bland
aktorerna inom bank och forsdkring enligt
Nordic Brands varuméarkesmaétning och
Anseendebarometern for 2013.

KORTA FAKTA

B Affar och uppdrag: erbjuda
bolan, finansiera bank- och
bolaneverksamheten och att
utveckla produkter och koncept
samt att stddja lansforsakrings-
bolagen i deras forsaljning och
service till kunderna.

® Utlaningsvolym: 112 miljarder
kronor

@ Antal kunder: 188 000

® Antal kontor dar bolan
erbjuds: 130

® Andel huvudbankskunder som
aven ar bolanekunder: 84 procent
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Langsam global
ekonomisk
aterhamtning

UNZLSGRNICENE Flera av vérldens storre ekonomier genom-

forde kraftiga finanspolitiska atstramningar. Penningpolitiken var
fortfarande starkt expansiv, vilket bidrog till en nagot forbattrad
tillvaxt 2013 jamfort med féregaende ar.

Svag global tillvaxt

Under 2013 genomforde flera av vérldens
storre ekonomier kraftiga finanspolitiska
atstramningar, sirskilt euro-landerna och
USA, vilket holl efterfragan nere och till-
vixtldnderna hade en vikande konjunktur.
Penningpolitiken var dock fortfarande
starkt expansiv, vilket bidrog till en nagot
forbattrad tillvéxt. De flesta tillgdngsslags
vérdering steg bade pa forvintan om en
kommande realekonomisk aterhamtning
samt en god likviditetssituation.

Under éret uppvisade borserna och
rantemarknaderna stora rorelser. Utveck-
lingen paverkades av en mycket expansiv
penningpolitik fran flera centralbanker
samtidigt som den ekonomiska utveck-

BNP-tillvaxt
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B Sverige Tyskland
@ Finland USA

Kalla: Macrobond

Den svenska ekonomin hade en svagare utveckling
under aret.

lingen var fortsatt svag. Tillvixten globalt
holls tillbaka av skuldneddragningar bade
i den offentliga sektorn och bland hushal-
len. Flera lander bedrev en atstramande
finanspolitik samtidigt som den privata
konsumtionen holls tillbaka av ett hogt
sparande. Federal Reserves kop av stats-
och bostadsobligationer fortsatte att
paverka marknaden.

Réanteutveckling

Obligationsrintorna var 1dga under borjan
av aret och steg sedan successivt utifran
bland annat en férvéntan om att Federal
Reserve skulle minska sina stodkop av
obligationer. I slutet av 2013 annonserade
Federal Reserve att de planerar minska

Statsskuld

% av BNP
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@ Sverige Tyskland
Norge USA Kalla: OECD

Den svenska statsskulden ar relativt 1ag i en
internationell jamforelse.



sina stodkop fran och med januari 2014.
Forbattrade konjunktursignaler frén USA,
och dven fran Europa, gav ocksa stdd till
stigande réntor. Korta marknadsrantor holl
sig dock fortsatt laga till foljd av 1aga styr-
riantor och &ven 16ften fran centralbankerna
om att penningpolitiken kommer att héllas
expansiv under lang tid.

Virldens ledande borser utvecklades
starkt under dret. Aven svenska borsen hade
en stark utveckling, medan tillvixtekono-
miernas borser hade en betydligt svagare
och mer volatil utveckling. Skillnaden mel-
lan ridntor pé statsobligationer och bostads-
obligationer samt andra krediter minskade
under aret.

Sverige

Den svenska ekonomin utvecklades svagare
an forvantat under aret och arbetslosheten
var fortsatt relativt hog. Det finns emellertid

Statsobligationsrantor

@ Sverige Norge
Danmark Tyskland
@ Finland USA Kalla: Macrobond

Finansmarknaden ser positivt pa Sverige, vilket
inte minst syns i de svenska 5-ariga statsobliga-
tionsrantorna.

Husprisutveckling
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@ Sverige Norge
Danmark Tyskland
@ Finland USA Kalla: Macrobond

De svenska huspriserna steg under 2013.

tecken pa att arbetsmarknaden har en posi-
tiv utveckling med en stigande sysselsétt-
ning.

Riksbanken sinkte rdntan ytterligare till
0,75 procent till f61jd av den mycket laga
inflationen. Den svenska penningpolitiken
ar ddrmed fortsatt mycket expansiv. De
svenska statsfinanserna ar fortsatt mycket
starka.

Bostadsmarknad

Svenska bostadspriser fortsatte att stiga
framst till f61jd av en stark prisutveckling
pa bostadsritter i storstadsomraden, med

undantag for Malmo. Villapriserna dr i stort
sett desamma som for tre ar sedan enligt
Valueguards HOX index. Under aret har
utbudet av bade villor och bostadsritter varit
osedvanligt lagt, vilket till viss del kan for-
klara den starka prisutvecklingen. Den fort-
satt expansiva svenska penningpolitiken
med laga rintor har dven resulterat i sjun-

kande bolanerintor, vilket historiskt varit
en mycket viktig faktor for bostadsprisut-
vecklingen. Utlaningen till svenska hushall
okade med 5 procent under aret, vilket dr en
betydligt l4dgre tillvéxt &n under de senaste
aren.

Bostadsbyggande

% av BNP
8 av
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@ Sverige Norge
Danmark Tyskland
@ Finland USA Kalla: Macrobond

Sverige har ett stort underskott pa bostdder som
kommer att ta manga ar att dverbrygga, till foljd av
lagt bostadsbyggande under narmare 20 ar.

Hushallens sparande

6 % av disponibel inkomst

98 00 02 04 06 08 10 12 14

@ Finland
Norge

@ Sverige

Danmark Kalla: Macrobond

De svenska hushéllens sparande &r hogt i
forhallande till den disponibla inkomsten.
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Utlaningsportfolj
med mycket hog
kreditkvalitet

All utlaning sker i Sverige och i svenska
kronor och har en god geografisk fordelning i landet. Kreditgivningen ar
framst inriktad pa privatpersoners bolan och all utlaning sker utifran
ett enhetligt och stringent kreditregelverk.

Kreditprocessen

All utlaning sker i Sverige, i svenska kronor
och har en god geografisk fordelning i lan-
det. Kreditgivningen dr framst inriktad pa
privatpersoners bolan och all utldning sker
utifran ett enhetligt och stringent kreditre-
gelverk och kreditberedningsprocessen har
ett integrerat systemstod. I affirsmodellen
mellan Lansforsékringar Hypotek och ldns-
forsékringsbolagen finns starka incitament
for att upprétthélla en mycket hog kredit-
kvalitet.

Kreditregelverket och kreditgivningens
systemstdd tillsammans med rddgivarnas
djupa, lokala kund- och marknadskanne-
dom ger goda forutsattningar for en konse-
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kvent kreditgivning och en utlaningsport-
folj med en hog kreditkvalitet. Kreditregel-
verket stdller hoga krav pa kundernas éter-
betalningsformaga samt sékerheternas
kvalitet. [ samband med kreditprovningen
stresstestas lantagarnas och hushéllens
aterbetalningsférméga och 16pande gors
en uppfoljning och kvalitetsgranskning

av utlaningsportf6ljen och kredittagarnas
aterbetalningsférmaga.

Framst privatpersoners bolan
Bostadsutlaning for privatpersoners privata
boende utgoér 94 procent av utldningsport-
foljen och sidkerheterna bestér till 77 pro-
cent av villor, till 21 procent av bostads-

Moody’s collateral score

ritter och till 2 procent av fritidshus.
Lopande gors marknadsvérdeanalyser av
bostadsutlaningens sékerheter och en upp-
datering av virden genomfors minst en
gang varje ar for samtliga villor, bostads-
ratter och fritidshus, som dven ingér i cover
poolen.

Resterande 6 procent av utlaningsport-
foljen avser till 5 procent bottenlan i flerbo-
stadsfastigheter och till 1 procent bottenlan
i industri- och kontorsfastigheter.

Cover pool
I cover poolen ingér 93 procent av utla-
ningsportfoljen, vilket motsvarar 105 mil-
jarder kronor. Sékerheterna bestar enbart av
privatbostider, vilket inkluderar 77 procent
villor, 21 procent bostadsrétter och 2 pro-
cent fritidshus. Den viktade genomsnittliga
belaningsgraden (LTV) uppgick till 62 pro-
cent i slutet av 2013 och faktisk OC upp-
gick till 22 procent. Den geografiska sprid-
ningen i landet &r god och den genomsnitt-
liga lanestorleken dr 414 000 kronor. Endast
0,5 procent av cover poolens bolén har en
lanestorlek 6verstigande 5 miljoner kronor.
Inga osidkra fordringar ingér i cover poolen.
Sékerheterna i cover poolen stresstestas
16pande med 20 procents marknadsvarde-
nedgéng pa tillgdngarna. Vid ett stresstest
pa cover poolen med 20 procents prisfall
pa marknadsvérdet pa bolanens sikerheter
erholls ett LTV om 67 procent den 31
december 2013. Lopande gors marknads-
virdeanalyser av cover poolen.

Genomsnittlig belaningsgrad
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Lansforsakringar Hypoteks sakerheter i cover poolen har

hogst kreditkvalitet jamfort med alla svenska emittenter
av sakerstéallda obligationer med en collateral score om

3,8 procent. Ju lagre collateral score desto hogre kredit-

kvalitet enligt Moody’s. Genomsnittlig collateral score
bland svenska emittenter ar 6,7 procent.

Cover poolens viktade genomsnittliga LTV uppgick
till 62 procent den 31 december 2013.



Standard for 6kad transparens
Lénsforsikringar Hypotek ger information

i enlighet med ECBCs ”The Covered Bond
Label”, som dr en gemensam standard for
okad transparens i den europeiska markna-
den for sikerstdllda obligationer, se dven
www.coveredbondlabel.com. Lénsforsak-
ringar Hypoteks hemsida uppdateras manat-
ligen med denna rapportering samt en viss
ytterligare information om siakerhetsmassan
utdver detta. Fér mer information se www.
lansforsakringar.se/finansiellthypotek

Nedskrivningar och osékra fordringar
Den hoga kreditkvaliteten i utlaningsport-
foljen &r en konsekvens av att kreditgiv-
ningen sker utifran en 14g risktolerans och
Lansforsakringar har en konservativ modell
for nedskrivningar. Osékra fordringar och
kreditforluster dr pa en fortsatt mycket lag
niva, vilket visar att kreditkvaliteten ar
mycket hog. Osékra lanefordringar brutto
uppgick till 6 miljoner kronor, vilket mot-
svarar en andel osékra fordringar brutto i
forhéllande till utlaning om 0,005 procent
vid drets slut. Reserverna uppgick till 49
miljoner kronor och andelen reserver i for-
héllande till utlaning uppgick till 0,04 pro-
cent. Kreditforlusterna ér fortsatt laga och
uppgick till 7 miljoner kronor. Kreditforlust-
nivan dr 1ag och uppgick till 0,006 procent.

For mer information om kreditrisker och
kreditkvalitet, se not 3 Risker och kapital-
tackning pa sidan 24. For mer information
om utlaning, osdkra fordringar och ned-
skrivning av lanefordran, se Redovisnings-
principer pa sidan 23.

Cover pool, geografisk fordelning

Vastra Sverige 31%

(Ostra Sverige 23%
® Norra Sverige 17%
Stockholm 15%
Sodra Sverige 13%

Cover poolen ar val férdelad 6ver hela landet. Inga
sakerheter finns utanfor Sverige.

COVER POOL

2013-12-31 2012-12-31
Total volym, mdr 121 114
Svenska bostadslan, mdr 104 95
Fyllnadssékerheter, mdr 16 19
Séakerhet Privatbostader Privatbostader
Viktat genomsnittligt Max-LTV, % 62 63
OCY, nominell faktisk niva, % 22 25
Genomsnittlig kreditalder, manader 60 58
Antal 1an 252 240 236639
Antal lantagare 115490 108 527
Antal fastigheter 115988 109 057
Genomsnittligt engagemang, tkr 901 875
Genomsnittligt 1an, tkr 414 404
Réntebindningstid, rérlig, % 55 52
Rantebindningstid, fast, % 45 48
Osakra fordringar Inga Inga

1 0C ar beraknat utifran nominella varden exklusive upplupna rantor.
Emitterade vérdepapper i annan valuta &n svenska kronor & omréaknade till svenska kronor med swapkursen.
Emitterade véardepapper inkluderar repor.

Cover pool, fordelning av sakerheter Cover pool, engagemangsfordelning

Villor 77% < 500 000 kr 10%
Bostadsratter 21% 500 000-1 Mkr 25%
® Fritidshus 2% ® 1-1,5 Mkr 26%

1,5-2,5 Mkr 28%
2,5-5Mkr 11%

Séakerheterna i cover poolen bestar enbart av privat- Engagemang med ett ldnebelopp om hogst 1,5 miljoner
bostader och till storsta del av villor. kronor star for 61 procent. Endast 0,5 procent av
krediterna har ett Idnebelopp éver 5 miljoner kronor.
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Stark

likviditet

AL LULUEILUDIIAN Bolaneverksamhetens huvudsakliga finansie-

ringskallor utgors av upplaning genom Lansférsakringar Hypoteks saker-
stdllda obligationer, som har hogsta kreditvarderingsbetyg, Aaa/Stable
fran Moody’s och AAA/Stable fran Standard & Poor’s.

Mal

Upplaningsverksamhetens mal ar att siker-
stdlla att bolaneinstitutet har en tillrackligt
stark likviditetsposition for att klara perio-
der med oro pé kapitalmarknaderna da till-
gangen pa upplaning édr begransad eller till
och med inte mojlig. Likviditetsrisken styrs
och limiteras utifran en 6verlevnadshorisont,
det vill sdga hur ldnge alla kidnda kassafldden
kan métas utan tillgang till kapitalmark-
nadsfinansiering.

Finansieringskallor

Bolaneverksamhetens finansieringskéllor
utgdrs framst av upplaning genom Lansfor-
sdkringar Hypoteks sékerstdllda obligatio-
ner, som har hogsta kreditvdrderingsbetyg,
Aaa/Stable fran Moody’s och AAA/Stable
fran Standard & Poor’s. Kapitalmarknads-

Finansieringskallor

@ Sikerstallda
obligationer 76%

® Lan fran
moderbolaget 20%
Eget kapital 4%

Utlaningen finansieras till 76 procent genom saker-
stéllda obligationer, till 20 procent genom Ian fran
moderbolaget och till 4 procent av eget kapital.
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upplaningen sker under ett antal olika
upplaningsprogram.

Den enskilt viktigaste finansierings-
kéllan dr den svenska marknaden for sdker-
stdllda obligationer ddr Lansforsakringar
Hypotek har ett antal likvida benchmark-
obligationer utestaende. Vid arets slut hade
Léansforsakringar Hypotek sex benchmark-
1an med I6ptider upp till 2020 utestaende.

Den svenska marknaden for sikerstéllda
obligationer &r en av Europas storsta och
mest likvida, vilket ver tiden séikerstéller
mycket god tillgang till langfristig finan-
siering.

Diversifiering

Bolaneinstitutet har, da alla tillgdngar i
balansrékningen dr i svenska kronor, inget
strukturellt behov av finansiering i utldndsk

Upplaning, programfordelad

@ Svenska sékerstallda
Benchmark 65%

® EMTCN 30%
MTCN 5%

Upplaningen sker framst med svenska benchmark-
obligationer, som vid arets slut uppgick till 65 procent
av total programuppléaning.

valuta men har emellertid valt att géra en
viss del av den kapitalmarknadsrelaterade
upplaningen pa de internationella markna-
derna for att diversifiera och bredda inves-
terarbasen. Under de senaste aren har upp-
laning skett genom utgivning av Euro
Benchmark Covered Bonds, vilket har okat
diversifieringen i upplaningen och stérkt
varumirket bade pa den svenska och euro-
peiska kapitalmarknaden. Dérutover sker
diversifiering genom emissioner av obliga-
tioner i primért NOK och CHFE.

Hantering av refinansierings-

och likviditetsrisker

Boléneinstitutet arbetar aktivt med sin ute-
staende skuld genom att aterképa obligatio-
ner med kortare aterstaende 16ptid mot ut-
givande av ldngre skuld for att hantera och

Upplaning, valutaférdelad

® SEK 70%
® EUR 23%

CHF 5%
NOK 2%

Upplaning sker framst i SEK, som vid arets slut upp-
gick till 70 procent av valutafordelad upplaning.



minimera likviditets- och refinansierings-
risken.

De marknadsrisker som uppstar i utla-
nings- respektive upplaningsverksamheten
hanteras genom derivatinstrument.

Upplaningsverksamheten under aret
Lansforsdkringar Hypotek hade under aret
en mycket god tillgang till upplaning i savil
den svenska som i de internationella mark-
naderna. Emissionsvolymerna hade under
2013 en langre genomsnittlig 16ptid 4n vad
som varit fallet under de senaste aren. Séker-
stdllda obligationer emitterades med en
volym motsvarande nominellt 23,5 miljarder
kronor och emissioner skedde dveni EUR,
CHF och i NOK. Under éret gavs tre nya
sakerstillda domestika benchmarklan ut.

Likviditet

Hanteringen av likviditet och finansiering
kénnetecknas av framforhallning och en
god kontroll. En betryggande likviditets-
reserv finns for att sikerstélla att tillricklig
likviditet alltid finns tillgénglig. Forvalt-
ning och placering av likviditetsreserven

ar konservativ och sker inom de limiter som
styrelsen faststillt i finanspolicyn.

Den 31 december 2013 uppgick likvidi-
tetsreserven till 17,3 miljarder kronor enligt
Bankforeningens definition varav 91 pro-
cent dr svenska sikerstdllda obligationer
med kreditbetyg AAA/Aaa och 9 procent
svenska statsobligationer.

UPPLANINGSPROGRAM

Rating

Lansforsakringar Hypoteks siakerstillda
obligationer har oférédndrade hogsta kredit-
betyg, Aaa/Stable frdn Moody’s och AAA/
Stable fran Standard & Poor’s. Lansforsak-

ringar Hypotek dr dirmed en av fyra aktorer

pa den svenska marknaden for sakerstéllda
obligationer med hogsta betyg fran bade
Standard & Poor’s och Moody’s.

Léansforsikringar Bank har langfristiga
kreditbetyg A/Stable fran Standard &
Poor’s och A3/Stable fran Moody’s. De
kortfristiga kreditbetygen dr A—1 fran
Standard & Poor’s och P-2 frdn Moodys.

Emitterat ~ Emitterat Utestaend. Utestaend A aend Aterstaend
2013 2012  2013-12-31  2012-12-31 ittlig ittlig
Ram, Nom, Nom, Nom, Nom, 16ptid, ar l6ptid, ar
Program Nom, mdr SEK mdr SEK mdr SEK mdr SEK mdr 2013-12-31 2012-12-31
Svenska
sakerstallda
Benchmark Obegréansad 17,1 22,7 64,2 58,8 3,1 2,4
MTCN SEK 30 - 3,3 4,9 8,7 1,4 1,5
EMTCN EUR 5 6,5 2,2 30,1 23,8 2,7 2,3
Totalt 23,6 28,5 99,2 91,3 2,9 2,3

SVENSKA SAKERSTALLDA BENCHMARKOBLIGATIONER

Lan Forfallotid Utestaende, mdr Kupong, %
506 2014-05-05 7,7 4,50
510 2015-06-17 4,1 2,25
508 2016-03-15 19,2 4,00
507 2017-06-21 13,5 4,50
511 2018-06-20 10,1 2,50
512 2019-06-19 6,1 2,50
513 2020-09-16 3,5 3,25
Totalt 64,2

Férfallostruktur upplaning

0
2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstéllande direktoren for Lansforsakringar Hypotek AB (publ)
far hirmed avlamna arsredovisning for 2013.

Agarforhallanden

Lansforsdkringar Hypotek AB (publ) dr en
del av ldansforsdkringsgruppen, som bestar
av 23 lokala, sjdlvstindiga och kundagda
lansforsakringsbolag som gemensamt dger
Lénsforsdkringar AB (publ) med dotterbo-
lag. Lansforsékringar AB (publ) ansvarar
for gemensam affarsverksamhet, bedriver
strategiskt utvecklingsarbete och skoter ser-
vice. Syftet &r att skapa forutsittningar for
lansforsdkringsbolagen att fortsdtta vixa
och vara framgéangsrika pa sina marknader.

Lansforsdkringar Hypotek AB (publ)
(556244-1781) dr dotterbolag till Lans{or-
sakringar Bank AB (publ) (516401-9878),
som dr moderbolag i bankkoncernen och
dotterbolag till Lansforsékringar AB (publ)
(556549-7020). I bankkoncernen ingér
Lansforsikringar Hypotek AB (publ),
Lénsforsakringar Fondforvaltning AB
(publ) (556364-2783) och Wasa Kredit AB
(556311-9204). Samtliga bolags firma
bendmns i forkortad form i resterande
forvaltningsberittelse.

Verksamheten i Lansforsékringar Hypo-
tek dr fran och med den 1 januari 2002 out-
sourcad till Lansforsékringar Bank. Sedan
2005 ar verkstéllande direktoren och delar av
finansavdelningen anstéllda i Lansforsak-
ringar Hypotek. Administrationen i vrigt
skots 1 sin helhet av Lansforsikringar Bank.

Verksamhetsinriktning

Bolaget bedriver bolaneverksamhet dér
kredit lamnas mot sikerhet i villor, bostads-
rétter och fritidshus samt i viss man flerbo-
stadshus och industri- och kontorsfastighe-
ter. Utlaningen, som sker till privatpersoner
och bostadsdgare, hanteras pa 130 (130) av
lansforsakringsbolagens kontor i landet
samt via digitala tjanster och telefon. For-
sdljning och viss administration av bank-
och bolanetjénster bedrivs i lansforsakrings-
bolagens kontor. Lansforsdkringsbolagen
ersitts for forséljning och administration
genom ett ersdttningssystem som baseras
pa hanterade volymer. Ytterligare en del av
helhetserbjudandet dr Lansforsékringar
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Fastighetsformedlings 152 (150) bobutiker
runt om i landet.

Marknadskommentar
Under éret uppvisade bade borserna och
rdntemarknaderna stora rérelser. Utveck-
lingen péaverkades av en mycket expansiv
penningpolitik frén flera centralbanker
samtidigt som den ekonomiska utveck-
lingen var fortsatt svag. Tillvixten globalt
holls tillbaka av skuldneddragningar bade i
den offentliga sektorn och bland hushallen.
Flera lander bedrev en dtstramande finans-
politik samtidigt som den privata konsum-
tionen dimpades av ett hogt sparande.
Federal Reserves kop av stats- och bostads-
obligationer fortsatte att pdverka marknaden.
Obligationsréntorna var 1dga under bor-
jan av dret och steg sedan successivt utifran
bland annat en férvintan om att Federal
Reserve skulle minska sina stodkop av obli-
gationer. [ slutet av 2013 annonserade Fede-
ral Reserve att de planerar att minska sina
stodkdp fran och med januari 2014. Forbitt-
rade konjunktursignaler fran USA, och dven
fran Europa, gav ocksa stdd till stigande
rintor. Korta marknadsréntor héll sig dock
fortsatt laga till foljd av 1dga styrréntor och
dven l6ften fran centralbankerna om att
penningpolitiken kommer att hallas expan-
siv under lang tid.

Den svenska ekonomin utvecklades sva-
gare under aret och arbetslgsheten var rela-
tivt hog.

Riksbanken sénkte i slutet av aret rantan
ytterligare till 0,75 procent till f6ljd av den
mycket ldga inflationen. Skillnaden mellan
rintor pa statsobligationer och bostadsobli-
gationer samt andra krediter minskade
under aret.

Utléningen till hushall pa den svenska
marknaden 6kade med 5 procent under aret
ochmed 1 procent under det fjarde kvartalet.

Bostadspriserna i Sverige 6kade med 7
procent under aret, vilket till storsta del for-
klaras av stigande priser pa bostadsritter.
Villapriserna steg med 4 procent samtidigt
som priserna pa bostadsritter steg med 13
procent, enligt Valueguards HOX Index.

Tillvaxt och kundutveckling

Utléning till allmédnheten dkade med 11
procent eller 11 miljarder kronor till 112
(101) miljarder kronor. Antalet kunder
okade med 6 procent eller 11 000 till

188 000 (177 000) och 84 (82) procent av
bolanekunderna hade Lansforsakringar
som huvudbank.

Resultat och I6nsamhet
Resultatet fore kreditforluster minskade
med 3 procent till 312 (322) miljoner

Lansforsakringar Hypotek — en del av lansférsakringsgruppen

3,5 miljoner kunder

23 lokala lansforsakringsbolag

Lansforsakringar AB

Lansforsakringar Bank

Lansforsakringar Hypotek
Bolan

Lansforsakringar Fondforvaltning
Fonder

Wasa Kredit
Leasing, avbetalning
och blancolan



kronor och rérelseresultatet minskade med
4 procent till 305 (319) miljoner kronor,
vilket forklaras av ett minskat nettoresultat
av finansiella poster. Réntabiliteten pa eget
kapital uppgick till 4,8 (5,2) procent.

Intékter

Rorelseintékterna minskade med 3 procent
till 401 (413) miljoner kronor och forklaras
av ett lagre nettoresultat av finansiella pos-
ter. Okade utlaningsvolymer stirkte rinte-
nettot med 7 procent till 852 (796) miljoner
kronor. Placeringsmarginalen uppgick till
0,64 (0,65) procent. Nettoresultat av finan-
siella poster minskade till 105 (2) miljoner
kronor och forklaras av negativa effekter i
fordndringar av verkligt varde och aterkdp
av egen skuld. Provisionsnettot uppgick till
—346 (—385) miljoner kronor.

Réntenetto

0
2009 2010 2011 2012 2013

Kostnader

Rorelsekostnaderna uppgick till 90 (91)
miljoner kronor och K/I-talet fore kreditfor-
luster uppgick till oforandrat 0,22. K/I-talet
efter kreditforluster uppgick till 0,24 (0,23).

K/I-tal fore kreditforluster

0,20

2009 2010 2011 2012 2013

Kreditférluster

Kreditforlusterna uppgick till 6,6 (2,3) mil-
joner kronor, vilket motsvarar en kreditfor-
lustniva pa 0,006 (0,002) procent. Reserven
uppgick till 49 (40) miljoner kronor mot-
svarande oforindrat 0,04 procent reserver

i forhallande till utldning. Osdkra ldneford-
ringar brutto uppgick till 6 (3) miljoner kro-
nor, vilket motsvarar en andel osédkra lane-
fordringar brutto om 0,005 (0,003) procent.
For mer information om kreditforluster,

reserveringar och osikra lanefordringar,
se noterna 15 och 19.

Utlaning

Utlaning till allmdnheten 6kade med 11
procent till 112 (101) miljarder kronor.
Marknadsandelen av bostadsutlaning var
4,9 (4,8) procent den 31 december 2013
enligt SCBs statistik. All utlaning sker i
Sverige och i svenska kronor. Laneportfol-
jen, som bestar av 74 (75) procent villor,
20 (20) procent bostadsrétter, 5 (4) procent
flerbostadsfastigheter samt 1 (1) procent
6vrig utlaning har en fortsatt god kredit-
kvalitet.

Cover pool
I cover poolen ingér 93 procent av laneport-
foljen, vilket motsvarar 105 miljarder kro-
nor. Sakerheterna bestar av privatbostider —
till 77 (78) procent av villor, till 21 (20) pro-
cent av bostadsritter och till 2 (2) procent
av fritidshus. Den geografiska spridningen
i landet dr god och den genomsnittliga lane-
storleken &dr 414 (404) tkr. Den viktade
genomsnittliga belaningsgraden, LTV, upp-
gick till 62 (63) procent och nominell, fak-
tisk OC uppgick till 22 (25) procent.

Vid ett stresstest pa cover poolen med
20 procents prisfall pd marknadsvérdet pa
bolanens sikerheter erholls ett viktat
genomsnittligt Max-LTV om 67 (68) pro-
cent den 31 december 2013. Inga osdkra
fordringar ingar i cover poolen. Enligt
Moody’s rapport fran den 31 januari 2014,
som avser Q3 2013-siffror, har Lansforsak-
ringar Hypoteks tillgdngar i cover poolen
fortsatt hogst kreditkvalitet bland alla
svenska emittenter av sikerstillda obliga-
tioner och dr bland de frimsta i Europa.

Upplaning

Emitterade virdepapper 6kade med 9 pro-
cent till 99 (91) miljarder kronor. Under
aret genomfordes emissioner av primért
obligationer med léngre l6ptider. I slutet av
aret var Lansforsdkringar Hypotek forst av
de svenska aktorerna med att ha en kom-
plett kurva av svenska benchmarklan med
16ptider upp till sju ar.

Under aret emitterades sékerstillda obli-
gationer om nominellt 23,5 (28,5) miljarder
kronor och genomfordes dterkdp om nomi-
nellt 7,2 (16,0) miljarder kronor. Forfall av
sakerstéllda obligationer uppgick till nomi-
nellt 8,4 (6,6) miljarder kronor.

Likviditet

Den 31 december 2013 uppgick likviditets-
reserven till 17,3 (20,3) miljarder kronor
enligt Bankforeningens definition varav 91
(92) procent dr svenska sékerstillda obliga-
tioner med kreditbetyg AAA/Aaa och 9 (8)
procent svenska statsobligationer.

Rating

Lansforsikringar Hypotek ér en av fyra
svenska aktorer med hogsta kreditbetyg

pa de sékerstillda obligationerna fran bade
Standard & Poor’s och Moody’s. Moderbo-
laget Lansforsdkringar Banks kreditbetyg
ar A/Stable fran Standard & Poor’s och A3/
Stable fran Moody’s.

Kapitaltdckning

Lénsforsakringar Hypotek tillimpar reg-
lerna for intern riskklassificering (IRK).
Den avancerade riskklassificeringsmetoden
anvinds for alla hushallsexponeringar och
schablonmetoden anvinds for 6vriga expo-
neringar. Kérnprimarkapitalet uppgick till

COVER POOL

2013-12-31 2012-12-31
Cover pool, mdr 121 114
0C?, nominell, faktisk niva, % 22 25
Viktat genomsnittligt Max-LTV, % 62 63
Séakerhet Privatbostader Privatbostader
Genomsnittlig kreditalder, manader 60 58
Antal 1an 252 240 236 639
Antal lantagare 115490 108 527
Antal fastigheter 115988 109 057
Genomsnittligt engagemang, tkr 901 875
Genomsnittligt 1an, tkr 414 404
Réntebindningstid, rorlig, % 515 52
Réntebindningstid, fast, % 45 48
Osékra fordringar Inga Inga

1 OC ar beraknat utifran nominella varden exklusive upplupna rantor. Emitterade vardepapper i annan valuta &n SEK ar omraknade till
SEK med swapkursen. Emitterade vardepapper inkluderar repor. Fran den 1 juni 2012 redovisas OC exklusive sarskilda kontot.
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5144 (4 739) miljoner kronor och kérnpri-
miérkapitalrelationen enligt 6vergangsregler
var 9,4 (9,4) procent den 31 december 2013.
Kapitalbasen uppgick till 5 569 (5 143) mil-
joner kronor och kapitaltdckningsgraden
enligt dvergangsregler var 10,1 (10,1) pro-
cent. Enligt Basel Il uppgick kdrnprimér-
kapitalrelationen till 23,4 (22,3) procent
och kapitaltdckningsgraden uppgick till
25,3 (24,2) procent. For mer information
om kapitaltickningsberdkningen, se not 3.

Medarbetare
Bolaneinstitutet ingér, som en del av bank-
koncernen, i Lansforsikringar AB-koncer-
nen och HR-arbetet bedrivs gemensamt.
Med foretagsvérderingarna som grund har
en ny ledarprofil tagits fram under 2013
som beskriver forvantningar pa chefer.
Utgangspunkten for medarbetarens presta-
tion och utveckling, bade pa kort och lang
sikt, dr affarsplanen och foretagskulturen.
Lénsforsdkringar har ett starkt arbetsgivar-
varumarke pa rekryteringsmarknaden och
rankas av yrkesverksamma akademiker
som en av de ledande inom “Ideala arbets-
givare” i Universums undersokning Karri-
arbarometern. | Féretagsbarometern place-
rar sig Lansforsékringar Bank pé femte
plats.

Under 2013 uppgick medelantalet
anstillda till 7 (6) medarbetare varav 2 (2)
kvinnor och 5 (4) mén.

Miljé

Malet med Lansforsékringar AB-koncer-
nens miljoarbete, vilket &ven boléneinstitu-
tet dr en del i, &r minskade kostnader, bittre

kundservice och tydliga miljévinster som
bidrar till en hallbar utveckling f6r kunderna
och samhillet. Bolaneverksamhetens miljo-
arbete ér direkt kopplat till den gemen-
samma miljopolicyn. Boléneinstitutet kan
framst paverka miljon vid kreditgivningen,
pappersutskick i kommunikationen och
produkthanteringen med kund och genom
styrning till digitala tjénster.

Risker och osdkerhetsfaktorer
Verksamheten kidnnetecknas av en 14g risk-
profil. Lansforsdkringar Hypotek dr expo-
nerat mot ett antal risker, som framst bestar
av kreditrisker, refinansieringsrisker och
marknadsrisker. Det makroekonomiska
laget i Sverige dr avgdrande for kreditris-
kerna dé all utlaning &r i Sverige. Marknads-
riskerna dr frimst rinterisker. Kreditforlus-
terna r fortsatt 1dga och verksamhetens
refinansiering fungerade vil under aret.

For information om verksamhetens risker,
risk- och kapitalhantering samt principer
for riskstyrning, se not 3 Risker och kapital-
tickning pa sidan 24.

Forvantningar avseende

den framtida utvecklingen
Lansforsakringar Hypotek har for avsikt att
folja den strategiska inriktningen med till-
véxt under lonsamhet med en hog kredit-
kvalitet och en fortsatt god kapitalisering.
Tillvaxten i utlaningen sker med beaktande
av fordndringar i omvérlden, det finansiella
laget och forutséttningarna pa kapitalmark-
naden. En god likviditet kommer att upp-
ritthallas. Marknadsstrategin ar fortsatt att
bearbeta lansforsakringsbolagens kunder.

Handelser efter arets utgang
Inga vésentliga handelser har skett efter
arets utgang.

Forslag till vinstdisposition
Till bolagsstimmans forfogande star

foljande vinstmedel:

Kronor
Fond for verkligt vérde 62 514 577
Balanserad vinst 4724887123
Erhallet aktiedgartillskott 200 000 000
Arets resultat 159 478 400

Att disponera 5146 880 100

Styrelsen foreslar att till nésta ar balanseras
5146 880 100 kronor, varav 62 514 577
kronor till fond for verkligt vérde.

Betraffande bolagets redovisade resultat,
ekonomiska stéllning och medelantalet
anstallda hanvisas till resultat- och
balansrakningar, kassaflédesanalyser, for-
andring av eget kapital samt noter pa sidorna
16-40. Betraffande femarsaversikten han-
visas till sidan 15. | arsredovisningen anges
samtliga belopp i miljoner kronor dar inget
annat anges.

RATING

Langfristig Kortfristig
Bolag Institut rating rating
Lansforsakringar Hypotek? Standard & Poor’'s  AAA/Stable -
Lansforsakringar Hypotek® Moody's Aaa/Stable -
Lansférsakringar Bank Standard & Poor's  A/Stable A-1(K-1)
Lansférsakringar Bank Moody’s A3/Stable P-2

D Avser bolagets sakerstallda obligationer.
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Bolagsstyrningsrapport

Inledning

Lénsforsdkringar Hypotek AB (Lansforsak-
ringar Hypotek) ir ett heldgt dotterbolag
till Lansforsakringar Bank AB. Lansforsak-
ringar Bank AB med dotterbolag ingér i
Lansforsakringar AB-koncernen. Lansfor-
sakringar Hypotek dr ett publikt aktiebolag
vars obligationer dr noterade pa Nasdaq
OMX Stockholm, Luxembourg Stock
Exchange och SIX Swiss Exchange.

Aktiedgare och bolagsstimma
Aktiedgaren utdvar sin rostritt pa bolags-
stimman, som dr hogsta beslutande organ.
Normalt halls en bolagsstdmma per &r, ars-
stimman. Lansforsikringar Bank AB inne-
har 100 procent av kapitalet och rosterna
och rostar vid stimman for det fulla antalet
dgda aktier.

Pa bolagsstimman fattas beslut avseende
arsredovisningen, val av styrelse och revi-
sorer, ersdttning till styrelseledaméter och
revisorer samt andra vésentliga fragor
i enlighet med lag och bolagsordning.

Verkstillande direktoren for moderbola-
get Lansforsdkringar Bank AB ldmnar, i
samrad med koncernchefen for Lansforsak-
ringar AB, forslag till styrelse och revisorer
i Lansforsikringar Hypotek samt forslag
om erséttning till dessa.

Styrelsens sammansattning

Styrelsen for Lansforsakringar Hypotek
utses av arsstimman och ska enligt bolags-
ordningen besté av fem till tio bolagsstam-
movalda ledaméter med hogst tre supplean-
ter. Ledamot viljs pa arsstimman for en tid
om tva ar. Verkstéllande direktoren ingar
inte 1 styrelsen. Lansforsakringar Hypotek
har ingen tidsgrins for hur mdnga mandat-
perioder en ledamot far sitta i styrelsen och
ingen aldersgrins for styrelseledaméterna.
Styrelsens ordférande utses av arsstimman.

Styrelsen bestar for narvarande av fem ordi-
narie ledaméter. Styrelsens ordférande &r
verkstéllande direktoren i Lansforsikringar
Bank AB. En nidrmare presentation av leda-
mdterna finns pa sidan 43.

Styrelsens ansvar

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation
och forvaltning och ska handldgga och fatta
beslut i fragor av vésentlig betydelse och av
6vergripande natur rorande bolagets verk-
sambhet. Styrelsen utser, utviarderar och ent-
ledigar verkstillande direktoren, faststéller
en dndamalsenlig organisation och verksam-
hetens mal och strategier samt ser till att det
finns effektiva system for intern kontroll
och riskhantering.

Styrelsen faststéller varje ar en arbets-
ordning for sitt arbete. Arbetsordningen
innehaller bland annat styrelsens, ordforan-
dens och ledaméternas ansvar och uppgif-
ter, arbetsfordelningen inom styrelsen, ldg-
sta antalet styrelsesammantraden, rutiner
for verksamhetsrapportering och finansiell
rapportering, rutiner i 6vrigt for styrelse-
sammantriden vad géller kallelser och
utformning av material samt bestimmelser
om jav.

Styrelsen ska kontinuerligt halla sig
underrittad om bolagets utveckling for
att fortlopande kunna bedéma bolagets eko-
nomiska situation och finansiella stillning.
Styrelsen har genom arbetsordningen fast-
stéllt att ekonomisk rapportering ska ske
regelbundet vid styrelsesammantriden.
Styrelsen ska vidare regelbundet behandla
och utvérdera bolagets riskutveckling och
riskhantering. Under éret foljer styrelsen
regelbundet upp resultat- och forséljnings-
utveckling, finansiell stillning och utveck-
ling av risker i forhallande till affarsplan
och prognoser. Styrelsen erhaller regelbun-
det rapporter fran Compliance, Riskcontrol

och Internrevision. Styrelsen f6ljer 16pande
upp aktuella drenden hos myndigheter.

Intern kontroll och riskhantering
avseende den finansiella rapporteringen
Styrelsen ansvarar for styrning och kontroll
av verksamheten. I detta ansvar ingér att
upprétta ett effektivt system for riskhante-
ring och intern kontroll. Riskhanteringssys-
temet ska bland annat sikerstélla att risker
fortlopande kan identifieras, hanteras och
rapporteras. Intern kontroll 4r en process
utformad for att ge en rimlig forsdkran om
att verksamhetens mal uppnas vad giller

en dndamalsenlig och effektiv verksamhet,
tillforlitlig finansiell rapportering och infor-
mation om verksamheten samt efterlevnad
av tillimpliga interna och externa regelverk.
Systemet for intern kontroll omfattar alla
delar av organisationen och &r en integrerad
del i verksamheten.

Den interna kontrollen &r baserad pa ett
system med tre forsvarslinjer. Forsta for-
svarslinjen bestar av verksamheten, andra
forsvarslinjen av kontrollfunktionerna
Compliance och Riskcontrol och tredje
forsvarslinjen av funktionen for Intern-
revision. Andra och tredje forsvarslinjen ar
oberoende i forhallande till forsta forsvars-
linjen.

Den interna kontrollen avseende den
finansiella rapporteringen syftar till att han-
tera risker i processerna rorande upprittan-
det av den finansiella rapporteringen och
att uppna en hog tillforlitlighet i rapporte-
ringen.

Kontrollmiljo

Basen for den interna kontrollen avseende
den finansiella rapporteringen utgors av
kontrollmiljéon med den organisation,
beslutsordning samt fordelning av befogen-
heter och ansvar mellan de olika organ sty-
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relsen och verkstéllande direktoren inrittat.
Kontrollmiljon bestar dven av de virde-
ringar och den foretagskultur som styrel-
sen, verkstillande direktoren och ledningen
kommunicerar och verkar utifran i syfte att
skapa en dndamalsenlig och effektiv verk-
samhet.

Processen for intern kontroll och risk-
hantering omfattar de fyra huvudaktivite-
terna riskbeddmning, kontrollaktiviteter,
information och kommunikation samt upp-
foljning.

Riskbeddmning

Riskbedomning omfattar att identifiera och
kartldgga vésentliga risker som paverkar
den interna kontrollen avseende den finan-
siella rapporteringen. Dessa risker kartlidggs
pé bolagsniva. Lansforsékringar Hypotek
styrs med hjdlp av gemensamma processer
dér riskhantering dr inbyggd i varje process
och olika metoder anvénds for att virdera
och begrinsa risker och for att siakerstélla
att identifierade risker hanteras i enlighet
med faststillda styrdokument.

Med utgangspunkt fran en riskanalys
kartlaggs processer och kontrollaktiviteter
forknippade med nyckelrisker for att identi-
fiera materiella fel i den finansiella rappor-
teringen.

14 LANSFORSAKRINGAR HYPOTEK 2013

Kontrollaktiviteter

Riskerna i den finansiella rapporteringen
begrinsas genom noggrant forberedda bok-
slut, standardiserade arbetsrutiner med
inbyggda kontrollfunktioner samt utvérde-
ring av kontinuerliga forbéttringar. Den
finansiella informationen analyseras och
granskas pa olika nivaer i organisationen
innan den blir offentligt publicerad.

Ett kontinuerligt arbete pagar med att
eliminera och reducera identifierade vésent-
liga risker, som péaverkar den interna kon-
trollen avseende den finansiella rapporte-
ringen. Arbetet inkluderar utveckling och
forbittring av kontrollaktiviteter samt insat-
ser for att medarbetarna ska ha ritt kompe-
tens.

Information och kommunikation

De interna styrdokumenten &r foremal for
6versyn och beslut minst en géng per ar.
Alla styrdokument publiceras pa Lansfor-
sakringar Hypoteks intrandt. Varje chef ska
se till att bestimmelserna kommuniceras
till ber6rd understalld personal.

Uppféljning

Arbetet med att sikerstilla efterlevnaden
av interna och externa regelverk sker inom
varje del av verksamheten. Internrevision

har inréttats i syfte att stodja styrelsen i
uppféljningen av att verksamhetens omfatt-
ning och inriktning 6verensstimmer med
av styrelsen utfardade riktlinjer och bedrivs
mot av styrelsen uppsatta mal. Internrevi-
sion ska genom granskning utvirdera och
rapportera om verksamheten bedrivs pa ett
effektivt sétt, om rapporteringen till styrel-
sen ger en korrekt bild av verksamheten och
om verksamheten bedrivs enligt gillande
interna och externa regelverk. Internrevision
rapporterar till styrelsen. Vidare ska varje
chef se till att ansvarsomradets styrdoku-
ment efterlevs och att det finns rutiner for
egenkontroller.



Femarsoversikt

Mkr 2013 2012 2011 2010 2009

RESULTATRAKNING

Réanteintakter 6337,4 7 205,9 6891,7 40189 3641,8
Réntekostnader -5485,1 -6410,3 -6 385,3 -3613,1 -3356,4
Réntenetto 852,3 795,6 506,4 405,8 285,4
Provisionsnetto -346,1 -385,2 -248,6 -198,2 -162,8
Nettoresultat av finansiella poster -105,4 2,4 4.5 8,0 76,8
Ovriga rérelseintakter 0,4 0,1 0,4 0 0,1
Summa rorelseintakter 401,2 412,9 262,7 215,6 199,5
Personalkostnader -14,8 -12,9 -13,6 -10,4 -10,7
Ovriga administrationskostnader -74,6 -78,2 -64,4 -57,0 -55,4
Avskrivningar -0,1 -0,1 0 - -
Summa rorelsekostnader -89,5 -91,2 -78,0 -67,4 -66,1
Resultat fore kreditforluster 311,7 321,7 184,7 148,2 1334
Kreditforluster, netto -6,6 -2,3 4,0 3,3 7,4
Rorelseresultat 305,1 319,4 188,7 151,5 140,8
Bokslutsdispositioner -65,0 - - - -
Skatt pa arets resultat -80,6 -62,1 -39,2 -46,7 -40,9
Arets resultat 159,5 257,3 149,5 104,8 99,9

BALANSRAKNING

Tillgangar

Belaningsbara statsskuldférbindelser 14919 15449 8341,5 2820,7 -
Utlaning till kreditinstitut 4710,0 1696,2 1912,1 8155,8 9389,0
Utlaning till allménheten 112 143,4 101 434,4 88625,0 79 666,7 67 535,9
Obligationer och andra rantebarande vardepapper 15375,9 18218,7 14 504,5 12483,3 2 056,7
Derivat 1146,2 1746,4 1470,3 995,9 1416,8
Ovriga tillgdngar och upplupna intakter 2341,4 2678,0 2558,4 1547,1 1351,6
Summa tillgangar 137 208,8 127 318,6 117 411,8 105 669,5 81750,0

Skulder och eget kapital

Skulder till kreditinstitut 26 437,8 22984,2 19985,7 17 844,4 20476,2
Emitterade vardepapper 98 989,5 90962,4 85 396,2 79695,4 54679,5
Derivat 2538,0 2824,3 22378 1864,8 842,8
Ovriga skulder och upplupna kostnader 34455 5155,2 4949,5 2141,4 2291,9
Avsattningar 0,7 0,5 - 0,2 0,2
Efterstallda skulder 501,0 501,0 501,0 501,0 575,0
Obeskattade reserver 65,0 - - - -
Eget kapital 52313 4891,0 4341,6 3622,3 2884,4
Summa skulder och eget kapital 137 208,8 127 318,6 117 411,8 105 669,5 81750,0
NYCKELTAL

Réantabilitet pa eget kapital, % 4.8 5,2 3,6 3,5 4,1
Avkastning pa totalt kapital, % 0,23 0,26 0,17 0,15 0,19
Placeringsmarginal, % 0,64 0,65 0,45 0,40 0,38
K/I-tal fore kreditforluster 0,22 0,22 0,30 0,31 0,33
K/lI-tal efter kreditforluster 0,24 0,23 0,28 0,30 0,29
Kapitaltackningsgrad enligt Basel I, % 25,3 24,2 22,8 22,3 24,2
Kapitaltackningsgrad enligt 6vergangsregler, % 10,1 10,1 10,5 10,4 10,7
Primér- och karnprimarkapitalrelation enligt Basel I, % 23,4 22,3 20,6 19,7 20,3
Primar- och k&rnpriméarkapitalrelation enligt évergangsregler, % 9,4 9,4 9,4 9,2 9,0
Andel osakra fordringar, netto % 0,01 0,00 0,00 0,01 0,00
Reserver i forhallande till utlaning, % 0,04 0,04 0,04 0,05 0,05
Kreditforlustniva i férhallande till utlaning, % 0,01 0,00 0,00 0,00 -0,01
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Resultatrdkning

Balansrakning

Mkr Not 2013 2012 Mkr Not 2013-12-31 2012-12-31
Rénteintakter 5 6337,4 7 205,9 TILLGANGAR
Réntekostnader 6 -5485,1 -6410,3 Belaningsbara statsskuldforbindelser 17 1491,9 15449
Réntenetto 852,3 795,6 Utlaning till kreditinstitut 18 4710,0 1696,2
Provisionsintzkter 7 2.1 24 Utlaning till allménheten 19 112143,4 1014344
Provisionskostnader 8 3482 3876 \?5!522;’;2: och andra rantebérande 2 -
l:lettoresultat av finansiella poster 9 -105,4 2,4 Derivat 21 11462 17464
Ovriga rorelseintakter 10 O 0.1 Forandring av verkligt varde for rantesakrade
Summa rérelseintékter 401,2 412,9 poster i sakringsportfsljen 22 486,0 781,1
Personalkostnader 11 -14,8 -12,9 Materiella tillgangar 23 0> 06
Ovriga administrationskostnader 12,13 74,6 -78,2 l:lppskjutna skattefordringar 24 — 33
Av- och nedskrivningar av materiella tillgangar 14 -0,1 -0,1 Ovriga tillgangar 25 0 234
Summa rérelsekostnader 89,5 91,2 Forutbetalda kOftnader och upplupna intakter 26 1854,9 1869,6
Resultat fore kreditforluster 311,7 321,7 SUMMA TILLGANGAR L370208'8] 127 318,6
Kreditforluster netto 15 -6,6 -2,3 (S)IégLE[:;EEFfI: II(\X'S;:\.I'_I'::IINGAR
Rorelseresultat 305,1 3194 Skuider till keditinstitut 27 26437,8  22984,2
Bokslutsdispositioner 34 -65,0 _ Emitterade vardepapper 28 98 989,5 90962,4
Derivat 21 2538,0 28243
?katt 16 =06 62,1 Forandring av verkligt varde for rantesakrade
Arets resultat 159,5 257,3 poster i sakringsportféljen 22 599,7 2067,7
Ovriga skulder 29 51,7 256,0
Upplupna kostnader och foérutbetalda intakter 30 2794,1 2831,5
Rapport dver totalresultat Avsittningar 31 0,7 05
..................................................................................................................... Efterstéllda skulder 32 501,0 501,0
Summa skulder och avsattningar 131912,5 122427,6
Ijllkr Not 2013 2012 Obeskattade reserver 34 65,0 -
Arets resultat 159,5 257,3
Ovrigt totalresultat 35 Eget kapital 35
. o Aktiekapital, 70 335 aktier 70,3 70,3
;’:;tse:es;rlr;;ar omforts eller kan omforas till Reserviond 141 141
Omeklassificering realiserade vardepapper -13,0 -38,4 Fond for verkligt varde 628 81,7
Forandring i verkligt véarde pa finansiella I?alanserade vinstmedel G 4467,6
tillgdngar som kan séljas -11,6 -48,0 Arets resultat 159,5 257,3
Skatt hanforlig till poster som har omférts eller Summa eget kapital 5231,3 4891,0
kan omféras till arets resultat 5,4 22,5 SUMMA SKULDER, AVSATTNINGAR
Summa -19,2 -63,9 OCH EGET KAPITAL 137208,8 127 318,6
Summa dvrigt totalresultat for aret, Stéllda sdkerheter, eventualforpliktelser och
netto efter skatt -19,2 -63,9 ataganden 36
Arets totalresultat 140,3 1934 For egna skulder stéllda sakerheter/panter 120780,3 1148652
Ovriga stallda sakerheter/panter Inga Inga
Eventualforpliktelser 2930,6 2730,6
Ovriga taganden 4.308,2 4952,2
Ovriga noter
Féretagsinformation 1
Redovisningsprinciper 2
Risker och kapitaltackning 3
Segmentsredovisning 4
Tillgangar och skulder utlandsk valuta 33
Finansiella tillgdngar och skulder per kategori 37
Véarderingsmetoder for verkligt varde 38
Upplysning om kvittning 39
Upplysningar om nérstaende 40
Héndelser efter balansdagen 41
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Kassaflddesanalys (indirekt metod)

Mkr 2013 2012
Likvida medel vid arets bérjan 6,9 5,8
Den I6pande verksamheten

Rérelseresultat fore skatt 305,1 3193
Justering av poster som inte ingér i kassaflodet 46,3 36,2
Féréndring av den I6pande verksamhetens tillgangar

Forandring av belaningsbara statsskuldfoérbindelser 28,7 6446,1
Forandring av utlaning till kreditinstitut -3013,3 216,9
Forandring av utlaning till allméanheten -10720,8 -12816,0
Férandring av obligationer och andra

rantebérande vardepapper 2631,3 -3618,6
Férandring av derivat 347,9 -83,2
Forandring av 6vriga tillgangar -48,7 -22,0
Férandring av den I6pande verksamhetens skulder

Férandring av skulder till kreditinstitut 2912,7 3051,2
Férandring av emitterade vardepapper 7473,2 6395,2
Férandring av 6vriga skulder 43,9 -29,1
Férandring av derivat 41,0 -85,1
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 47,3 -189,1
Investeringsverksamheten

Forvarv av materiella tillgangar 0,0 -0,3
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0,0 -0,3
Finansieringsverksamheten

Erhallna aktieagartillskott 200,0 538,0
Lamnade koncernbidrag -247,0 -347,5
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -47,0 190,5
Arets kassaflode 0,3 1,1
Likvida medel vid arets slut 7,2 6,9
Poster som inte ingér i kassaflédet

Forandring évervérde finansiella tillgangar 2,3 2,3
Ovriga orealiserade vardepappersforandringar netto 57,1 -11,0
Férandring nedskrivning kreditforluster

exklusive atervinningar 9,5 59
Férandring av upplupna kostnader/intakter -22,9 40,0
Avséattningar 0,0 0,6
Ovrigt 0,0 -1,6
Summa poster som inte ingar i kassaflédet 46,0 36,2
Likvida medel bestar av:

Utlaning till kreditinstitut betalbar vid anfordran 7,2 6,9
Summa likvida medel 7,2 6,9
Erhallna rantor uppgar till 6350,1 7 309,8
Erlagda réntor uppgar till 5517,8 6 509,4
Betald inkomstskatt uppgar till 0,0 0,0

Likvida medel definieras som utlaning och skulder till kreditinstitut betalbara pa anfordran.
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Rapport dver forandringar i eget kapital

Fond for

Aktie- Reserv- verkligt Balanserade Arets
Mkr kapital fond virde vinstmedel resultat Totalt
Ingaende balans
2012-01-01 70,3 14,1 145,6 3962,1 149,5 4341,6
Arets resultat 257,3 257,3
Arets 6vriga totalresultat -63,9 -63,9
Arets totalresuiltat -63,9 257,3 1934
Enligt beslut pa
bolagsstamma 149,5 -149,5 0,0
Lamnade koncernbidrag -247,0 -247,0
Skatteeffekt av [amnade
koncernbidrag 65,0 65,0
Erhallet villkorat
aktieagartillskott 538,0 538,0
Utgaende balans
2012-12-31 70,3 14,1 81,7 4467,6 257,3 4891,0
Ingéende balans
2013-01-01 70,3 14,1 81,7 4467,6 257,3 4891,0
Arets resultat 159,5 159,5
Arets ovriga totalresultat -19,2 -19,2
Arets totalresultat -19,2 159,5 140,3
Enligt beslut pa
bolagsstamma 257,3 -257,3 0,0
Erhallet villkorat
aktieagartillskott 200,0 200,0
Utgaende balans
2013-12-31 70,3 14,1 62,5 49249 159,5 5231,3
Reservfond

Reservfonden ar fortsatt bundet eget kapital men inga nya avsattningar till reservfonden
kravs. | reservfonden ingar dven belopp som fore den 1 januari 2006 tillforts Gverkurs-

fonden.

Fond for verkligt varde

Fond for verkligt varde inkluderar den ackumulerade nettoférandringen av verkligt varde
pa finansiella tillgangar som kan séljas fram till dess att tillgangen bokas bort fran balans-
rékningen. Eventuella nedskrivningar redovisas i resultatet.

Balanserade vinstmedel inklusive arets resultat

| balanserade vinstmedel inklusive &rets resultat ingér intjanade vinstmedel. Aven
lamnade och erhalina koncernbidrag efter skatt ingar samt erhallna aktieagartillskott.



Noter till de finansiella rapporterna

(Belopp i Mkr om inget annat anges)

FORETAGSINFORMATION

Arsredovisningen for Lansforsikringar Hypotek AB (publ)

(org nr 556244-1781) avges per 31 december 2013. Lansforsdkringar
Hypotek AB (publ) ar ett svenskregistrerat boldneinstitut med sate i
Stockholm, adressen till huvudkontoret dr Tegeluddsvagen 11-13. Bolaget
ar ett heldgt dotterbolag till Lansforsakringar Bank AB (publ) (org nr
516401-9878) med site i Stockholm, som upprittar koncernredovisning
for den minsta koncernen i vilken Lansforsdkringar Hypotek AB (publ)
ingédr som dotterbolag. Lansforsékringar Hypotek AB (publ) ingarien
koncern dir Lansforsédkringar AB (publ) (org nr 556549-7020) med site
i Stockholm upprittar koncernredovisning for den storsta koncernen i
vilken bolaget ingdr som dotterdotterbolag.

Arsredovisningen fér Lansforsikringar Hypotek AB (publ) godkindes
av styrelsen och verkstéllande direktoren for utfardande den 13 februari
2014. Arsredovisningen faststills slutligen av bolagets arsstimma den
12 maj 2014.

E REDOVISNINGSPRINCIPER

Overensstimmelse med normgivning och lag

Lansforsiakringar Hypotek uppréttar sin redovisning i enlighet med
lagen om arsredovisning i kreditinstitut och virdepappersbolag (ARKL),
Finansinspektionens foreskrifter och allmdnna rad om arsredovisning i
kreditinstitut och viardepappersbolag (FFES 2008:25, inklusive dndrings-
foreskrifter) samt rekommendation RFR 2 Redovisning for juridiska per-
soner fran Radet for finansiell rapportering.

Bolaget tillimpar sé kallad lagbegransad IFRS och med detta avses
standarder som har antagits for tillimpning med de begransningar som
foljer av RFR 2 och FFFS 2008:25, inklusive dndringsforeskrifter. Detta
innebar att samtliga av EU antagna IFRS och tolkningsuttalanden tillim-
pas om inte annat anges sa langt det 4r mojligt inom ramen for arsredo-
visningslagen samt med hénsyn till sambandet mellan redovisning och
beskattning.

Forutsattningar vid upprattande av de finansiella rapporterna
Lénstorsdkringar Hypoteks funktionella valuta dr svenska kronor som
dven utgor rapporteringsvalutan. Funktionell valuta dr valutan i de pri-
mira ekonomiska miljoer dédr bolaget bedriver sin verksamhet, vilket
innebdr att de finansiella rapporterna presenteras i svenska kronor.
Samtliga belopp ar avrundade till ndrmaste miljoner kronor om inte
annat anges.

Redovisningen dr baserad pa historiska anskaffningsvirden. Finan-
siella tillgdngar och skulder dr redovisade till upplupet anskaffningsvirde,
forutom vissa finansiella tillgangar och skulder som vérderas till verkligt
vérde, se not 38, eller nir sédkringsredovisning till verkligt virde tillim-
pas. Finansiella tillgdngar och skulder som virderas till verkligt virde
bestar av derivatinstrument och finansiella instrument klassificerade som
finansiella tillgangar eller finansiella skulder varderade till verkligt varde
via resultatrakningen samt som finansiella tillgdngar som kan séljas.

De nedan angivna redovisningsprinciperna har tillimpats pa samtliga
perioder som presenteras i de finansiella rapporterna.

Bedoémningar och uppskattningar

Upprittande av redovisning i enlighet med lagbegriansad IFRS kriver att
ledningen gor uppskattningar och bedémningar samt gor antaganden som
paverkar tillimpningen av redovisningsprinciperna och de redovisade
beloppen av de intikter, kostnader, tillgdngar, skulder och eventualfor-
pliktelser som presenteras i redovisningen. Dessa uppskattningar och

bedomningar dr baserade pa historiska erfarenheter och grundar sig pa
den bésta informationen som fanns tillgdnglig pa balansdagen. Det verk-
liga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och beddmningar.

Uppskattningarna och bedémningarna ses dver regelbundet. And-
ringar av uppskattningar redovisas i den period dndringen gors om dnd-
ringen endast paverkat denna period, eller i den period dndringen gérs och
framtida perioder om dndringen paverkar bade aktuell period och fram-
tida perioder.

Kritiska bedémningar vid tillampning av bolagets

redovisningsprinciper

Bolagsledningen har med revisionsutskottet diskuterat utvecklingen, valet

och upplysningarna avseende bolagets viktiga redovisningsprinciper och

uppskattningar samt tillimpningen av dessa principer och uppskattningar.

De kritiska bedémningar som gjorts vid tillimpningen och valet av bola-

gets redovisningsprinciper dr framst hanforliga till:

* Val av kategorier och virderingsmetoder for finansiella instrument
(beskrivs i avsnittet nedan om finansiella instrument)

» Bolagets ersittningar till ldnsforsakringsbolagen, vilka bolaget har valt
att redovisa som provisionskostnader. Lansforsakringsbolagen ersitts for
sitt arbete med Lénsforsakringar Hypoteks kundrelaterade fragor inom
respektive ldnsforsakringsbolags geografiska verksamhetsomrade, se not 8.

Viktiga kallor till osakerhet i uppskattningar

Viktiga killor till osdkerhet i uppskattningar utgors fraimst av behovet av
reservering for kreditforluster. Lan som identifierats som individuellt
osikra, och dirmed bor reserveras, virderas till nuvirdet av framtida kassa-
flden diskonterat med den ursprungliga effektivriantan. Som stod for
bedomningar av férvintade framtida kassafloden anvinds i forsta hand
information och data som samlats inom ramen for koncernens modell for
intern riskklassificering.

Denna information har justerats for en rad faktorer for att ge neutrala
estimat av forvintade kassafloden. I andra hand anvénds andra modeller
baserade pa historiska erfarenheter. For de krediter som inte bedomts ha
nagot individuellt reserveringsbehov identifieras och virderas reserve-
ringsbehovet pa gruppvis niva. I férsta hand anvands en metod utifran
den information som samlats in och bearbetats inom ramen for kapital-
tdckningsarbetet och i andra hand baseras uppskattningarna pa historiska
virden och erfarenhetsmissiga justeringar av dessa till aktuell situation.

Att faststélla intraffad forlusthdndelse for grupp av fordringar medfor
storre osdkerhet da ett flertal olika héndelser kan ha paverkan.

For ytterligare beskrivning se avsnittet Utlaning under redovisnings-
principer.

Andrade redovisningsprinciper foranledda

av nya eller andrade IFRS och tolkningar

Nedan beskrivs vilka dndringar som bolaget tillimpar fran och med

1 januari 2013. Ovriga dndringar av IFRS med tillimpning fran och med
2013 har inte haft ndgon visentlig effekt pa bolagets redovisning.

Upplysningar — Finansiella instrument
Enligt den dndrade IFRS 7 sé ska upplysning limnas om finansiella till-
gangar och skulder som har kvittats i balansrakningen se not 39.

Utformning av finansiella rapporter

IAS 1 Utformning av finansiella rapporter. Andringen avser presentation
av poster i ovrigt totalresultat. Posterna ska delas upp i tva kategorier dels
poster som kan omklassificeras till periodens resultat dels poster som inte
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kan aterforas till periodens resultat. I dagsléget finns bara en kategori
inom ovrigt totalresultat varfor dndringen inte har haft ndgon stor paver-
kan pa utformningen av 6vrigt totalresultat. Jimforelsesiffrorna ar pre-
senterade enligt den nya uppstillningen.

Vardering till verkligt varde

Fréan och med 1 januari 2013 tillimpar bolaget IFRS 13, vdrdering till
verkligt virde. Ramverket innehaller tre virderingshierarkier rérande
indata till hur verkligt virde ska berdknas. Bolaget har redan innan denna
standard tradde i kraft f6ljt denna (se not 38 Varderingsmetoder for verk-
ligt virde) vilket innebdr att standarden inte ndmnvirt paverkat den nuva-
rande redovisningen. IFRS 13 innebir ocksé att forédndringar i kreditris-
ker ska paverka derivatens virdering. Bolaget har CSA-avtal med samt-
liga derivatmotparter, vilket innebér att kreditrisken ar liten.

Nya IFRS och tolkningar som @nnu inte bdrjat tillampas
Nedanstdende nya eller dndrade standarder och tolkningsuttalanden
triader i kraft forst under kommande ridkenskapsar och har inte fortids-
tillampats vid uppréttandet av dessa finansiella rapporter.

+ Andrad IAS 32 Finansiella instrument, klassificering. Andringen avser

vilket inte dr mdjligt i [AS 39. Viss ineffektivitet som bendmns Cost of
Hedging kommer att kunna redovisas i 6vrigt totalresultat och inklude-
rar: forandring i valutabasisspread, tidsvérde i optioner och réntedel av
terminer.

TASB planerar att avsluta dels arbetet med att korrigera de antagna reg-
lerna for klassificering och vérdering av finansiella tillgangar och dels

av det pagaende arbetet med nya regler for redovisning av forvantade
kreditforluster under det forsta halvaret 2014. Datum for ikrafttrddande
har dnnu inte beslutats, men TASB har kommunicerat att detta &tminstone
inte blir fére den 1 januari 2017. EU har d4nnu inte godkant IFRS 9 och
det dr darfor inte tillatet att fortidstillampa standarden.

Per 31 december 2013 har bolaget belaningsbara statsskuldforbindelser
samt obligationer och andra rantebdrande virdepapper till ett bokfort
virde av 16 867,8 miljoner kronor, varav 206,3 miljoner kronor utgor
ackumulerade fordndringar i verkligt virde. Merparten av dessa ér fore-
mal for sidkringsredovisning. Eventuell omklassificering till upplupet
anskaffhingsvirde kommer i enlighet med regelverket att goras framat-
riktat, vilket innebdr att redan upparbetat resultat inte paverkas. Beslut
angdende omklassificering kommer inte att tas forrdn de nya reglerna for
sakringsredovisning har faststillts av EU. Finansiella skulder virderade

fortydliganden avseende reglerna for nér kvittning av finansiella till-
gangar och skulder ska tillimpas. De far endast kvittas i balansrakningen
om det finns en legal ritt att kvitta beloppen och avsikten ar att reglera
posterna med ett nettobelopp eller att avsikten &r att samtidigt sdlja till-
géngen och reglera skulden. Andringen ska tillimpas p4 rikenskapsar
som paborjas 1 januari 2014 eller senare med en retroaktiv tillimpning.
(Andringen godkind av EU).

Andring av IAS 39 (Novation of Derivatives and Continuation of Hedge
Accounting) innebdr att foretag kan fortsitta med sikringsredovisning
trots att motparten i derivatkontraktet har dndrats pa grund av lagstift-
ning. Motivet till denna dndring for OTC-derivat &r att reglerna har dnd-
rats i manga lander sa att det nu dr tvingande att “novera” vissa OTC-
derivat till en central motpart. Andringen ska tillimpas pa rikenskapsér
som paborjas 1 januari 2014 eller senare med en retroaktiv tillimpning.
(Andringen godkéindes av EU under fjirde kvartalet 2013)

IFRS 9 Finansiella instrument, IASB har publicerat de forsta delarna

av vad som kommer att utgdra den slutliga IFRS 9. Den forsta delen
behandlar klassificering och vérdering av finansiella tillgangar. De kate-
gorier for finansiella tillgdngar som finns i IAS 39 ersitts av tvé katego-
rier, ddr vérdering sker till verkligt virde eller upplupet anskaffnings-
vérde. Upplupet anskaffhingsvirde anvinds for instrument som innehas
i en affarsmodell vars mal dr att erhélla de kontraktuella kassaflédena,
vilka ska utgéra betalningar av kapitalbelopp och rinta pa kapitalbelop-
pet vid specificerade datum. Ovriga finansiella tillgdngar redovisas till
verkligt varde och mojligheten att tillampa “fair value option” som i IAS
39 behalls. Forandringar i verkligt virde ska redovisas i resultatet, med
undantag for vardeforandringar pa eget kapitalinstrument som inte inne-
has for handel och for vilka initialt val gors att redovisa vardefordand-
ringar i dvrigt totalresultat. IASB publicerade redan i november 2012

ett forslag pa fordndringar av de antagna reglerna for klassificering och
virdering av finansiella tillgangar. Enligt de foreslagna dndringarna, som
dock dnnu inte antagits, ska ett foretag virdera sina finansiella instrument
till verkligt vérde via ovrigt totalresultat under vissa forutsittningar.
IASB har ocksé publicerat de delar av IFRS 9 som beror klassificering
och vérdering av finansiella skulder.

IASB publicerade i november 2013 den del av [FRS 9 som behandlar
sakringsredovisning. Syftet med denna del ar att 6ka anvandbarheten av
de finansiella rapporterna genom en lattnad av de nuvarande kraven pa
sakringsredovisning i IAS 39. Det effektivitetskrav pa 80—125 procent
som finns i IAS 39 har tagits bort liksom kravet pa bakatblickande effek-
tivitetstester, dock kvarstar kravet om framatblickande tester. Effektivi-
tetstestning kan goras antingen kvantitativt eller kvalitativt. IFRS 9 ger
dven mojlighet att sdkra en aggregerad exponering (kombination av ett
derivat och en annan exponering kan identifieras som en sikrad post),
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till verkligt virde ska enligt IFRS 9 redovisas via vrigt totalresultat.
Bolagets finansiella skulder redovisas till upplupet anskafthingsvérde
varfor denna forandring i regelverket inte kommer att fa nagon effekt
pa rapporteringen.
Utdver ovanstaende véntas inte de nya eller reviderade IFRS och tolk-
ningar som dnnu inte trétt i kraft fa nagon visentlig effekt pa de finansiella
rapporterna.

Beskrivning av vasentliga redovisningsprinciper

Aktieagartillskott

Aktiedgartillskott fors direkt mot eget kapital hos mottagaren och aktive-
ras i aktier och andelar hos givaren, i den méan nedskrivning inte erfordras.

Koncernbidrag
Koncernbidrag som lamnats och erhallits redovisas direkt mot balanse-
rade vinstmedel efter avdrag for dess aktuella skatteeffekt.

Nérstéende

Som nérstaende juridiska personer till Lansforsakringar Hypotek AB
raknas bolag inom Lansforsakringar Bankkoncernen, Lansforsékringar
AB-koncernen, bolag inom Lansfoérsakringar Livkoncernen, lansférsak-
ringsbolag, intressebolag till Linsforsédkringar AB-koncernen samt
Ovriga nédrstdende som bestédr av Lansforsékringar Mdklarservice AB,
Lansforsdakringar Fastighetsformedling AB, Lansforsikringar PE Hol-
ding AB (publ), Humlegdrden Holding I AB, Humlegarden Holding II
AB, Humlegarden Holding IIT AB samt Humlegarden Fastigheter AB.
Narstaende nyckelpersoner dr styrelseledaméter och ledande befattnings-
havare och néra familjemedlemmar till dessa personer.

Beddomningen av om en nirstaenderelation foreligger eller inte har
utover dgandet grundats pa forhdllandets ekonomiska innebord. Darfor
ingér de 23 lansforsakringsbolagen med dotterbolag och 16 socken- och
héradsbolag, som tillsammans dger Lansforsakringar AB till 100 procent.
Koncernen har fatt i uppdrag av lansforsédkringsbolagen att bedriva verk-
samhet inom omraden dér storskalighet &r en avgdrande konkurrensfordel
och att tillhandahalla sddan service till lansforsidkringsbolagen, som av
effektivitetsskil ska produceras och tillhandahallas gemensamt inom
Lansforsiakringar AB-koncernen.

Rorelsesegment

Bolaget bedriver boldneverksamhet i Sverige. Vid uppféljning och rappor-
tering till bolagets hogste verkstéllande beslutsfattare f6ljs verksamheten

upp som en helhet. Foljaktligen utgor verksamheten ett rorelsesegment. Inga
kunder star ensamma for mer dn 10 procent eller mer av bolagets intakter.



Transaktioner i utlandsk valuta
Transaktioner i utlandsk valuta omriknas till den funktionella valutan
med den valutakurs som foreligger pa transaktionsdagen. Monetira till-
gangar och skulder i utlindsk valuta rdknas om till den funktionella valu-
tan med den valutakurs som foreligger pa balansdagen. Icke monetdra
tillgdngar och skulder rdknas om till transaktionsdagens kurs.
Valutakursdifferenser som uppstar pa grund av omrikning av balans-
poster i utlindsk valuta redovisas i resultatrdkningen som valutakurs-
vinster eller -forluster.

Intakter

En intdkt redovisas nir

« inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt

* det dr sannolikt att de ekonomiska foérdelar som ar forknippade med
transaktionen kommer att tillfalla bolaget

¢ de utgifter som uppkommit och de utgifter som éterstar for att slutfora
tjénsteuppdraget kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Intdkterna virderas till det verkliga virdet av vad som erhéllits eller
kommer att erhéllas.

Rénteintékter och réantekostnader

Rénteintékter och rantekostnader som presenteras i resultatrakningen
bestar av réntor pa finansiella tillgdngar och skulder som virderas till upp-
lupet anskaffningsvirde inklusive rdnta pa osdkra lanefordringar samt
rantor fran finansiella tillgangar som kan séljas. Rénteintékter fran finan-
siella tillgangar varderade till verkligt varde 6ver resultatrakningen enligt
fair value option redovisas ocksa hér. For rantederivat som sékrar finan-
siella tillgdngar redovisas betald och upplupen rianta som rénteintékt och
for rintederivat som sikrar finansiella skulder redovisas dessa som en del
av rantekostnaderna. Orealiserade virdeforiandringar pa derivat redovisas
i posten Nettoresultat av finansiella poster.

Ranteintédkter fran fordringar och rintekostnader pa skulder berdknas
och redovisas med tillimpning av effektivrintemetoden eller, om sa anses
lampligt, med tillimpning av en metod som resulterar i en ranteintdkt eller
en rantekostnad som utgdr en rimlig uppskattning av vad en berdkning
grundad pa effektivrantemetoden skulle ge. Ranteintdkter och riantekost-
nader inkluderar i férekommande fall periodiserade belopp av erhéllna
avgifter som medréiknas i effektivrintan, transaktionskostnader och even-
tuella rabatter och andra skillnader mellan det ursprungliga virdet av
fordran/skulden och det belopp som regleras vid forfall.

Réntekostnader inkluderar periodiserade belopp av emissionskost-
nader och liknande direkta transaktionskostnader for att uppta lan.

Provisionsintakter och provisionskostnader
Provisionsintikter dr hanforliga till olika typer av tjanster som tillhanda-
halls kunder. Hur provisionsintdkterna redovisas beror pé i vilket syfte
avgiften tas ut. Avgifter intéktsredovisas antingen i takt med att tjéinsterna
tillhandahalls eller i samband med genomférandet av en vésentlig aktivi-
tet. Avgifter som debiteras 16pande, exempelvis aviseringsavgifter, redo-
visas som intékt i den period da tjansten tillhandahalls. Avgifter som debi-
teras for visentliga aktiviteter intdktsredovisas nér aktiviteten har slutforts.

Provisionskostnader dr transaktionsberoende och redovisas i den
period da tjansterna erhalls.

Provisionskostnader som dr hianforliga till finansiella tillgangar eller
skulder som inte varderas till verkligt virde via resultatrdkningen bestar
av provisioner till 1ansforsékringsbolagen.

Nettoresultat av finansiella poster

Nettoresultat av finansiella poster innehaller de realiserade och orealise-
rade virdeforiandringar som uppstatt med anledning av finansiella trans-
aktioner. Realisationsresultat fran avyttring av finansiella tillgdngar och
skulder inklusive ranteskillnadserséttning som erhallits vid kunders
16sen av lan i fortid redovisas hér. I posten ingar ocksa realiserade och

orealiserade vardeforandringar pé derivatinstrument som ar ekonomiska
sikringsinstrument, men dér sikringsredovisning inte tillimpas samt
orealiserade forandringar i verkligt virde pa derivat dér sakringsredovis-
ning till verkligt virde tillimpas och orealiserade férandringar i verkligt
varde pa sidkrad post med avseende pa sikrad risk i sdkring av verkligt
virde.

Ineffektiv del av sékringsinstrument och valutakursforandringar redo-
visas ocksa som nettoresultat av finansiella poster. Nettovinst/nettoforlust
for transaktioner varderade till verkligt varde via resultatrakningen inklu-
derar inte rdnta eller utdelning.

Realiserat resultat berdknas som skillnaden mellan erhallen kopeskil-
ling och vidrdet i balansrdkningen vid forsdljningstillfallet.

Eventuella nedskrivningar pa finansiella tillgangar som kan séljas
redovisas ocksd under denna post.

Ovriga rérelseintakter
Intdktsredovisning av tjansteuppdrag sker nir det ekonomiska utfallet for
utfort tjdnsteuppdrag kan berdknas pa ett tillforlitligt sdtt och de ekono-
miska fordelarna tillfaller bolaget. Intdkterna redovisas till det verkliga
vérdet av vad som erhéllits eller kommer att erhallas. Intékten erlaggs i
form av likvida medel.

Belopp som uppbirs for annans rakning ingar inte i bolagets intakter.
Kriterierna for intdktsredovisning tillimpas for varje enskild transaktion.

Ersattningar till anstallda

Kortfristiga ersattningar

Kortfristiga erséttningar till anstillda berdaknas utan diskontering och
redovisas som kostnad nar de relaterade tjédnsterna erhalls.

En avsittning redovisas for den forvéintade kostnaden for vinstandels-
och bonusbetalningar nér bolaget har en géllande rittslig eller informell
forpliktelse att gora sadana betalningar till foljd av att tjdnster erhéllits
fran anstillda och forpliktelsen kan beridknas tillforlitligt.

Ersattningar efter avslutad anstéllning

Pensionsplaner

Inom bolaget finns i huvudsak avgiftsbestimda pensionsplaner. Bolaget
omfattas generellt av FTP-planen, som inte forutsitter nagra inbetal-
ningar fran de anstéllda.

Foreskrifter fran Finansinspektionen och Radet for Finansiell Rappor-
tering medfor en annan redovisning av férmansbestdmda planer dn vad
som anges 1 IAS 19 punkt 34 Erséttning till anstéllda. I 6vrigt sker redo-
visning och virdering av pensionsforpliktelser enligt IAS 19 Erséttningar
till anstallda.

Avgiftsbestamda planer

I'enlighet med avgiftsbestimda planer betalar bolaget faststéllda avgifter
till en separat juridisk enhet och inte har nagon réttslig eller informell for-
pliktelse att betala ytterligare avgifter. Bolagets utbetalningar avseende
avgiftsbestdmda planer redovisas som kostnad under den period nér de
anstéllda har utfort de tjanster som avgiften avser.

FTP-planen genom forsakring i Férsakringsbranschens Pensionskassa
(FPK) dr en formansbestimd pensionsplan som omfattar flera arbetsgivare.
Denna pensionsplan innebér enligt IAS19 att ett féretag som huvudregel
redovisar sin proportionella andel av den formansbestdmda pensionsfor-
pliktelsen samt av de forvaltningstillgangar och kostnader som dr for-
bundna med pensionsforpliktelsen. I redovisningen ska dven upplysningar
lamnas enligt kraven for formansbestimda pensionsplaner.

For narvarande har inte FPK mojlighet att tillhandahalla erforderlig
information varfor ovanndmnda pensionsplan redovisas som en avgifts-
bestdmd plan enligt IAS 19 p.34. Det finns inte heller information om
framtida dverskott eller underskott i planen och om dessa i sé fall skulle
péaverka kommande ars avgifter.

LANSFORSAKRINGAR HYPOTEK 2013 21




Erséttningar vid uppsagning

En kostnad for erséttningar i samband med uppségningar av personal
redovisas endast om bolaget dr bevisligen forpliktigat, utan realistisk moj-
lighet till tillbakadragande, av en formell detaljerad plan att avsluta en
anstdllning fore den normala tidpunkten. Nér ersédttningar limnas som ett
erbjudande for att uppmuntra frivillig avgéng, redovisas en kostnad om det
ar sannolikt att erbjudandet kommer att accepteras och antalet anstillda
som kommer att acceptera erbjudandet tillforlitligt kan uppskattas.

Nedskrivningar

De redovisade virdena for bolagets tillgdngar provas vid varje balansdag
for att bedoma om det finns ndgon indikation pa nedskrivningsbehov. Dessa
ar finansiella tillgangar som provas enligt IAS 39 Finansiella instrument:
Redovisning och virdering samt uppskjutna skattefordringar som prévas
enligt IAS 12 Inkomstskatter. For undantagna tillgangar enligt ovan pro-
vas det redovisade virdet enligt respektive standard. IAS 36 tillimpas for
provning av nedskrivningsbehov for tillgdngar som inte provas enligt
nagon annan standard, men sadana tillgdngar finns fér narvarande inte
ibolaget.

Kreditforluster

Posten kreditforluster utgors av konstaterade och befarade kreditforluster.
Konstaterad kreditforlust avser hela fordran dé det inte finns nagon realis-
tisk mdjlighet till atervinning. Befarade kreditforluster avser arets ned-
skrivning for kreditforluster utifran berdknat dtervinningsvirde da indi-
kation pa nedskrivningsbehov foreligger. Atervinningar bestér av aterforda
belopp pa kreditforluster som tidigare redovisats som konstaterade. Ater-
foringar av befarade kreditforluster sker da nedskrivningsbehov inte anses
foreligga ldngre. Enbart bolagets andel av konstaterade kreditforluster
redovisas. Lansforsidkringsbolagens andel av de konstaterade kreditfor-
lusterna regleras via ersittning till linsforsakringsbolag och redovisas
mot raden kreditforluster.

Skatter
Inkomstskatter utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Inkomstskatter
redovisas i resultatrdkningen utom da underliggande transaktion redovisas
i 6vrigt totalresultat, varvid dven tillhorande skatteeffekt redovisas i ovrigt
totalresultat eller da underliggande transaktion redovisas direkt mot eget
kapital med tillhorande skatteeffekt redovisad i eget kapital. Aktuell skatt
ar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar med tillimpning
av de skattesatser som &r beslutade eller i praktiken beslutade per balansda-
gen. Hit hor dven justering av aktuell skatt hanforlig till tidigare perioder.
Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrikningsmetoden med utgéngs-
punkt i temporira skillnader mellan redovisade och skatteméssiga varden
patillgangar och skulder. Foljande temporira skillnader beaktas inte:
« Forsta redovisningen av tillgangar och skulder som inte &r rorelseforviarv
och vid tidpunkten for transaktionen inte paverkar vare sig redovisat eller
skattepliktigt resultat.

Virderingen av uppskjuten skatt baserar sig pa hur redovisade virden pa
tillgangar eller skulder forvéntas bli realiserade eller reglerade. Uppskju-
ten skatt berdknas med tillimpning av de skattesatser och skatteregler
som dr beslutade eller i praktiken beslutade per balansdagen.

Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporéra skillna-
der och underskottsavdrag redovisas endast i den mén det dr sannolikt att
dessa kommer att kunna utnyttjas. Vérdet pa uppskjutna skattefordringar
reduceras nér det inte lingre bedoms sannolikt att de kan utnyttjas.

Finansiella tillgangar och skulder

Finansiella tillgdngar som redovisas i balansrdkningen inkluderar lane-
fordringar, rintebdrande vardepapper, derivat med positiva marknadsvir-
den samt kundfordringar. Bland finansiella skulder dterfinns emitterade
vardepapper, derivat med negativa marknadsvarden samt leverantorsskul-
der. Bolagets principer for hantering av finansiell risk beskrivs i not 3 Ris-
ker och kapitaltickning.
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Redovisning i och borttagande fran balansréakningen

En finansiell tillgang eller finansiell skuld redovisas i balansrdakningen nér
bolaget blir part enligt instrumentets avtalsméassiga villkor. En finansiell
tillgdng tas bort fran balansrdkningen nér rattigheterna i avtalet realise-
ras, forfaller eller bolaget forlorar kontrollen dver dem. En finansiell skuld
tas bort fran balansridkningen nér forpliktelsen i avtalet fullgors eller pa
annat sétt utslacks.

En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med
ett nettobelopp i balansridkningen endast nar det foreligger en legal ritt att
kvitta beloppen samt nér det foreligger avsikt att reglera posterna med ett
nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgdngen och reglera skulden.
Denna mojlighet har inte anvints under 2013.

Afférstransaktioner pa penning-, obligations- och aktiemarknaderna
redovisas i balansrakningen per affarsdag vid den tidpunkt da de vésent-
liga riskerna och rdttigheterna vergar mellan parterna. Utlaningstransak-
tioner redovisas per likviddag. Lanefordringar redovisas i balansrik-
ningen nir lanebeloppet utbetalas till lantagaren. Laneloften redovisas
som ataganden, se not 36.

Vid dkta aterkopstransaktioner redovisas tillgangen fortsatt i den sdljande
partens balansrédkning och erhallen likvid redovisas som skuld. Det salda
vérdepapperet redovisas som stilld sikerhet. Vardepapper som lanas ut kvar-
star i balansrakningen som virdepapper och redovisas som stélld sikerhet.

Vérdering

IAS 39 foreskriver att alla finansiella instrument virderas till verkligt

virde vid upptagandet i balansrikningen. For instrument som inte l6pande

vérderas till verkligt virde laggs transaktionskostnader till detta virde.
Den l6pande virderingen kan vara verkligt virde, anskaffningsvirde

eller upplupet anskaffningsvirde beroende pé vilken kategori instrumen-

tet tillhor, se nedan under klassificering. For de instrument som inte

l6pande virderas till verkligt virde finns en méjlighet att vélja verkligt

vérde som varderingsprincip, den sa kallade fair value option. Bolaget

har inte tillimpat denna princip under 2013.

Metoder fér bestdmning av verkligt vérde

Finansiella instrument noterade pd en aktiv marknad

For finansiella instrument som ar noterade pa en aktiv marknad bestims
verkligt virde med utgangspunkt fran tillgangens noterade kopkurs pa
balansdagen utan tilldgg for transaktionskostnader (t ex courtage) vid
anskaffningstillfallet. Ett finansiellt instrument betraktas som noterat pa
en aktiv marknad om noterade priser med ldtthet finns tillgéngliga pa en
bors, hos en handlare, miklare, branschorganisation, féretag som tillhan-
dahaller aktuell prisinformation eller tillsynsmyndighet och dessa priser
representerar faktiska och regelbundet forekommande marknadstransak-
tioner pa affarsmissiga villkor. Eventuella framtida transaktionskostna-
der vid en avyttring beaktas inte. For finansiella skulder bestdms verkligt
virde utifran noterad sdljkurs. Instrument som &r noterade pa en aktiv
marknad aterfinns i balansposterna Beldningsbara statsskuldférbindelser
samt Obligationer och andra rintebdrande vardepapper. Den storsta delen
av bolagets viardepappersinnehav asitts ett verkligt virde med priser som
ar noterade pa en aktiv marknad.

Finansiella instrument som inte dr noterade pd en aktiv marknad
Om marknaden for ett finansiellt instrument inte dr aktiv, tar bolaget fram
det verkliga virdet genom att anvénda en virderingsteknik. De anvinda
varderingsteknikerna bygger i sd hog utstrackning som majligt pa att mark-
nadsuppgifter och dirmed anvinds foretagsspecifika uppgifterisa lag grad
som mgjligt. Bolaget kalibrerar med regelbundna intervall varderingstekni-
ken och provar dess giltighet genom att jimfora utfallen fran varderingstek-
niken med priser fran observerbara aktuella marknadstransaktioner i samma
eller likartade instrument. Varderingstekniker anvinds for derivatinstrument
som handlas direkt mellan motparterna (OTC-derivat). Véarderingsteknikerna
for OTC-derivat utgors av analys av diskonterade kassafloden.

De tillimpade virderingsmodellerna kalibreras sa att verkligt viarde
vid forsta redovisningen uppgér till transaktionspriset och forandring i



verkligt virde redovisas sedan 10pande utifran de féréndringar som in-
tréiffat i de underliggande marknadsriskparametrarna.

Klassificering

Ett finansiellt instruments klassificeras vid forsta redovisningen utifran

i vilket syfte instrumentet forvirvades, men ocksa utifran de valmojlig-
heter som finns i [AS 39. Klassificeringen avgor hur det finansiella instru-
mentet virderas efter forsta redovisningstillféllet sa som beskrivs nedan.

Finansiella tillgangar virderade till verkligt virde via resultatrdkningen
Denna kategori bestar av tva undergrupper: Finansiella tillgangar som
innehas for handel och andra finansiella tillgangar som bolaget initialt valt
att placera i denna kategori enligt den sé kallade fair value option. Finan-
siella instrument i denna kategori véirderas 16pande till verkligt virde med
vardeforandringar redovisade i resultatrakningen. Transaktionskostnader
kostnadsfors direkt.

Finansiella tillgdngar som innehas for handel ar derivat som ingér
i ekonomiska sékringar, men dér sdakringsredovisning inte tillimpas.
1 6vrigt anvénds inte denna kategori.

Lanefordringar och kundfordringar

Lanefordringar och kundfordringar r finansiella tillgangar som inte ar
derivat, som har faststéllda eller faststédllbara betalningar och som inte &r
noterade pé en aktiv marknad. I balansrakningen representeras dessa av
balansposterna Utldning till kreditinstitut, Utlaning till allménheten och
Ovriga tillgangar. For ytterligare upplysningar se avsnittet Utlining.

Investeringar som halles till forfall

Investeringar som halles till forfall dr finansiella tillgdngar och omfattar
réntebdrande virdepapper med fasta eller faststéllbara betalningar och
faststélld 16ptid som dr handlade pa en aktiv marknad och som bolaget har
en uttrycklig avsikt och férmaga att inneha till forfall. Tillgangar i denna
kategori virderas till upplupet anskaffningsvirde.

Finansiella tillgangar som kan sdljas

I kategorin finansiella tillgdngar som kan sdljas ingér finansiella tillgdngar
som bolaget initialt valt att klassificera i denna kategori och finansiella
tillgdngar som inte klassificerats i nagon annan kategori. Denna kategori
innefattar bolagets likviditetsoverskott.

Tillgangar i denna kategori véarderas I6pande till verkligt virde med
orealiserade virdefordndringar redovisade i ovrigt totalresultat och acku-
mulerade i verkligtvirdereserven i eget kapital. Redovisning i resultat-
riakningen sker ndr vardeforédndringarna realiseras och vid eventuell ned-
skrivning. Aven valutakursdifferenser p4 monetira poster redovisas i
resultatrakningen. En bedomning av om nedskrivningsbehov foreligger
sker infor varje rapportperiods slut. Objektiva omstandigheter sasom
emittentens kreditvardighet och utvecklingen pa marknaden tas i beak-
tande for att utvirdera framtida kassafloden.

Vidare redovisas rinta pa rintebdrande instrument i enlighet med
effektivrantemetoden i resultatrakningen liksom utdelning pé aktier.

For dessa instrument kommer eventuella transaktionskostnader att inga
ianskaffningsvirdet vid redovisningens forsta tillfélle och dérefter inga
vid 16pande virdering.

Finansiella skulder virderade till verkligt viirde via resultatrikningen
Till denna kategori hor finansiella skulder som utgér innehav for handel
och andra finansiella skulder som bolaget initialt valt att placera i denna
kategori enligt den s kallade fair value option.

Bolagets innehav for handel bestar av derivat som édr ekonomiska
sdkringsinstrument men dér sdkringsredovisning inte tillimpas.

Andra finansiella skulder
Alla finansiella skulder exklusive derivat ingar hér. Skulderna virderas
till upplupet anskaffningsvarde som vid tillaimpning av sdkringsredovis-

ning justeras for fordndringar i verkligt virde med avseende pa den sidk-
rade risken, se vidare nedan i avsnittet om sikringsredovisning.

Sékringsredovisning

Derivatinstrument, som bestar av rante- och valutaswappar och kopta
réntecappar, har i sin helhet anskaffats for att sdkra de risker for rante- och
valutakursexponeringar som uppkommer i verksamheten. Samtliga derivat
vérderas till verkligt virde i balansrakningen.

For att undvika oonskade resultateffekter pa grund av ekonomiska sék-
ringar har bolaget valt att tillimpa sékringsredovisning.

Den sdkringsredovisningsstrategi bolaget definierat och anvénder sig
av dr sdkring av verkligt virde. For upplanings- och utlaningsportféljerna
tillimpas portfdljsakring. Sdkringsredovisning till verkligt virde inne-
bir att den sidkrade posten virderas till verkligt virde med avseende pa
den sikrade risken och att férandringen av verkligt virde redovisas 6ver
resultatrakningen bade for sakringsinstrumentet och for den sidkrade
posten.

Virdeforandringen pa derivatet redovisas i resultatrdkningen tillsam-
mans med viardeforandringen pa den sdkrade posten i resultatrikningen
under posten Nettoresultat av finansiella poster. Orealiserade vardefor-
andringar pa sakringsinstrumenten redovisas bland Nettoresultat av
finansiella poster. Rantekuponger, savil upplupna som erhallna eller
betalda, redovisas bland rdnteintdkterna om den sdkrade posten &r en till-
gang eller portfolj av tillgdngar eller rintekostnaderna om den sékrade
posten dr en skuld eller portf6lj av skulder. Tillimpningen av portfoljsak-
ring baseras pa den av EU antagna “carve out” versionen av IAS 39. For
att uppfylla kraven pa sakringsredovisning enligt IAS 39 krévs att det
finns en entydig koppling till den sdakrade posten. Vidare kravs att sik-
ringen effektivt skyddar den sdkrade posten, att sakringsdokumentation
upprittats och att effektiviteten kan métas pa ett tillforlitligt satt.
Sakringsredovisning far endast tillimpas om sidkringsrelationen kan
forvintas vara mycket effektiv och i efterhand ha haft en effektivitet som
ligger inom spannet 80—125 procent. I de fall férutsattningarna for sak-
ringsredovisning inte ldngre dr uppfyllda redovisas derivatinstrumentet
till verkligt viarde med virdeforidndringen via resultatrdkningen. For ett
fatal ekonomiska sdkringar dér resultatkonsekvensen av att inte tillimpa
sékringsredovisning beddms som mer begrénsad tillimpas inte sédkrings-
redovisning mot bakgrund av det administrativa merarbete som sak-
ringsredovisning innebar. Ekonomiska siakringar bestar av sikring av
valutarisk i upplaningen samt sdkring av rdnterisk i obligationer som
16per med fast rianta. Den portfoljmetod som tilldimpas innebdr att utla-
ningen och de rinteswappar som anviands som sidkringsinstrument forde-
las ut i olika tidsfickor baserat pa den kontraktuella tidpunkten for rén-
teomforhandling eller forfall. Utvirdering av sédkringsrelationer sker
minst kvartalsvis vid de officiella rapporteringstillfdllena, men kan dven
ske manadsvis vid behov. Varje identifierad sdakringsrelation forviantas
vara effektiv 6ver sdkringsrelationens hela 16ptid. Effektiviteten testas
med tva olika metoder, dels en framétblickande (prospektiv) bedomning
dels en tillbakablickande (retrospektiv) utvirdering. Ineffektivitet redo-
visas i resultatrdkningen.

Utlaning

Dessa tillgangar virderas till upplupet anskaffningsvarde. Upplupet
anskaffningsvirde bestdms utifran den effektivrinta som berdknades vid
anskaffningstidpunkten. Kund- och lanefordringar redovisas till det belopp
som berdknas inflyta, dvs efter avdrag for eventuella nedskrivningar och
reserveringar.

Osékra lanefordringar

En ldnefordran anses som osdker om motparten har en oreglerad betalning
som dr mer dn 60 dagar eller om det finns annan anledning att férvinta sig
att motparten inte kommer att leva upp till sitt atagande. Lanefordran
anses vara osdker till den del den inte ticks av sakerhet med fullgott vérde.
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Individuella nedskrivningar
For krediter ddr ett individuellt nedskrivningsbehov identifierats virderas
atervinningsvardet till nuvirdet av forvintade framtida kassafloden dis-
konterade med fordrans effektiva rdnta enligt senaste rantejusteringsdag.
Dir motparten har en oreglerad betalning som &r mer dn 60 dagar eller
om motparten pa andra grunder, sdsom konkurs, virdenedgéng i sékerhe-
ten eller en forsdmrad dterbetalningsformaga inte bedoms kunna fullfolja
sina dtaganden, sker en individuell nedskrivning enligt antingen en indi-
viduell bedomning eller den statistiska modellen. Skattningen for ned-
skrivningsbehovet for dessa individuellt identifierade 1dn sker siledes
utifran en historisk erfarenhet om kassaflddena fran andra lantagare med
liknande kreditriskegenskaper.

Gruppvisa nedskrivningar

For de krediter som inte bedémts ha nagot individuellt nedskrivningsbe-
hov, men i de fall som det har intréffat en mitbar minskning av de férvan-
tade framtida kassaflodena, identifieras och vérderas reserveringsbehovet
pa gruppniva. Som stdd for bedomningar av de forviantade framtida kas-
saflddena och nedskrivningsbehov pa gruppvis niva anvéinds information
inom ramen for bolagets statistiska modell samt historik kring kreditfor-
lustnivaer.

Overtagande av pant
Bolaget har inga 6vertagna panter. Vid obestand sker en direkt forsdljning
av panten.

Konstaterad férlust
Konstaterade kreditforluster dr sadana forluster som dr beloppsméssigt
slutgiltigt faststdllda eller dar bedomning gjorts att alla mojligheter till att
fa ytterligare betalningar dr mycket sma samt efter det att alla sdkerheter
drrealiserade.

Fordran skrivs dé bort fran balansrdkningen och redovisas som kon-
staterad forlust i resultatrikningen.

Materiella tillgangar

Inventarier

Materiella anlaggningstillgangar redovisas som tillgang i balansrak-
ningen nér det pa basis av tillgénglig information dr sannolikt att den
framtida ekonomiska nyttan som ér forknippad med innehavet tillfaller
bolaget och att anskaffningsvardet for tillgdngen kan berdknas pa ett till-
forlitligt sdtt. Inventarier redovisas till anskaffningsvarden med avdrag
for ackumulerade avskrivningar och eventuella ackumulerade nedskriv-
ningar. Avskrivning enligt plan sker linjart 6ver tillgangarnas forvintade
nyttjandeperiod med start da tillgdngen r fardig att tas i bruk. Avskriv-
ningar samt eventuella utrangeringar och avyttringar redovisas i resultat-
ridkningen. Nedskrivningsbehov provas enligt IAS 36 Nedskrivningar.
Nyttjandeperioden omprovas i slutet pa varje rakenskapsar.

Nyttjandeperiod for inventarier:

Bilar 5 ar

Avsattningar

En avsittning redovisas i balansrakningen nér bolaget har en befintlig
legal eller informell forpliktelse som en f6ljd av en intrdffad handelse och
det dr troligt att ett utflode av ekonomiska resurser kommer att kravas for
att reglera forpliktelsen samt en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan
goras. En avsittning skiljer sig fran andra skulder genom att det rdder
ovisshet om betalningstidpunkt eller beloppets storlek for att reglera
avsittningen.

En avsittning for omstrukturering redovisas nér det finns en faststélld
utforlig och formell omstruktureringsplan och omstruktureringen har
antingen paborjats eller blivit offentligt tillkdnnagiven. Ingen avsittning
gors for framtida rorelsekostnader. Dér effekten av nér i tiden betalning
sker dr visentlig, beréknas avsittningar genom diskontering av det for-
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vintade framtida kassaflodet till en réntesats fore skatt som aterspeglar
aktuella marknadsbedémningar av pengars tidsvirde och, om det ér till-
lampligt, de risker som &r forknippade med skulden.

Eventualforpliktelser

En eventualforpliktelse redovisas nir det finns ett mgjligt &tagande som
hérrér fran intréffade handelser och vars forekomst bekriftas endast av

en eller flera osdkra framtida hdndelser eller nér det finns ett &tagande som
inte redovisas som en skuld eller avséttning pa grund av att det inte ar
troligt att ett utflode av resurser kommer att krivas.

Léneldften

Ett 14nelofte kan vara:

* Enensidig utféstelse fran bolaget att ge ut ett lan med pa forhand
bestamda villkor dér ldntagaren kan vilja om han vill ha lanet eller inte

« Ettlaneavtal dir bade bolaget och lantagaren ar bundna vid villkor for
ettlan som borjar 16pa vid en viss en tidpunkt i framtiden.

Laneloften redovisas inte i balansrdkningen. Limnade oéterkalleliga
laneldften har en giltighetstid pa tre manader och redovisas som ett dta-
gande inom linjen. Ritten att hiva laneloftet forbehélles om kundens
kreditvardighet har forsdmrats vid utbetalningstillfallet, varfér inga
avsittningar gors for befarade kreditforluster.

RISKER OCH KAPITALTACKNING

Lénsforsdkringar Hypotek utsitts for risker, vilka hanteras i enlighet med
de riktlinjer och risklimiter som 4r framtagna for att svara mot den risk-
aptit styrelsen har uttalat. Hanteringen av dessa risker sker genom medar-
betarna i verksamheten, som en naturlig del av det I6pande arbetet, och
foljs upp av oberoende riskkontroll i Lansforsdakringar Bank. Pa sa satt
astadkoms en dualitet kring hanteringen av risker och ett risktinkande
ialla dagliga affiarsbeslut. De risker som bolaget r utsatt for definieras
itabellen nedan. Som ett komplement till definitionen har en kvalitativ
beskrivning upprittats dir det framgér avgransningar mot niarbesldktade
risker, hantering av risk med riskreducerande atgarder samt framtida risk-
exponering.

Kreditrisker Kreditrisken bestar i att motparten inte kan fullfélja sina

forpliktelser och att bolaget darmed drabbas av ekonomisk
forlust. Kreditrisken avser darfor utlaningsportféljen, men &ven
kreditrisken i likviditetsportfoljen och derivatexponeringar ingar
i denna kategori.

Marknadsrisker Med marknadsrisk avses risken for forlust eller lagre framtida

intjaning till foljd av férandringar i rantor och valutakurser.

Likviditetsrisker Med likviditetsrisk avses risken for att bolaget inte kan fullgora
sina betalningsataganden pa grund av brist pa likvida medel eller
att de kan fullgéras endast genom uppléaning till avsevart hogre
kostnad &n normalt eller genom att tillgangar avyttras till kraftigt

underpris.

Afférsrisker Bestar av intjaningsrisk, strategisk risk och ryktesrisk.

Operativa Risken for forluster till foljd av icke &ndamalsenliga eller

risker otillrackliga interna processer, manskliga fel, felaktiga system
eller externa handelser. Operativ risk inkluderar aven legal risk
och compliance-risk.

Riskhanteringssystemet
Bolagets riskhantering foljer roll- och ansvarsfoérdelning enligt de tre
forsvarslinjerna:

Forsta forsvarslinjen avser alla riskhanteringsaktiviteter som utfors
av linjeledning och anstéllda. Verksamheten, som tar risken, dger ocksa
risken, vilket innebdr att den dagliga hanteringen av risker sker i verksam-
heten. Alla anstdllda har ett eget ansvar att bidra till en god riskkultur genom
att efterleva interna regler avseende bolagets system for att hantera risk.



Andra forsvarslinjen avser funktionerna Riskcontrol och Compliance,
som sitter principer och ramverk for riskhantering. Riskcontrol kontrollerar
att det finns en adekvat riskmedvetenhet och acceptans for att hantera risker
pé daglig basis. Riskcontrol dr dven stodjande och arbetar for att verksam-
heten har de rutiner, system och verktyg som krévs for att uppratthalla den
16pande hanteringen av risker.

Tredje forsvarslinjen avser Internrevision som genomfor oberoende
regelbunden granskning av forvaltning, system och interna kontroller.

Sammantaget sakerstéller denna organisation att styrelsen har en
objektiv och tydlig bild av verksamhetens samlade risksituation.

Styrelsen ansvarar for att det finns ett effektivt riskhanteringssystem
och att det dr vil anpassat for bolagets risktolerans och riskaptit. Styrelsen
godkédnner alla visentliga delar av de interna modeller som anvénds inom
bolaget och tillser dven att regelefterlevnad och risker hanteras pa ett till-
fredsstillande sitt via bolagets funktioner Compliance, Riskcontrol och
Internrevision.

Verkstillande direktoren ansvarar for att sdkerstélla att den 16pande
forvaltningen sker i enlighet med de av styrelsen faststillda strategierna,
riktlinjerna och styrdokumenten. Verkstédllande direktoren sdkerstéller
dven att de metoder, modeller och processer, som ér en del av den interna
maitningen och kontrollen av identifierade risker, fungerar som avsett och
beslutats av styrelsen. Ansvaret hos verkstillande direktoren avser ocksa
faststéllande av mer detaljerade regler for riskhanteringssystemet inom de
ramar som styrelsen beslutat. Lopande sdkerstéller verkstillande direkto-
ren att relevant rapportering fran respektive enhet, ddribland Riskcontrol,
sker till styrelsen.

Enheten Riskcontrol har det operativa ansvaret for den oberoende risk-
kontrollen och hanterar och rapporterar dirmed objektivt risker i bolaget.
Riskcontrols ansvarsomréade definieras och dokumenteras i en av verkstal-
lande direktoren faststdlld instruktion.

Pa detta vis sékerstills att bolaget har ett effektivt och robust system for
riskhantering, som gor det mojligt att kontinuerligt utvardera och bedéma
de risker som verksamheten dr forknippad med. Systemet ska vara en inte-
grerad del av beslutsprocesserna samt bidra till att verksamhetsmalen
uppnas med hogre grad av sdkerhet.

Vidare innehaller riskhanteringssystemet de strategier, processer och
rapporteringsrutiner, som dr nodvédndiga for att fortlopande kunna identi-
fiera, mita, 6vervaka, hantera och rapportera de risker som verksamheten
ar forknippad med. Bolaget ska vidare infora de metoder och rutiner som
krévs for att hantera de risker som avser verksamheten.

Riskhanteringssystemet dr utformat inte bara for att f6lja regelverkskrav
utan dven for att tillmotesga interna behov samt for att f6lja god marknads-
praxis.

Lénsforsakringar Hypotek hanterar och utvérderar sin exponering mot
de risker som verksamheten ér utsatt for genom:

» Tydliga och dokumenterade interna rutiner och kontrollsystem.

» Tydligt definierade och dokumenterade ansvar och befogenheter.

¢ Riskmitningsmetoder och systemstdd som dr anpassade till verksam-
hetens behov, komplexitet och storlek.

* Regelbunden incidentrapportering av verksamheten enligt dokumenterad
process.

 Tillricklig resurs och kompetens for att uppna onskad kvalitet i bade
affdrsaktiviteter och kontrollaktiviteter.

¢ Dokumenterade och kommunicerade beredskaps- och kontinuitetsplaner.

« Tydliga instruktioner for kreditrisk, operativ risk, likviditetsrisk och
marknadsrisk som arligen uppdateras och godkénns av verkstillande
direktoren och styrelsen. Instruktionen for operativa risker innehaller
aven kriterierna for att fordela verksamheten och intaktsindikatorn pa
aktuella affirsomraden.

Kreditrisker

Kreditrisk definieras som risken for forlust till foljd av att en motpart inte
formar fullgora sina ataganden gentemot bolaget och att eventuella saker-
heter inte ticker kapitalfordran. Bolaget berdknar kreditriskerna for utla-
ning till allménheten enligt IRK-metoden.

Utlaningsportfdljen bestér till sin helhet av krediter inom Sverige, med
laga genomsnittliga inomldgen och en god geografisk spridning. Koncen-
trationsrisken dr dirmed hanforlig till produktkoncentration i bolan. For
mer information om kreditrisker och kreditkvalitet, se dven avsnittet Ut-
laning och kreditkvalitet pa sidan 6.

Kreditprocessen

Verksamheten har en balanserad och konsekvent kreditgivning med ett
starkt utvecklat systemstod. Kreditgivningen ska uppna en god och homo-
gen kreditkvalitet och dr inriktad pa privatpersoners bolan for deras
boende. Maximalt tillaten belaning for olika typer av krediter och beslut-
andelimiter for lansforsidkringsbolagens kreditgivning fastslas i styrel-
sens riktlinjer. Beslutandeinstanserna dr beroende av krediternas storlek.
Verksamheten har hoga krav pa kundurvalet och kundernas aterbetal-
ningsférméga samt sikerheternas beskaffenhet.

Kreditprovningen av privatkrediter stds av ett kreditberedningssys-
tem som till stor del 4r automatiserat i enlighet med den avancerade
interna riskklassificeringsmetoden (IRK) och en credit scoring-modell
som dr gemensam for hypoteksverksamheten. Kreditbeviljningen hante-
ras till storsta delen av de lokala ldnsforsdkringsbolagen. Kreditregelver-
ket faststélls av styrelsen och giller for alla lansforsakringsbolagen.

Lansforsdkringsbolagen har god kunskap om sina kunder, mycket god
lokal marknadskdannedom och ett helhetsperspektiv som gynnar hela affa-
ren. Systemstddet for integrerad riskklassificering i enlighet med IRK till-
sammans med ldnsforsdkringsbolagens kunskap och kreditansvar ger
goda forutsittningar for en balanserad och konsekvent kreditgivning.
Lansforsdkringsbolagen gor 16pande en uppféljning och kvalitetsgransk-
ning av laneportfoljen och kredittagarnas aterbetalningsformaga.

Riskklassificeringssystemet

Riskklassificeringssystemet ér en central del av kreditprocessen och
bestédr av metoder, modeller, processer, kontroller och IT-system for att
stodja och vidareutveckla kvantifieringen av kreditrisker. Specifikt
anvinds riskklassificeringssystemet vid

» Kreditprocessen for riskbedomning och kreditbeslut

* Berikning av portfoljreserveringar

* Berékning av riskjusterad avkastning

»  Uppfoljning och rapportering till ledning och styrelse

« Kapitalkravsberdkning

» Kapitalallokering

Nedan beskrivs nagra centrala begrepp inom riskklassificeringssystemet.
For Lansforsdkringar Hypotek ingar enbart hushéllsexponeringar i IRK.
Sannolikheten for fallissemang (PD — Probability of Default) dr sannolik-
heten for att en motpart har en betalning som ar mer dn 60 dagar sen eller
bedoms som oformdgen att leva upp till sina dtaganden mot bolaget

For varje motpart berdknas initialt ett PD som sedan justeras for att
avspegla den genomsnittliga fallissemangsandelen 6ver ett flertal kon-
junkturcykler. Motparterna rangordnas och grupperas efter en PD-skala
bestdende av elva riskklasser for ej fallerade motparter samt en riskklass
for fallerade motparter.

Exponering vid fallissemang (EAD) ar det exponeringsbelopp som
motparten forvintas utnyttja vid ett fallissemang. For ataganden som till
fullo ligger inom balansriakningen definieras EAD som kapitalskuld samt
upplupna och forfallna ej betalda réntor och avgifter. For ataganden som
ligger utanfor balansridkningen berdknas EAD genom att motpartens
totala beviljade belopp multipliceras med en konverteringsfaktor (KF).
Dessa estimat baseras pa intern information om realiseringsgrad, utnytt-
jandegrad och produkt.

Nedan presenteras bolagets kreditexponering i enlighet med riskklass-
ficeringsskalan. Resultatet visar en stabil exponeringsfordelning dar
92 (92) procent av exponeringen dterfinns i riskklasserna 1-5 och bedoms
ha en sannolikhet for fallissemang under 1 procent.
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Utlaningsportfdlj, sdkerhetsférdelad

PD-klass, Mkr PD (%) 2013-12-31 2012-12-31
1 0,05 14 307 12 285 2013-12-31 2012-12-31
2 0,10 17 844 17417 Sékerhet Mkr Andel, % Mkr Andel, %
3 0,20 30291 26 865 Sméhus och fritidshus 83635 74 76 697 76
4 0,40 24275 22192 Bostadsratter 22169 20 19 892 20
5 0,80 15943 14 880 Flerbostadsfastigheter 5789 5 4382 4
6 1,60 5074 3881 Industrifastighet 589 1 491 0
7 3,20 2022 1635 Ovrigt 11 0 11 0
8 6,40 1102 1120 Totalt 112193 100 101474 100
9 1280 629 o14 Sékerheter i form av pantbrev finns for samtliga ovanstaende poster.
10 25,60 294 283
11 51,20 241 232
Fallissemang 100,00 159 156 Cover pool 2013-12-31 2012-12-31
Totalt IRK 112181 101460  COVerPool, mdr o 114
Ej IRK-Klassificerade 12 14 varav svenska bostadslan, mdr 104 95
Utlaning till allmanheten, brutto 112193 101474 varav fyllnadssakerheter, mdr 16 19
Sékerhet Privatbostader Privatbostader
) ) Viktat genomsnittligt LTV, % 62 63
Kreditkvalitet Genomsnittlig kreditalder, manader 60 58
Utldningen 6kade till 112 (101) miljarder kronor. I cover poolen ingar 93 Antal 140 250 20 536 639
Procent av laneportfoljen. I princip all utlaning kvalificerar sig for att inga Antal fastigheter 15 o 109057
i de‘n sé-ikerstéillda verksamhe?en §om regleras av lagen (2003‘:122-3) om Genomsnittligt engagemang, Tkr - s
utgivning av sdkerstillda obligationer. Med sékerstdllda obligationer Genomsnittligt 1&n, Tkr A 200
menas obligationer férenade med féorménsritt i de delar av emissionsinsti- o
. . Réantebindningstid, rorlig, % 55 52
tutets tillgdngsmassa som lagstiftningen godkédnner, den sa kallade cover Rantebindningstid, fast, % e s
poolen. Resterande utlaning avser bland annat flerbostadsfastigheter, som 0CY, nominell faktisk nivé, % 7 5
kvalificerar sig for att inga i cover poolen, men som Léansforsikringar __ :
Osékra fordringar Inga Inga

Hypotek dnda valt att exkludera.

Maximal kreditriskexponering utan hansyn till erhalina

sakerheter eller annan kreditforstarkning, Mkr 2013-12-31 2012-12-31

Kreditriskexponering avseende poster som
redovisas i balansrdkningen

Kassa och tillgodohavanden hos centralbanker 1492 1545
Utlaning till kreditinstitut 4710 1696
Utlaning till allméanheten 112143 101434
Obligationer och andra rantebéarande vardepapper 15376 18219
Derivatinstrument 605 1747
Ovriga tillgangar 0 27
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 1 855 1870
Kreditriskexponering avseende poster inom linjen

Laneléften och andra kreditataganden 4332 4963
Totalt 140513 131501

Risken i posterna Utlaning till kreditinstitut och Obligationer och andra
rantebdrande virdepapper hanteras genom att varje motpart asétts ett
maximalt exponeringsbelopp frimst baserat pa rating och 16ptid. Bolaget
har inte utnyttjat garantier eller andra kreditforstiarkningar under aret.

Cover pool

Cover poolen uppgick till en volym om 121 (114) miljarder kronor den 31
december 2013. Den geografiska fordelningen i Sverige dr god och siker-
heterna bestar enbart av privatbostéder — villor och bostadsrétter samt till
en mindre del fritidshus. Laneportfoljens kreditkvalitet fortsitter att vara
hog. Den viktade genomsnittliga belaningsgraden (LTV) uppgick till

62 (63) procent och det genomsnittliga engagemanget per fastighet var
901 000 (875 000) kronor. En marknadsvardeuppdatering for samtliga
villor, bostadsrétter och fritidshus i laneportféljen genomfors arligen.

26 LANSFORSAKRINGAR HYPOTEK 2013

3 OC visar OC &r beraknat utifran nominella varden exklusive upplupna rantor. Emitterade véardepap-
per i annan valuta an SEK &r omréaknade till SEK med swapkursen. Emitterade vardepapper inklude-
rar repor.

Cover pool, sakerhetsfordelad”

Region 2013-12-31,% 2012-12-31,%
Stockholm 15 15
Goteborg 7 -
Malmé g -
Sodra Sverige 10 14
Vastra Sverige 24 31
(Ostra Sverige 24 23
Norra Sverige 17 17
Totalt 100 100

D Fordelning enligt Association of Covered Bond Issuers’ rapportering for National Templates.

Cover pool, LTV-férdelad

2013-12-31 2012-12-31
LTV-intervall, % Mkr Andel, % Mkr Andel, %
0-10 19642 19 17789 19
11-20 18214 17 16 574 17
21-30 16 634 16 15179 16
31-40 14987 14 13680 14
41-50 13171 13 12015 13
51-60 11015 10 10037 10
61-70 8063 8 7 452 8
71-75 2780 3 2804 3
Totalt 104 506 100 95530 100




Cover pool, engagemangsfordelad

2013-12-31 2012-12-31
Engagemangsintervall, Tkr Mkr Andel, % Mkr Andel, %
<500 10786 10 10428 11
500-1 000 25719 25 24 372 26
1 000-1 500 26 572 26 24473 26
1 500-2 500 29489 28 26 494 28
2 500-5 000 11447 11 9424 9
>5000 493 0 339 0
Totalt 104 506 100 95530 100

Endast 0,5 procent av krediterna i cover poolen har en lanestorlek 6ver
S miljoner kronor. 61 (63) procent av krediterna i cover poolen uppgar till
hogst 1,5 miljoner kronor.

Cover pool, sakerhetsfordelad

2013-12-31 2012-12-31
Sakerhet Mkr Andel, % Mkr Andel, %
Villor 80458 77 74183 78
Bostadsratter 22033 21 19729 2
Fritidshus 2015 2 1618 20
Totalt 104 506 100 95530 100

Stresstest av cover pool

Vid ett stresstest pa cover pool med 20 procents prisfall pa marknadsvér-
det i utlaningsportfoljen steg viktat genomsnittligt LTV till 67 procent
jamfort med faktiskt viktat genomsnittligt LTV om 62 procent den 31
december 2013.

Osikra lanefordringar

Osikra lanefordringar brutto uppgick till 6,1 (3,1) miljoner kronor, vilket
motsvarar en andel osdkra lanefordringar brutto pa 0,005 (0,003) procent
av laneportfoljen. Kreditforlusterna uppgick till 6,6 (2,3) miljoner kronor,
vilket motsvarar en kreditforlustniva pa 0,006 (0,002) procent. Osédkra
lanefordringar och kreditférluster utgor fortsatt en liten andel av den
totala utlaningen.

Inom hypoteksverksamheten finns inga lan ddr villkoren omférhandlats
under aret och dér lanet annars skulle redovisats som osikert.

Motpartsrisk

Motpartsrisk definieras som risken att Lansforsdkringar Hypotek lider
forluster avseende investeringar i andra kreditinstitut, bankmedel eller
derivattransaktioner som en foljd av att motparter inte fullfoljer sina ata-
ganden.

Risken i derivattransaktioner hanteras genom att bolaget har ett antal
swapmotparter, alla med hog rating och med vilka sa kallade ISDA-avtal
upprattats. ISDA-avtal dr avtal som medger nettoredovisning av positiva
och negativa derivat, vilket reducerar risken till nettoposition per motpart.
For den sdkerstéllda verksamheten finns till ISDA-avtalen dven tillhérande
ensidiga CSA-avtal. CSA-avtal innebir forpliktelser om leverans och
mottagande av sidkerheter vid forandringar i de ingaende derivatens mark-
nadsvdrden. Varje motpart dsétts ocksa ett maximalt exponeringsbelopp.

Positiva varden
2013-12-31 2012-12-31

Derivat, verkliga varden, Mkr

AA-/Aa3 131,5 24,0
A+/A1 132,8 0,0
A+/A2 0,0 544,5
A/A2 275,7 188,5
Totalt 540,0 757,0

Positiva och negativa véarden ar nettade per motpart.
Endast positiva nettade varden ingar i tabellen.

Sékerstallda obligationer, Mkr 2013-12-31 2012-12-31
AAA/Aaa 115137.5,9 18218,7
Totalt 15 375,9 18 218,7

Osikra lanefordringar, sékerhetsfordelade, Mkr 2013-12-31 2012-12-31
Sméhus och fritidshus 59 3,1
Bostadsratter 0,2 0,0
Totalt 6,1 3,1
Oreglerade lanefordringar som

inte ingér i osdkra lanefordringar, Mkr 2013-12-31 2012-12-31
Fordringar férfallna 10-19 dgr 0,5 0,3
Fordringar forfallna 20-39 dgr 43,4 66,2
Fordringar forfallna 40-59 dgr 0,0 12,2
Totalt 43,9 78,7

En ldnefordran anses vara osiker om den har en oreglerad betalning som
ar mer dn 60 dagar forfallen eller om det finns anledning att férvénta sig
att motparten pa andra grunder inte kan leva upp till sitt atagande. Lane-
fordran anses vara osdker till den del den inte técks av sdakerhet med full-
gott virde. En oreglerad lanefordran dr en fordran som 4r mer dn 9 dagar
och upp till 60 dagar forfallen.

Valutaférdelning

Marknadsrisker

Det 6vergripande ramverket for den finansiella verksamheten definieras i
den av styrelsen faststdllda finanspolicyn. Finanspolicyn uttrycker styrel-
sens inriktning betréffande hanteringen av de finansiella riskerna. Finans-
policyn omfattar primért hanteringen av ranterisk och valutarisk.

Réanterisk

Rinterisk uppstar om tillgangar, skulder och derivat inte har en match-
ning av rintebindningstider. I mgjligaste méan ska den fasta utlaningen
matchas med motsvarande upplaning alternativt ticks gapen med
ranteswappar. Det innebér att ndgra tidsgap i princip inte ska finnas.

I praktiken dr detta en omdjlighet, vilket leder till att styrelsen har fast-
stdllt ranterisklimiter. Dessa limiter &r emellertid s& konservativt satta att
grundprincipen om matchning dndé ska gilla. Finanspolicyn anger réante-
risken som effekten av en procentenhets parallellforskjutning av avkast-
ningskurvan.

En hojning av marknadsrantorna med en procentenhet skulle den 31
december 2013 ha medfort en 6kning av virdet pa rintebarande tillgangar
och skulder, inklusive derivat, med 40 (64) miljoner kronor. Kanslighets-
analysen omfattar savidl marknadsvirderade som ej marknadsvérderade
rantebarande poster och beskriver darfor inte de forvintade effekterna
pé balans- och resultatridkningen.

2013-12-31 2012-12-31
mdr EUR CHF NOK Totalt EUR CHF NOK Totalt
Tillgangar, (omraknat SEK nominellt) = = = - - - -
Derivat - - - - - - -
Nettopositioner i valuta - - - - - - -
Skulder, (omraknat SEK nominellt) -22,1 4,7 -2,1 -28,9 -17,2 -3,8 -1,2 -22,2
Derivat 22,1 4,7 2,1 28,9 17,2 3,8 1,2 22,2
Nettopositioner i valuta 0 0 0 0 0 0 0
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Réntebindningstider for tillgangar och skulder
- ranteexponering

Langre an Langre én Langre én Langre an Langre an

1 man men 3 man men 6 man men 1 ar men 3 armen Langre dn
2013-12-31, Mkr Hoégst 1 man  hogst 3 man  hogst 6 man hogst 1 ar hogst 3 ar hogst 5 ar 5 ar Utan rénta Totalt
Tillgdngar
Belaningsbara statsskuldférbindelser 1058,8 433,1 1491,9
Utlaning till kreditinstitut 4710,0 4710,0
Utlaning till allménheten 45 858,7 19538,7 4664,3 4901,2 30606,9 5832,0 741,6 112 143,4
Obligationer och andra rantebarande
vardepapper 9566,8 3143,0 2666,1 15375,9
Ovriga tillgangar 2946,7 2946,7
Summa tillgangar 50 568,7 19 538,7 14 231,1 4901,2 34 808,7 8931,2 741,6 2946,7 136 667,9
Skulder
Skulder till kreditinstitut 25896,9 25896,9
Emitterade vardepapper 398,0 956,6 17 104,0 1170,2 38858,4 24.700,0 15802,3 0,0 98989,5
Ovriga skulder 6049,2 6 049,2
Efterstélida skulder 161,0 340,0 501,0
Eget kapital 5231,3 5231,3
Summa skulder och eget kapital 26 294,9 956,6 17 265,0 1510,2 38858,4 24700,0 15802,3 11 280,5 136 667,9
Differens tillgangar och skulder 24273,8 18 582,1 -3033,9 3391,0 -4 .049,7 -15768,8 -15060,7 -8 333,8
Rantederivat, nominella varden netto -195,7 -29775,0 2953,0 -5040,0 -1790,2 15776,1 16910,9
Nettoexponering 24 078,1 -11192,9 -80,9 -1649,0 -5839,9 7,3 1850,2 -8333,8

Langre an Langre an Langre an Langre an Langre an

1 man men 3 man men 6 man men 1 4rmen 3 armen Langre dn
2012-12-31, Mkr Hoégst 1 man  hogst 3 man  hogst 6 man hogst 1 ar hogst 3 ar hogst 5 ar 5 ar Utan ranta Totalt
Tillgdngar
Belaningsbara statsskuldférbindelser 1094,7 450,2 15449
Utlaning till kreditinstitut 1696,2 1696,2
Utlaning till allménheten 40577,1 16767,7 4561,6 9460,3 25188,9 4286,6 620,3 -28,2 101 434,4
Obligationer och andra rantebarande
vardepapper 2915,9 12607,9 2694,9 18218,7
Ovriga tillgangar 4.424,4 44244
Summa tillgangar 42 273,3 16 767,7 4561,6 12 376,2 38891,6 7431,8 620,3 4396,2 127 318,6
Skulder
Skulder till kreditinstitut 22984,2 22984,2
Emitterade vardepapper 2479,6 1391,1 6378,5 43 388,3 32340,9 49839 90962,3
Ovriga skulder 7980,1 7980,1
Efterstallda skulder 501,0 501,0
Eget kapital 4891,0 4891,0
Summa skulder och eget kapital 22984,2 2980,6 1391,1 6378,5 43 388,3 32340,9 4983,9 12871,1 127 318,6
Differens tillgdngar och skulder 19 289,1 13787,1 3170,6 5997,7 -4 496,7 -24909,1 -4 363,5 -8474,5
Rantederivat, nominella varden netto 574,8 -18573,5 -5645,0 -6 400,0 -19 340,0 25620,0 3425,0
Nettoexponering 19 864,0 -4786,4 -2474,4 —402,3 -23836,7 710,9 -938,5 -8474,5
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Valutarisk

Med valutarisk avses risken att tillgangar och skulder fordndras i virde
pa grund av att en valuta dndras i varde gentemot en annan valuta. Risken
bestar i att valutakursen férandras i en for Lansforsakringar Hypotek
negativ riktning.

Bolaget dr exponerat mot denna risk i upplaning i EUR, CHF och
NOK, se dven tabell pa sidan 27. I enlighet med finanspolicyn swappas all
upplaning till SEK vilket leder till att effekten pa resultatrakningen ar 0
(0) och paverkar inte eget kapital. I de fall exponeringen dr hanterad med
sikring enligt IFRS anvinds sékring av verkligt virde, se vidare not 33
Tillgangar och skulder i utlindsk valuta.

Likviditetsrisker

Likviditetsrisk och finansieringsstrategi

For att uppna styrelsens laga risktolerans styrs bolaget utifran afférs-
planens likviditets- och finansieringsstrategi. Strategin faststélls arligen
och foljs upp minst halvarsvis i styrelsen samt I6pande i ALCO (Asset
Liability Committee) och uppdateras vid behov. Avvikelser av vésentlig
karaktér rapporteras omgaende till styrelsen. Hanteringen av likviditet
och finansiering sakerstills genom god framférhéllning, funktionsat-
skillnad samt god kontroll. En betryggande likviditetsreserv sdkerstiller
att tillrdcklig likviditet alltid finns tillgénglig. Forvaltning och placering
av reserven sker inom de faststillda limiter, som finns angivna i finans-
policyn, som utgdr ramverket for den finansiella verksamheten.

Likviditetsrisken definieras som risken att bolaget genom brist pa
likvida medel inte kan fullgéra sina ataganden eller att de endast kan
fullgdras genom upplaning av likvida medel till avsevirt 6kad kostnad.
Likviditetsrisken avser ocksa risken att finansiella instrument inte ome-
delbart kan omsittas i likvida medel utan att forlora i virde. Likviditets-
risken som avser risken att finansiella placeringar forlorar i virde begrén-
sas genom att i princip enbart tillata placering i hoglikvida instrument i
form av statspapper, sikerstillda obligationer och bostadscertifikat som
ar pantsdttningsbara i Riksbanken och i forekommande fall i ECB eller
Federal Reserve.

Likviditetsrisker ska i mdjligaste man minimeras och forebyggas.
Framtida likviditetsbehov och betalningsberedskap sikerstdlls genom en
god prognostisering for den kommande tolvmanadersperioden. Likvidi-
tetsstrategin dr nedbruten i en finansieringsplan med nyckeltal och mal
for uppfyllande av den faststdllda inriktningen. Likviditetsrisklimiter
finns faststdllda som avspeglar bolagets riskaptit. Det centrala mattet i
styrningen av likviditetsrisken utgdrs av likviditetslimiten som méter hur
stor dverlevnadshorisont koncernen ska uppnd under sévél stressade som
normala omstdndigheter genom att sitta en begriansning pa det negativa
kassaflodet som far uppsta under en viss tidsperiod. For att fa en heltdck-
ande analys av likviditetsrisken kompletteras likviditetslimiten med ett
antal strukturella och kvantitativa riskmatt anpassade till riskprofilen som
bland annat omfattar ett minsta krav pa outnyttjat utrymme (over collate-
ralisation) i sdkerhetspoolen for emission av sékerstillda obligationer, i
syfte att hantera ett prisfall pa fastighetsmarknaden. Analysen ar framat-
blickande och baseras pa i marknaden accepterade matmetoder, inklusive
analys av framtida kassafléden, scenarioanalys samt av myndigheter
angivna nyckeltal. Likviditetsrisken méts, kontrolleras och rapporteras pa
daglig basis. Internprissittningen aterspeglar verkliga kostnader for att
upprétthalla erforderlig likviditet for att astadkomma transparens och ritt
affdrsstyrning.

Det 6vergripande malet for upplaningsverksamheten ér att tillse att det
vid var tid finns en tillrackligt stark likviditetsposition for att kunna klara
perioder med oro pa kapitalmarknaderna da tillgangen pa upplaning &r
begrinsad eller till och med obefintlig. D& majoriteten av tillgdngarna
utgdrs av svenska boldn sker uppldningen med sidkerstéllda obligationer.
Bolaget har en vil diversifierad upplaning och en likviditetsreserv besta-
ende av virdepapper med hog likviditet och kreditvardighet, vilket bety-

der att reserven snabbt kan omsittas till likvida medel. Utdver detta finns
outnyttjade upplaningsprogram, vilket sammantaget ger en god mojlighet
att hantera risken i skillnaden mellan tillgangars och skulders kontraktu-
ella kassafloden. For mer information om upplaningsprogram, se sidan 9.

Likviditetshantering

Malet for likviditetshanteringen &r att bolaget vid var tid ska ha tillrdckligt
med likvida medel for att fullgora sina ataganden under savil normala som
stressade marknadsforhallanden. Likviditetsrisken hanteras av Treasury-
enheten i Lansforsdkringar Bank och kvantifieras genom likviditetsprog-
noser som dels innehéller samtliga finansiella kassafloden och dels forvin-
tade kassafloden med antagen nettoutlaningsokning. Treasuryenheten
ansvarar dven for likviditetsreserven. Daglig rapportuppfdljning gors av
likviditetsreservens storlek och struktur och pé sa sitt kan likviditeten
foljas pa daglig basis utifran dessa rapporter.

Likviditetsreserv

Likviditetsreservens storlek uppgar ldgst till de limiter som faststéllts i
finanspolicyn. CFO gor 16pande bedémningar av marknaden och mark-
nadsutvecklingen. Med marknad avses konkurrenter, investerare, rating-
institut och myndigheter. Dessa bedomningar utgor grunden for i hur stor
grad reserven ska 6verstiga de faststdllda limiterna.

Den 31 december 2013 uppgick likviditetsreserven enligt Bankforen-
ingens definition till 17,3 (20,3) miljarder kronor. All likviditet dr placerad
i svenska virdepapper med hog kreditkvalitet och likviditeten i placering-
arna dr hog. Likviditetsreserven bestod till 91 (92) procent av sikerstéllda
obligationer med kreditbetyg AAA/Aaa och till 9 (8) procent av svenska
statsobligationer.

Beredskapsplaner

Planer for att hantera storningar som paverkar likviditeten for koncernen
finns och uppdateras arligen. En beredskapsgrupp ar utsedd och hand-
lingsplaner dr uppréttade och faststéllda i ALCO.

Overgripande malséttning for refinansieringen

De dvergripande malen for upplaningsverksamheten ér att sékerstilla

att verksamheten har en tillriackligt stark likviditetsposition for att kunna
klara perioder med oror pa kapitalmarknaderna da tillgangen pa uppla-
ning dr begrinsad eller obefintlig. Likviditetsrisken styrs och limiteras
utifran en 6verlevnadshorisont, det vill sdga hur lange alla kinda kassa-
fléden kan métas utan tillgéng till kapitalmarknadsfinansiering. Dértill
ska upplaningen bidra till den vergripande lonsamheten genom att sidker-
stilla en konkurrenskraftig upplaningskostnad i relation till relevanta
konkurrenter.

Strategi fér sékerstéllande av refinansiering pa kort och lang sikt
Lénsforsdkringar Hypotek ska i uppldningsverksamheten agera férutség-
bart och aktivt pa marknaden och efterstriava sa god likviditet som majligt
iutestaende skuld for att langsiktigt bygga fortroende hos investerarna.
Lopande sker moten med investerare, savél svenska som internationella,
for att sékerstdlla att dessa har en god bild av verksamheten och verksam-
hetens tillfredsstédllande riskhantering, som gor att savil limiter finns pa
plats, som ett langsiktigt intresse for och vilja till att investera i Lansfor-
sikringar Hypoteks vardepapper 6ver tid. Upplaningen ska ske pa ett sétt
som skapar en sund forfallostruktur och undviker forfallokoncentrationer.
Arbetet med refinansieringen ska dven bygga pa en diversifiering nér det
giller olika investerare och marknader. Refinansieringen sker primért i
marknaderna fér SEK, EUR, CHF och NOK. Bolaneinstitutet stravar efter
att regelbundet emittera i dessa marknader for att uppratthélla investerar-
nas kreditlinor.
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Likviditetsexponering finansiella instrument
— kontraktuellt aterstaende Ioptid (odiskonterade vérden)

Varav forvan-
tad tidpunkt
> 3 manader >1ar S:a nominella Redovisat for atervinning
2013-12-31, Mkr Pa anfordran < 3 manader <lar <5ar >5ar Utan léptid  kassafléden virde > 12 méanader
Tillgangar
Belaningsbara statsskuldférbindelser 1400,0 1400,0 1491,9 1400,0
Utlaning till kreditinstitut 4709,0 4709,0 4710,0
Utlaning till allménheten 3,0 112 140,0 112 143,0 112 143,4 112 143,0
Obligationer och andra rantebarande
vardepapper 9400,0 5450,0 14 850,0 15375,9 5450,0
Ovriga tillgangar 3487,6 3487,6 3487,6
Summa 4709,0 9400,0 6853,0 112 140,0 3487,6 135189,6 137 208,8 117 593,0
Skulder
Skulder till kreditinstitut 26 389,8 26 389,8 26437,8
Emitterade vardepapper 1140,0 17614,9 61761,6 17 530,9 98 047,4 98 989,5 79274,4
Ovriga skulder 6 049,2 6 049,2 6049,2
Efterstallda skulder 501,0 501,0 501,0 501,0
Summa skulder 27 529,8 17 614,9 61761,6 18 031,9 6049,2 130987,4 131977,5 79775,4
Differens tillgangar och skulder 4709,0 -27 529,8 -8214,9 -54 908,6 94 108,1 -2561,6 4202,2 5231,3
Beviljade men ej utbetalda lan 4.308,2 4.308,2
Total skillnad exklusive derivat 4709,0 -31838,0 -8214,9 -54908,6 94 108,1 -2561,6 -106,0
2012-12-31, Mkr
Tillgangar
Belaningsbara statsskuldférbindelser 1400,0 1400,0 15449 1400,0
Utlaning till kreditinstitut 1696,2 1696,2 1696,2
Utlaning till allménheten 0,2 38,5 101 395,7 101434,4 101 434,4 93522,5
Obligationer och andra rantebarande
vardepapper 2850,0 14 350,0 17 200,0 18 218,7 14 350,0
Ovriga tillgangar 4.424,4 4.424,4 44244
Summa 1696,2 2850,2 15788,5 101 395,7 44244 126 155,0 127 318,6 109 272,5
Skulder
Skulder till kreditinstitut 11,3 22913,7 22925,0 22984,2
Emitterade vardepapper 2325,0 7238,3 74 662,0 5399,1 89 624,4 90962,4 69 437,0
Ovriga skulder 7980,0 7980,0 7980,0
Efterstallda skulder 501,0 501,0 501,0 501,0
Summa skulder 2336,3 30152,0 74 662,0 5900,1 7 980,0 121 030,4 122 427,6 501,0
Differens tillgangar och skulder 1696,2 -2 336,3 -27301,8 -58873,5 95495,6 -3555,6 5124,6 4891,0
Beviljade men ej utbetalda lan 49522 4952,2
Total skillnad exklusive derivat 1696,2 -7 288,5 -27 301,8 -58873,5 95495,6 -3555,6 5124,6
Likviditetsexponering derivat
> 3 manader >1lar S:a nominella
2013-12-31, Mkr < 3 manader <1lar <5ar >54ar  kassafloden
Derivat redovisade till verkligt varde via resultatrdakningen
— valutarelaterade
- ranterelaterade
Derivat i sakringsredovisning
—valutarelaterade 167,1 -62,6 -74,6 561,5 591,4
—ranterelaterade 200,1 -160,6 1938,8 280,8 2259,1
Total skillnad derivat 367,2 -223,2 1864,2 842,3 2850,5
2012-12-31, Mkr
Derivat redovisade till verkligt vérde via resultatrakningen
— valutarelaterade
- ranterelaterade
Derivat i sakringsredovisning
— valutarelaterade 103,8 341,4 -962,6 20,3 -497,1
- ranterelaterade 93,1 -318,2 1543,6 81,4 1399,9
Total skillnad derivat 196,9 23,1 581,0 101,8 902,8

30 LANSFORSAKRINGAR HYPOTEK 2013



Affarsrisker

Affarsrisker bestar i forsta hand av intjdningsrisker. Intjaningsrisker defi-
nieras som volatilitet i intjining som ger risk fér minskade intdkter pa
grund av en ofdrviantad nedgang i intdkterna beroende pa exempelvis kon-
kurrens eller volymminskningar. Intjdningsrisker finns i samtliga produk-
ter och portféljer. Bolagets affir har en lag volatilitet och ddirmed en lag
intjdningsrisk.

Operativa risker

Operativ risk definieras som risk for forluster till f6ljd av icke &ndamals-
enliga eller misslyckade interna processer, mianskliga fel, felaktiga system
eller externa héndelser. I definitionen ingar dven legal risk och compliance-
risk. Utifran definitionen kan konstateras att operativ risk omfattar verk-
samheten.

Kategorisering av operativ risk sker huvudsakligen i féljande omraden:
 Interna oegentligheter

« Extern brottslighet

« Skada pé fysiska tillgangar

* Avbrott och storning i verksamhet eller system

«  Affarsforhallanden

» Transaktionshantering och processtyrning

e Arbetsforhallanden och arbetsmiljo

Samtliga vésentliga processer inom verksamheten genomfor en analys av

processens operativa risker. De riskanalyser som genomfors ingar i verk-

samhetens totala riskbedémning. Eftersom verksamheten, omgivningen

och hotbilden standigt andras maste dven processerna regelbundet kvali-

tetssékras. Detta for att bibehalla riskerna inom toleransnivan. Risk-

analysen dr ett av de verktyg som anvénds for att ta fram beslutsunderlag

for att atgérda visentliga risker.

Syftet med analysen ar att:

 Identifiera och minska vésentliga operativa risker

« Planera riskbegrinsande aktiviteter

» Skapa en medvetenhet kring operativa risker

« Efterleva Finansinspektionens krav pa mitning och vérdering av operativ
risk

Varje del i organisationen ansvarar for att en riskanalys arligen utfors.

Incidenthantering

Verksamheten har ett IT-system for rapportering av operativa riskhéndel-
ser, incidenter. I systemet finns mdjlighet for samtliga medarbetare att
inrapportera eventuella incidenter. Férdelning av incidenter till av Finans-
inspektionen faststillda incidentkategorier sker per automatik i systemet.
Riskcontrol framstiller periodiskt sammanstallningar av incidenter i sin
rapportering. Incidenthanteringen dr en viktig del i verksamhetens opera-
tiva riskarbete. Dels bidrar incidentstatistik till den arliga beddmningen
och prognosen av operativ risk, dels ger rapporteringen en mojlighet att
snabbt identifiera kritiska problem och agera utifran dessa.

Allvarliga incidenter kan leda till en krissituation. En kris kan exem-
pelvis uppsta pa grund av brand, IT-avbrott eller liknande allvarlig hédn-
delse. Bolaget arbetar forebyggande for att forhindra att denna typ av
hindelse uppstar. Kontinuitetsplaner finns framtagna i verksamheten for
att stodja medarbetare och chefer vid en krissituation och i det fall en all-
varlig handelse skulle intraffa. Krisovningar genomfors periodiskt for
att sakerstélla att planerna dr dandamalsenliga.

Modell fér bedémning av operativa risker

Bedomning av identifierade operativa risker bygger pa en modell som
tillimpas genomgaende i verksamheten. Varje identifierad risk bedéms
utifran f6ljande grunder:

« Konsekvens — vilken effekt pa verksamheten i det fall risken intréffar

» Sannolikhet — hur troligt det ér att risken intraffar

Summan utgor ett riskvéarde for den operativa risken. Verksamhetsansva-
riga ansvarar for genomforandet av riskanalyser, identifiering och bedom-
ning av operativa risker inom ramen for ansvarsomradet. Samtliga medar-
betare har ett ansvar for att rapportera incidenter. Verksamhetsansvariga
ansvarar for att dtgéirda icke tolererbara risker inom ansvarsomradet.

Compliance-risk

Compliance-risk avser risken att Lansforsidkringar Hypotek inte foljer
lagar, foreskrifter, etiska riktlinjer, god sed pa marknaden eller andra rele-
vanta regleringar for den tillstdndspliktiga verksamheten och darigenom
utsdtts for risken att drabbas av sanktioner eller andra papekanden fran
Finansinspektionen, negativ publicitet i media och ett minskat fortroende
fran kunder eller 6vriga intressenter. Det interna regelverket innehaller
regler for hantering av compliance-risker dar den centrala delen dr Comp-
liance-instruktionen som beslutas av styrelsen. Syftet med de interna reg-
lerna dr att sdkerstélla att bolaget vid var tid uppfyller de krav pa kvalitet
och uppforande som forvintas av kunder och tillsynsmyndigheter.

Kapitalhantering och Intern kapitalutvarderingsprocess (IKU)
Lansforsakringar Hypotek dr en del av bankkoncernens interna kapitalut-
vérderingsprocess (IKU). IKU ér utformad efter de krav som stélls i Basel
II-regelverket liksom de krav som styrelsen stiller pa verksamheten och
interna behov fran en allt mer komplex affarsverksamhet. Regelverket,
som ar riktat mot de finansiella féretagens interna kapitalutvarderingspro-
cesser, dr principbaserat och dvergripande till sin natur. I stor utstrackning
innebdr detta att bankkoncernen har mojligheten, savil som skyldigheten,
att sjdlv utforma sin process och i forléingningen bade omfattning och
sofistikeringsniva. Tillvigagangssitt, genomforande och resultat ska for
arligen rapporteras till Finansinspektionen. CRO i Lansforsakringar Bank
ar ansvarig for att driva processarbetet som ska leda fram till en intern
kapitalutvardering fér bankkoncernen och ett underlag for affdrsplanering
och beslut om kapitalmal och kapitalprognos i styrelsen.

Processen ska genomforas arligen och innehaller f6ljande aktiviteter:
¢ Genomgéng av samtliga risker

* Riskbeddmning

e Stresstester

» Kapitalberdkningar

Minst en géng per ar diskuteras de grundliaggande forutsittningarna for
stresstester i styrelsen. Diskussionen dr vigledande for verksamhetens
fortsatta arbete med stresstester. Arbetet med stresstester utgar fran ett
antal scenarier och deras paverkan pa risken i bankkoncernen. Fér mer
detaljerad information hénvisas till Pelare 3-rapporten Risk och kapital-
hantering i Lansforsdkringar Bankkoncernen pad hemsidan www.lansfor-
sakringar.se/finansielltbank.
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RISKER, forts.

Kapitaltackningsanalys

n SEGMENTSREDOVISNING

Bolagets verksamhet utgor ett rérelsesegment och uppféljningen till hégste verkstallande

Mkr 2013-12-31 2012-12-31 beslutsfattare éverensstammer darmed med arets resultat- och balansrakning.
Kapitalbas
Primérkapital- och karnprimarkapital fére avdrag 512111935 4.809,3
Avgar uppskjutna skattefordringar 0,0 -3,3 B RANTEINTAKTER
Avgar IRK underskott -75,9 -67,2 Mkr 2013 2012
Primarkapital- och kdrnprimarkapital 5143,6 4738,8 Utlning till kreditinstitut 41,5 34,8
Supplementart kapital 501,0 4710 Upaning till allmanheten 34793  3687,0
Avdrag supplementért kapital -75,9 -67,2 Rantebarande virdepapper 474,7 576,5
Summa kapitalbas 5568,7 5142,6 Derivat
Riskvagda tillgangar enligt Basel 11 21980,3 212489 Sakringsredovisning G 29076
Riskvigda tillgangar enligt Gvergangsregler 55010,7 50668,7 Ej sakringsredovisning - -
Summa ranteintékter 6337,4 7 205,9
Kapitalkrav varav ranteintakter pa osékra fordringar 0,0 0,0
Kapitalkrav for kreditrisk enligt schablonmetoden 182,2 291,6 varav rinteintakter fran finansiella poster
Kapitalkrav for kreditrisk enligt IRK-metoden 15447 1381,0 ej varderade till verkligt varde 3520,8 3721,8
Kapitalkrav for operativa risker 35,7 27,3
- - Medelranta under aret pa utlaning till allmanheten, % 83 3,9
Kapitalkrav enligt Basel Il 1762,6 1699,9
Justering enligt 6vergangsregler 2641,6 2353,6
Summa kapitalkrav 4404,2 4053,5 n .
RANTEKOSTNADER
Kapitaltackning
Primar- och karnprimarkapitalrelation enligt Basel I, % 23,4 22,3 Mkr 2013 2012
Kapitaltackningsgrad enligt Basel 11, % 253 242  Skuldertill kreditinstitut -519,6 -540.1
Kapitaltickningskvot enligt Basel Il 3,16 3,03 Rantebarande vérdepapper /2518 28334
Efterstéllda skulder -19,9 -22,9
Primér- och karnprimarkapitalrelation enligt Derivat
Overgangsregler, % £l 94 Sakringsredovisning 21858 29774
Kapitaltackningsgrad enligt dvergangsregler, % 10,1 10,1 Ej sakringsredovisning B -
Kapitaltackningskvot enligt évergangsregler 1,26 1,27 Ouriga rantekostnader 36,7 36,5
Sirskilda uppgifter Summa réntekostnader -5485,1 -6410,3
IRK Reserveringar dverskott(+)/underskott (-) -151,8 -134,4 varav réntekostnader frén finansiella poster
IRK Total reserveringar (+) 492 39.7 ej varderade till verkligt varde -3299,3 -3432,9
IRK Forvantat forlustbelopp (<) -20,1 -174,1
Kapitalkrav PROVISIONSINTAKTER
Kreditrisk enligt schablonmetoden
Institutsexponeringar 53,4 80,6 Mia 2013 2012
Féretagsexponeringar 0,0 2,8 Utlaning 21 2,4
Hushallsexponeringar 0,0 57,3 Summa provisionsintdkter 2,1 2,4
Exponeringar med sakerhet i fastighet - 0,0
Oreglerade poster - 0,0
Sakerstallda obligationer 126,4 149,7 n PROVISIONSKOSTNADER
Ovriga poster 2,4 1,1 Mkr 2013 2012
Summa kapitalkrav for kreditrisker enligt schablonmetoden 182,2 291,5 Erséttning till Iansforsakringsbolagen _346,9 _386,3
Kreditrisk enligt IRK-metoden Ovriga provisioner 13 13
Hushéllsexponeringar Summa provisionskostnader -348,2 -387,6
Fastighetskrediter 1271,8 11229
Ovriga hushallsexponeringar 3,4 1,2
Summa hushallsexponeringar 1275,2 1124,1
Foretagsexponeringar 269,4 256,9
Summa kapitalkrav for kreditrisker enligt IRK-metoden 1544,6 1381,0
Operativa risker
Schablonmetoden 35,7 27,3
Summa kapitalkrav for operativa risker 35,7 27,3

Kapitaltackningskvot = total kapitalbas/totalt kapitalkrav.
| kapitalbasen ingar styrelsens férslag till vinstdisposition.

| den finansiella foretagsgruppen ingar, forutom moderbolaget Lansférsékringar Bank AB publ
(516401-9878), aven de helagda och fullt konsoliderade dotterbolagen Lansférsakringar Hypotek AB
publ (556244-1781), Wasa Kredit AB (556311-9204) samt Lansférsékringar Fondférvaltning AB

publ (556364-2783).
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ANSTALLDA, PERSONALKOSTNADER OCH LEDANDE

n NETTORESULTAT AV FINANSIELLA POSTER BEFATTNINGSHAVARES ERSATTNINGAR

Mkr 2013 2012 Medelantal anstallda, Sverige 2013 2012
Forandring verkligt varde Mén 5 4
Rénterelaterade instrument -464,5 281,8 Kvinnor 2 2
Valutarelaterade instrument 1085,2 -783,9 Totalt antal anstéllda 7 6
Foérandring verkligt varde sakrad post -728,0 478,2
L Loner och andra ersattningar samt sociala kostnader,
Realisationsresultat dvriga medarbetare 2013 2012
Rénterelaterade instrument -44.2 -23,4 Léner och ersattningar 41 2,6
Rénteskillnadsersattning 46,1 49,7 varav rorlig erséttning _ B
Summa nettoresultat av finansiella poster -105,4 2,4 Sociala kostnader 28 25
Vinst/forlust uppdelat per virderingskategori varav pensionskostnader 13 10
Finansiella tillgangar som kan saljas, realiserade 40,7 377,0 Summa 6,9 5,1
Derivattillgangar avsedda for riskhantering, ej i
sakringsredovisning _ _ Styrelse och ledande befattningshavare, 4 (4) 2013 2012
Derivatskulder avsedda for riskhantering, ej Loner och ersattningar 4,6 43
sékringsredovisning = - varav fast 16n till VD och vice VD 4,3 4,0
Derivat i sékringsredovisning, realiserade 49,4 -90,9 varav rérlig 16n till VD och vice VD - -
Lanefordringar och kundfordringar 46,0 49,7 Sociala kostnader 3,3 3,0
Finansiella skulder till upplupet anskaffningsvarde -134,3 -309,5 varav pensionskostnader 1,5 1,4
Férandring i verkligt varde pa derivat som ar Summa 7,9 73
sakringsinstrument i en sakring av verkligt varde 615,6 -502,1
Férandring i verkligt véarde pa sakrad post med avseende pa Totalt Ioner och andra ersattningar samt sociala kostnader 2013 2012
den sakrade risken i sékringar av verkligt varde -722,8 478,2 - .
Loner och ersattningar 8,7 6,9
Summa -105,4 2,4 . e
varav rorlig ersattning = -
Sociala kostnader 6,1 5,5
10 . B B varav pensionskostnader 2,8 2,4
OVRIGA RORELSEINTAKTER Summa 14.8 12.4
Mkr 2013 2012
T Ersattningar till styrelsen
Ovriga intakter 04 01 Till styrelsens ordférande och ledaméter utgar arvode enligt bolagsstdammans beslut.
Summa dvriga rorelseintékter 0,4 0,1 Arbetstagarrepresentanter erhaller inte styrelsearvode.

Ersattningar till ledande befattningshavare

Erséattning till verkstallande direktéren och andra ledande befattningshavare bestar av
grundlon och évriga fsrmaner. Pensionsférmaner samt dvriga formaner till verkstallande
direktdren och andra ledande befattningshavare ingar som en del av den totala ersatt-
ningen. Med andra ledande befattningshavare avses de personer som tillsammans med
verkstallande direktoren utgor foretagsledningen.

ANSTALLDA, PERSONALKOSTNADER OCH LEDANDE BEFATTNINGSHAVARES ERSATTNINGAR, forts.

Erséttningar och évriga formaner till ledande befattningshavare
Pensionskostnad i férhallande

Rorlig Ovriga Pensions- till pensionsgrundande I6n, %
Mkr Grundlén ersattning férmaner kostnad Summa Avgiftsbestamd
2013
Anders Borgcrantz, verkstéallande direktor 2,6 1,0 3,6 35
Martin Rydin, vice verkstéllande direktor 1,7 0,0 0,6 2,3 33
Christer Malm, styrelseledamot 0,1 0,1
Christian Bille, styrelseledamot 0,1 0,1
Totalt 4,5 0,0 1,6 6,1
2012
Anders Borgcrantz, verkstallande direktor 2,5 1,0 3,5 35
Martin Rydin, vice verkstéllande direktor 1.6 0,4 2,0 25
Christer Malm, styrelseledamot 0,1 0,1
Christian Bille, styrelseledamot 0,1 0,1
Totalt 4,3 1,4 5,7
Pensionskostnad avser den kostnad som paverkat arets resultat.
Pensioner Avgéngsvederlag
Pensionsaldern for verkstallande direktoren &r 65 ar. Pensionen &r avgiftsbestamd, pen- For verkstéllande direktoren galler en dmsesidig uppsagningstid om sex manader. | han-
sionspremien ska uppga till 35 procent av den pensionsgrundande Iénen. Med pensions- delse av uppségning fran bolagets sida utgar utéver uppsagningstiden ett avgangsvederlag
grundande 16n avses den fasta l6nen. For vice verkstallande direktoren &r pensionsaldern motsvarande arton manadsléner. For vice verkstallande direktoren &r uppséagningstiden vid
65 ar. Villkoren féljer pensionsavtal mellan FAO och FTF/Sacoférbunden. For vice verkstal- egen uppsagning sex manader och i handelse vid uppségning fran bolagets sida &r upp-
lande direktéren och andra ledande befattningshavare ar pensionsaldern 65 ar. Villkoren sagningstiden tolv manader.

foljer pensionsavtal mellan FAO och FTF/Sacoférbunden. Utéver det betalas en extra pen-
sionspremie motsvarande ett halvt prisbasbelopp per ar.
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11 ANSTALLDA, PERSONALKOSTNADER OCH LEDANDE
BEFATTNINGSHAVARES ERSATTNINGAR, forts.

Berednings- och beslutsprocess som tillimpas ifraga om

ersattningar till foretagsledningen

Ersattningspolicy for Lansforsakringar AB-koncernen reglerar berednings- och beslutspro-
cessen géllande ersattningar till féretagsledningen. Ersattningsutskottet bereder vasent-
liga ersattningsbeslut samt bereder beslut om atgarder for att félja upp tillampningen av
Ersattningspolicyn. Styrelsen fattar beslut om ersattning och évriga anstallningsvillkor till
verkstéllande ledningen och fér anstallda med dvergripande ansvar for nagon av bolagets
kontrollfunktioner.

Erséttning ttet
Ersattningsutskottets sammansattning och uppgifter och regleras i styrelsens arbetsord-
ning. Ersattningsutskottet bestar av styrelsens ordférande samt en styrelseledamot.

ittning

Principer for ersattning till foretagsledningen

Ledande befattningshavare i Lansforsékringar AB-koncernen ska ha marknadsmaéssiga
anstallningsvillkor. De totala erséttningarna ska vara i niva med branschen. Utformning av
och niva pa ersattningar ska harmoniera med foretagets vérderingar det vill séga vara rim-
liga, préglad av mattfullhet och val avwvagda, bidra till en god etik och organisationskultur
samt praglas av 6ppenhet och transparens.

Fast erséttning
Fast ersattning utgar enligt ovanstaende generella princip.

Pension
Pensionslésningen ska folja villkoren i kollektivavtal mellan FAO och FTF/Sacoférbunden.

Ovriga formaner

Uto6ver ovanstaende férmaner erbjuds tjanstebil enligt vid var tid gallande villkor,
individuell sjukvardsforsakring samt évriga formaner som erbjuds samtliga anstallda.

Andel kvinnor bland ledande befattningshavare, % 2013-12-31 2012-12-31

Styrelseledaméter 20 20

Andra ledande befattningshavare 0 0

Lan till ledande befattningshavare
Lansforsakringar

Hypotek LFAB-koncernen
Mkr 2013 2012 2013 2012
Styrelseledamoéter 1,5 1,6 56,6 50,1
Varav 1&n Lansforsakringar Bank 1,0 1,0 15,2 11,6
Varav |an Lansforsakringar Hypotek 0,5 0,6 41,4 38,5
Varav 1an Wasa Kredit - - - -
VD och vVDar - - 16,9 17,8
Varav 1an Lansforsakringar Bank - - A5 3,8
Varav |an Lansforsakringar Hypotek - - 13,4 13,7
Varav |an Wasa Kredit - - - 0,3
Ledande befattningshavare - - 34,2 36,4
Varav lan Lansforsakringar Bank - - 7,3 6,6
Varav 1an Lansforsakringar Hypotek - - 26,9 29,8

Varav 1an Wasa Kredit = - - _

Beviljade 1&n bestar av personallan och av 6vriga 1an. Personallan I6per med lanevillkor
som motsvarar vad som galler for évriga anstéllda inom koncernen. Rantesatsen for perso-
nallan &r reporanta —-0,5 procentenheter men kan aldrig vara lagre 4n 0,5 procentenheter.
Rénteférman réknas enligt Riksskatteverkets regler och ingar i beloppen for évriga forma-
ner enligt ovan. Ovriga |an I6per enligt marknadsmassiga villkor.

Koncernen har inte stéllt pant, annan sakerhet eller ingatt ansvarsférbindelse till for-
man fér nagon ledande befattningshavare.

Ersattningspolicy

Styrelsen ska enligt Finansinspektionens foreskrifter och allménna rad (FFFS 2011:1) om
ersattningssystem i kreditinstitut, vardepappersbolag och fondbolag med tillstand for dis-
kretionar portfoljforvaltning faststalla en ersattningspolicy. En redogorelse for bolagets
ersittningar avses att publiceras pa bolagets hemsida i samband med att arsredovisningen
publiceras.
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OVRIGA ADMINISTRATIONSKOSTNADER

Mkr 2013 2012
Lokalkostnader 0,0 0,0
IT-kostnader -0,8 -0,9
Forvaltningskostnader -2,7 -2,1
Ovriga administrationskostnader -71,1 -75,2
Summa administrationskostnader -74,6 -78,2

Posten 6vriga administrationskostnader bestar till storsta delen av kopta administrativa
tjanster fran moderlaget.

m ERSATTNING TILL REVISORERNA

Mkr 2013 2012

Revisionsarvoden

KPMG

- Revisionsuppdrag -0,6 -0,4
— Revisionsverksamhet utover revisionsuppdrag = -
— Ovriga tjanster - -0,3
Deloitte

— Revisionsuppdrag - -

— Revisionsverksamhet utéver revisionsuppdrag - -

— Ovriga tjanster -0,6 -0,4

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokféringen samt styrel-
sens och verkstallande direktérens forvaltning. Revisionsverksamhet utéver revisionsupp-
draget avser olika typer av kvalitetssakringstjanster sasom granskning av férvaltning,
bolagsordning, stadgar eller avtal som utmynnar i rapport eller intyg. Med andra uppdrag
avses sadant som inte ingar i ovanstaende delposter, till exempel juridisk konsultation vid
sidan av revisionsverksamheten och som inte &r hanforlig till skatteradgivning.

m AV- OCH NEDSKRIVNINGAR AV MATERIELLA TILLGANGAR

Mkr 2013 2012
Avskrivningar pa materiella tillgangar -0,1 -0,1
Summa avskrivningar -0,1 -0,1

KREDITFORLUSTER OCH OSAKRA LANEFORDRINGAR

Mkr 2013 2012

Specifik reservering for individuellt varderade
lanefordringar

Arets kostnad for bortskrivning av

konstaterade kreditforluster -8,2 -8,0
Aterforda tidigare gjorda reserveringar for kreditforluster

som redovisas som konstaterade forluster 5,0 1,8
Arets reservering for kreditforluster -35,9 -4,6
Inbetalt pa tidigare konstaterade kreditforluster 11,1 11,6

Aterforda ej langre erforderliga reserveringar for
kreditforluster 15,8 1,2

Forlusttackning fran narstdende bolag

Arets nettokostnad for individuellt virderade lanefordringar -12,2 2,0

Gruppvisa reserveringar for individuellt varderade fordringar

Avséattning/upplésning av reservering for kreditforluster - -

Gruppvist virderade homogena grupper av lanefordringar
med begréansat varde och likartad kreditrisk

Avséattning/upplésning av reservering for kreditforluster 5,6 -4.3

Avrets nettokostnad for gruppvist varderade homogena
lanefordringar 5,6 -4,3

Arets nettokostnad for infriande av garanter

Arets nettointikt/nettokostnad for kreditforluster -6,6 -2,3

Samtliga uppgifter avser fordringar pa allmanheten.



KREDITFORLUSTER OCH OSAKRA LANEFORDRINGAR, forts.

2013-12-31 2012-12-31
Individuell Gruppvis Individuell Gruppvis
Osikra lanefordringar, Mkr Brutto reserv reserv Netto Brutto reserv reserv Netto
Foretagssektor - - - - - - -3,2 -3,2
Hushallssektor 6,1 -17,0 -32,2 -43,1 3,1 -1,9 -34,6 -33,4
Totalt 6,1 -17,0 -32,2 -43,1 3,1 -1,9 37,8 -36,6
Sektorredovisning enligt IRK-definition.
Avstamning av nedskrivningar for kreditforluster 2013-12-31 2012-12-31
Individuell Gruppvis reserv Individuell Gruppvis reserv
ttMkr reserv Totalt reserv Totalt
Ingéende balans -1,9 -37,8 -39,7 -0,3 -33,5 -33,8
Aterforda tidigare gjorda reserveringar for kreditforluster som
i arets bokslut redovisas som konstaterade férluster 5,0 - 5,0 1,8 - 1,8
Aterforda ej langre erforderliga reserveringar for kreditforluster 15,8 5,6 21,4 1,2 -4,3 -3,1
Arets reserveringar for kreditforluster -35,9 - -35,9 -4,6 - -4,6
Utgéaende balans -17,0 -32,2 -49,2 1,9 -37,8 -39,7
m SKATT BELANINGSBARA STATSSKULDFORBINDELSER
Mkr 2013 2012 Mkr 2013-12-31 2012-12-31
Aktuell skatt Bokforda varden
Aktuell skattekostnad -77,3 -64,9 Svenska staten 1491,9 15449
Summa aktuell skatt -77,3 -64,9 Summa belaningsbara statsskuldférbindelser 1491,9 15449
Uppskjuten skatt Verkligt vérde 1491,9 15449
Férandring av uppskjuten skattekostnad avseende Upplupet anskaffningsvéarde 1468,2 1497,0
temporéra skillnader =5 30 Nominellt varde 14000  1400,0
Summa uppskjuten skatt -3,3 3,0
Totalt redovisad skattekostnad -80,6 -62,1 Aterstaende I6ptid mer &n 1 &r 1491,9 15449

Avstamning av effektiv skattesats

Resultat fore skatt 240,1 319,3 2
ST e sk ' : UTLANING TILL KREDITINSTITUT
Skatt enligt gallande skattesats -52,8 -84,0
Skatt ej avdragsgilla intakter 3,3 _ Mkr 2013-12-31 2012-12-31
Skatt ej avdragsgilla kostnader -3,5 -0,2 Utlaning till kreditinstitut 4710,0 1696,2
Skatt hanférlig till dndrade skattesatser -4.8 -0,7 Summa utléning till kreditinstitut 4710,0 1696,2
Ovrigt - 228 Betalbart pa anfordran 4710,0 1696,2
Skatt hanforlig till tidigare ar -22,8 -
Summa skatt pa arets resultat -80,6 -62,1 | utldning till kreditinstitut ingér placering i moderbolaget om 4 480,8 (1 683,8 ) Mkr.
Gallande skattesats 22% 26,3%
Effektiv skattesats 33,6% 19,4% 19 o "

UTLANING TILL ALLMANHETEN

Skatteposter som redovisas direkt mot eget kapital . ) L ) o )
Lanefordringarna ar i sin helhet geografiskt hanforliga till Sverige.

Aktuell skatt i ldmnade koncernbidrag - -64,9
Mkr 2013-12-31 2012-12-31
Skatteposter som redovisas i dvrigt totalresultat Utlaning till aliménheten fore reserveringar
Skatt pa finansiella tillgdngar som kan séljas 11,5 22,8 Offentlig sektor _ _
Foretagssektor 5210,3 3881,7
2013 2012 Hushallssektor 1069823 975924
Fore Efter Fore Efter Ovriga - -
Mkr skatt  Skatt  skatt skatt  Skatt  skatt Totalt 112192,6 101474,1
Skatt hanforligt till dvrigt
totalresultat Reserveringar -49,2 -39,7
E'a';a:asl';'s'a tillgangar som 206 54 192 864 225 _gag  Utaningtill alimanheten 1121434 1014344
Aterstaende I5ptid p& hogst 3 méanader 65397,4 57 316,7
Aterstaende I8ptid mer &n 3 manader men hogst 1 &r 9565,5 14 021,9
Aterstaende I6ptid mer &n 1 &r men hogst 5 ar 36438,9 29475,5
Aterstaende loptid mer an 5 &r 741,6 620,3
Summa 112143,4 101434,4

Aterstaende loptid definieras som &terstaende rantebindningstid i de fall lanet Ioper med
periodvis bundna villkor. Fér mer information om reserveringar se not 15.
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E FORANDRING AV VERKLIGT VARDE FOR

m OBLIGATIONER OCH ANDRA RANTEBARANDE VARDEPAPPER RANTESAKRADE POSTER | SAKRINGSPORTFOLJEN

Emitterade av andra an offentliga organ Mkr 2013-12-31 2012-12-31
Mkr 2013-12-31 2012-12-31 Tillgéngar
Bokférda virden Bokfort véarde vid arets borjan 781,1 640,5
Svenska bostadsinstitut 153759 182187 Forandringar under &ret avseende utlaning -295,1 140,6
Summa obligationer och andra rantebarande virdepapper 15375,9 18218,7 Bokfort vérde vid arets slut 486,0 7811
Verkligt varde 153759 182187  Skulder
Upplupet anskaffningsvérde 15193,3 17824,7 Bokfort varde vid arets borjan 2067,7 1755,8
Nominellt varde 148500 17 200.0 Forandringar under aret avseende upplaning -1468,0 311,9
Bokfort varde vid arets slut 599,7 2067,7
Marknadsstatus
Noterade vardepapper 15 875,28 18218,7
Onoterade vardepapper - - MATERIELLA TILLGANGAR
Aterstaende I6ptid hogst 1 ar 9566,9 2915,9 Mkr 2013-12-31 2012-12-31
Aterstaende loptid > 1 &r 5809,0 15302,8 | .
nventarier
Ingéende anskaffningsvarde 0,7 0,3
Inkép - 0,4
DERIVAT Utgaende anskaffningsvirde 0,7 0,7
2013-12-31 2012-12-31
Nominellt  Verkligt  Nominellt  Verkligt Ingaende avskrivningar 0.1 0,0
Mkr varde varde varde varde Avrets avskrivningar -0,1 -0,1
Derivat med positiva varden Utgaende ackumulerade avskrivningar -0,2 -0,1
Derivat i sékringsredovisning Summa materiella tillgdngar 0,5 0,6
Rénterelaterade 62013,0 850,9 64 458,0 1522,2
Valutarelaterade 2999,3 295,3 8651,5 417,1
Erhallna sakerheter CSA - - -192,9

Ovriga derivat

Rénterelaterade = = - _

Valutarelaterade - = - _
Summa derivat med positiva varden 65 012,3 1146,2 73109,5 1746,4

Aterstaende I8ptid hogst 1 ar 15229,0 85,5 5518,0 153,9
Aterstaende |16ptid mer an 1 ar 49783,3 1060,6 67 591,5 1785,4

Derivat med negativa varden
Derivat i sékringsredovisning
Réanterelaterade 79803,0 818,0 67 333,0 1205,1
Valutarelaterade 32517,5 1720,0 26 065,6 1619,2

Ovriga derivat

Valutarelaterade - = — _

Summa derivat med negativa

varden 112 320,5 2538,0 93398,6 2824,3
Aterstaende Ioptid hogst 1 ar 35096,6 468,6 21025,0 139,4
Aterstaende |6ptid mer an 1 ar 77 223,9 2069,4 72 373,6 2684,9

m UPPSKJUTEN SKATTEFORDRAN OCH SKATTESKULD

Redovisade uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kan hanféras till féljande:

Uppskjuten skattefordran Uppskjuten skatteskuld Netto

Mkr 2013-12-31 2012-12-31 2013-12-31 2012-12-31 2013-12-31 2012-12-31
Skulder - -3,3 - - - -3,3
Uppskjuten skattefordran (-)/uppskjuten skatteskuld (+) - -3,3 - - - -3,3
Netto uppskjuten skattefordran (-)/uppskjuten skatteskuld (+) - -3,3 - - - -3,3
Forandring av uppskjuten skatt i temporara skillnader

Belopp vid Redovisat dver Redovisat mot Belopp vid
Mkr arets ingang resultatrikning bvrigt totalresultat arets utgang
2013-12-31
Skulder -3,3 3,3 - -
Uppskjuten skattefordran (-)/skatteskuld (+) -3,3 3,3 - -
2012-12-31
Skulder -0,3 -3,0 - -3,3
Uppskjuten skattefordran (-)/skatteskuld (+) -0,3 -3,0 - -3,3
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E OVRIGA TILLGANGAR

Mkr 2013-12-31 2012-12-31
Kundfordringar - -
Ovriga tillgangar 0,0 23,4
Summa ovriga tillgangar 0,0 23,4

m FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER

AVSATTNINGAR

Mkr 2013-12-31 2012-12-31
Ovrig avsattning 0,7 0,5
Summa 0,7 0,5

Avgiftsbestdmda pensionsplaner

Bolaget betalar faststallda avgifter till en separat juridisk enhet och har inte nagon rattslig
eller informell forpliktelse att betala ytterligare avgifter. Bolagets betalningar avseende
avgiftsbestamda planer redovisas som kostnad under den period nar de anstéllda utfort de
tjanster som avgiften avser. Har redovisas framst avgifter till Forsakringsbranschens Pen-
sionskassa (FPK). Denna plan omfattar alla anstéllda utom ett fatal anstallda som har indi-
viduella I6sningar. FTP-planen genom férsakring i FPK &r en formansbestamd pensions-
plan som omfattar flera arbetsgivare. Denna pensionsplan innebar enligt IAS 19 Ersatt-
ningar till anstéllda, att foretag som huvudregel redovisar sin proportionella andel av den
formansbestamda pensionsférpliktelsen. | redovisningen ska &ven upplysningar lamnas
enligt kraven for fdrmansbestdmda pensionsplaner. For narvarande har inte FPK mojlighet
att tillhandahalla erforderlig information varfér ovan namnda pensionsplan redovisas som
en avgiftsbestamd plan enligt IAS 19 punkt 34. Det finns inte heller information om fram-

Mkr 2013-12-31 2012-12-31
Upplupna rénteintakter 1834,6 1867,3
Férutbetalda kostnader 20,3 2,3
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intakter 1854,9 1869,6
SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Mkr 2013-12-31 2012-12-31
Svenska kreditinstitut 26 437,8 22984,2
Summa skulder till kreditinstitut 26 437,8 22984,2
Betalbart pa anfordran - -
Aterstaende I5ptid p& hogst 3 manader 285,0 16,3
Aterstaende I5ptid >3 manader men hogst 1 ar 26152,8 22967,9
Aterstaende I5ptid >1 &r men hogst 5 ar - -
Aterstaende loptid >5 ar = -
Beviljad kredit i Lansforsékringar Bank uppgar till 20,5 mdr 20,5 mdr

| skulder till kreditinstitut ingar upplaning fran moderbolaget om 26 152,8 (22 972,9) Mkr.
Akta aterkopstransaktioner uppgar till 24,2 (11,3) Mkr, varav koncernbolag O (0) Mkr.

m EMITTERADE VARDEPAPPER

Mkr 2013-12-31 2012-12-31
Obligationslan 98 989,5 90962,4
Summa emitterade vardepapper 98 989,5 90962,4
Aterstaende loptid hogst 1 &r 18 754,9 9303,5
Aterstaende I6ptid mer &n 1 &r 80234,6 816589
Samtliga vardepapper ar sakerstallda obligationer.

m OVRIGA SKULDER

Mkr 2013-12-31 2012-12-31
Leverantdrsskulder 9,4 0,4
Ej utbetalda koncernbidrag - 247,0
Ovriga skulder 423 8,6
Summa dvriga skulder 51,7 256,0
UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

Mkr 2013-12-31 2012-12-31
Upplupna semesterléner 0,6 0,3
Upplupna sociala kostnader 1,4 0,9
Upplupna réntekostnader 2623,8 2657,5
Ovriga upplupna kostnader 168,3 172,8
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2794,1 2831,5

tida 6verskott eller underskott i planen och om dessa i sa fall skulle paverka kommande
arsavgifter till den. Bolagets férvantade avgifter 2014 for FTP-planen uppgar till 1,1 Mkr.

2013 2012
Kostnader for avgiftsbestdmda planer 1,7 1,7
E EFTERSTALLDA SKULDER
Mkr 2013-12-31 2012-12-31
Forlagslan 501,0 501,0
Summa efterstillda skulder 501,0 501,0
2013-12-31 2012-12-31
Specifikation av forlagslan fran Bokfort Bokfort
Lansforsakringar Bank AB (publ) belopp belopp  Kupongrénta
Forlagslan 2007/2017 LF Bank - 150,0 rorlig 3 man
Forlagslan 2008/2018 LF Bank - 40,0 rérlig 3 man
Forlagslan 2008/2018 LF Bank - 150,0 rorlig 3 man
Forlagslan 2009/2019 LF Bank 161,0 161,0 rorlig 3 man
Forlagslan 2013/2023 LF Bank 190,0 - rorlig 3 man
Forlagslan 2013/2023 LF Bank 150,0 - rérlig 3 man
Totalt 501,0 501,0

Forlagslanen &r efterstéllda hypoteksbolagets évriga skulder, vilket innebar att de medfér
ratt till betalning forst efter det att 6vriga fordringsagare erhallit aterbetalning.

TILLGANGAR OCH SKULDER UTLANDSK VALUTA

2013-12-31 2012-12-31
Utlandsk Utlandsk

Mkr valuta SEK valuta SEK
Skulder

Emitterade vardepapper

CHF 648,1 47116 538,5 39291
EUR 24947 22995,2 1996,6 187281
NOK 1999,8 23288 1000,0 1177,3
Summa skulder 30035,6 23834,5

Valutakursen &r sékrad med valutaranteswappar.
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OBESKATTADE RESERVER

EGET KAPITAL, forts.

Specifikation 6ver balansrakningens

Mkr 2013-12-31 2012-12-31 post Fond for verkligt varde 2013-12-31 2012-12-31
Periodiseringsfond 65,0 - Ingdende reserv 81,7 145,6
Summa periodiseringsfond 65,0 - Forandring verkligt varde finansiella tillgangar
Vi hanvisar aven till bokslutsdispositionen i resultatrakningen pa sid 17. som kan séljas -24,6 -86,4
Skatt hanférlig till finansiella tillgangar som kan séljas 5,4 22,5
Utgaende reserv 62,5 81,7
35 EGET KAPITAL
Mkr 2013-12-31 2012-12-31
Bundet eget Kapital STALLDA SAKERHETER, EVENTUALFORPLIKTELSER OCH ATAGANDEN
Aktiekapital (70 335 aktier kvotvarde 100 kr) 70,3 70,3 Mkr 2013-12-31 2012-12-31
Reservfond 1yl 141 Foregna skulder stillda sikerheter
Summa bundet eget kapital 84,4 84,4 Lamnade sakerheter till fljd av aterkdpsavtal 24,2 11,3
Fritt eget kapital Lanefordringar, sékerstallda obligationer 104 506,1 95 529,8
Fond for verkligt varde 62,5 81,7 Lanefordringar, fylinadsséakerheter 16 250,0 19324,1
Balanserat resultat 49249 4467.6 Summa for egna skulder stillda sakerheter 120780,3 114865,2
Arets resultat 159,5 257,3 Ovriga stillda sikerheter Inga Inga
Summa fritt eget kapital 5146,9 4 806,6
Summa eget kapital 5231,3 4891,0 Eventualforpliktelser
Villkorade aktieagartillskott 2930,6 2730,6
Erhallet villkorat aktiedgartillskott uppgar till:
Under 2007 75.0 Ovriga dtaganden
Under 2008 1250 Beviljade men ej utbetalda lan 4 308,2 4952,2
Under 2009 537,6 L . o
Utlaning till allmanheten har stallts som sakerhet for emitterade sékerstallda obligationer
Under 2010 745,0 och bostadsobligationer. | handelse av bolagets obestand har innehavarna av obligatio-
Under 2011 710,0 nerna formansréatt i de tillgdngar som &r registrerade som sakerhetsmassa enligt Lagen
Under 2012 538.0 (2003:1223) om sakerstallda obligationer. Ovriga pantsatta vardepapper 6vergar till pant-
- innehavaren i héandelse av konkurs.
Under 2013 200,0
Totalt 2930,6

Upplysningskravet enligt ARL 5 kap 14§ avseende specificering av férandring av eget
kapital jamfort med foregdende ars balansrakning framgar av Rapport éver férandringar
i eget kapital.

FINANSIELLA TILLGANGAR OCH SKULDER PER KATEGORI

Finansiella tillgdngar
varderade till verkligt varde
over resultatrdkningen

Finansiella
tillgangar Derivat som Finansiella
2013-12-31 Lanefordringar varderade Innehav for anvands tillgangar
och kund- enligt Fair handels- i sakrings- somkan  Summa redo- Verkligt
Mkr fordringar value option &dndamal redovisning saljas visat varde varde
Tillgdngar
Belaningsbara statsskuldférbindelser 1491,9 1491,9 1491,9
Utlaning till kreditinstitut 4710,0 4710,0 4710,0
Utlaning till allménheten 112 143,4 112 143,4 113010,2
Obligationer och andra rantebéarande vardepapper 15375,9 15375,9 15375,9
Derivat 1146,2 1146,2 1146,2
Kundfordringar 0,0 0,0
Summa tillgéngar 116 853,4 1146,2 16 867,8 134 867,4 135734,2
Finansiella skulder
varderade till verkligt varde
over resultatrédkningen
Finansiella Derivat som
skulder véarderade Innehav for anvéands Ovriga
enligt Fair handels- i sakrings- finansiella ~ Summa redo- Verkligt
Mkr value option &dndamal redovisning skulder visat varde varde
Skulder
Skulder till kreditinstitut 26437,8 26437,8 26437,8
Emitterade vardepapper 98 989,5 98 989,5 102 707,6
Derivat 2538,0 2538,0 2538,0
Leverantérsskulder 9,4 9,4 9,4
Efterstallda skulder 501,0 501,0
Summa skulder 2538,0 125937,7 128 475,7 131692,8
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FINANSIELLA TILLGANGAR OCH SKULDER PER KATEGORI, forts.
Finansiella tillgangar
varderade till verkligt varde
over resultatrakningen

Finansiella
tillgangar Derivat som Finansiella
2012-12-31 Lanefordringar vérderade Innehav for anvands tillgangar Summa
och kund- enligt Fair handels- i sékrings- som kan redovisat Verkligt
Mkr fordringar value option andamal redovisning sdljas vérde varde
Tillgdngar
Belaningsbara statsskuldférbindelser 15449 15449 15449
Utlaning till kreditinstitut 1696,2 1696,2 1696,2
Utlaning till allmanheten 101434,4 101 434,4 102 389,8
Obligationer och andra rantebarande vardepapper 18218,7 18218,7 18218,7
Derivat 1746,4 1746,4 1746,4
Kundfordringar 23,4 23,4 23,4
Summa tillgangar 103 154,0 1746,4 19763,6 124 664,0 125619,4
Finansiella skulder
varderade till verkligt varde
over resultatrakningen
Finansiella Derivat som
skulder varderade Innehav for anvands Ovriga

enligt Fair handels- i sakrings- finansiella Summa redovi- Verkligt
Mkr value option andamal redovisning skulder sat varde vérde
Skulder
Skulder till kreditinstitut 22984,2 22984,2 22984,2
Emitterade vardepapper 90962,4 90962,4 96 094,7
Derivat 2824,3 2824,3 2824,3
Leverantorsskulder 0,4 0,4 0,4
Efterstallda skulder 501,0 501,0
Summa skulder 28243 114 448,0 117 272,3 121 903,6

Det verkliga vardet pa kundfordringar, skulder till kreditinstitut samt leverantorsskulder
utgdrs av en rimlig approximation av verkligt véarde utifran tillgdngarnas och skuldernas
anskaffningsvéarden da dessa tillgangar respektive skulder har korta I6ptider. Verkligt varde
pa utlaning har beréknats med en diskontering av forvantade framtida kassafléden dar dis-

konteringsrantan har satt till den aktuella utlaningsréntan som tillampas (inklusive rabatter).

VARDERINGSMETODER FOR VERKLIGT VARDE

Huvudprincipen for vardering till verkligt varde av emitterade vardepapper ér att vardering
sker till priser fran extern part per bokslutsdatum alternativt senaste handelsdag. | de fall
externa priser saknas alternativt beddms som marknadsavvikande har schablonmetod alter-
nativt varderingsmetod baserad pa bedémt eller ursprunglig emissions-spread anvants.

Finansiella instrument som vérderas till verkligt vérde i balansrakningen.

Véarderingstekniker

Véarderingstekniker

2013-12-31 Instrument med publicerade baserade pa observerbara baserade pa icke observerbara

Mkr prisnoteringar (Niva 1) marknadsdata (Niva 2) marknadsdata (Niva 3) Summa

Tillgdngar

Belaningsbara statsskuldsférbindelser 14919 1491,9

Obligationer och andra rantebarande vardepapper 15375,9 15 375,9

Derivat 1146,2 1146,2

Skulder

Derivat 2538,0 2538,0
Véarderingstekniker Varderingstekniker

2012-12-31 Instrument med publicerade baserade pa observerbara baserade pa icke observerbara

Mkr prisnoteringar (Niva 1) marknadsdata (Niva 2) marknadsdata (Niva 3) Summa

Tillgangar

Belaningsbara statsskuldsférbindelser 15449 1544,9

Obligationer och andra rantebarande vardepapper 18218,7 18 218,7

Derivat 1746,4 1746,4

Skulder

Derivat 2824,3 28243

Det gjordes inte nagra vasentliga 6verféringar mellan niva 1 och niva 2 under 2013, och
inte heller under 2012.

For ytterligare upplysningar om hur verkligt varde bestams for de finansiella instrument
som varderas till verkligt varde i balansrakningen samt varderingstekniker och indata

se not 1 Redovisningsprinciper. For upplysning om bestamning av verkligt véarde pa finan-
siella tillgdngar och skulder som ej redovisas till verkligt vérde via resultatrakningen se
not 37.

Vinster och forluster redovisas i resultatrakningen under Nettoresultat av finansiella poster.
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UPPLYSNING OM KVITTNING

Tabellen nedan innehaller finansiella tillgangar och skulder som omfattas av ett rattsligt bin-

dande ramavtal om nettning eller ett liknande avtal men som inte kvittas i balansrakningen.
Bolaget har ISDA- och CSA avtal med samtliga derivatmotparter samt motsvarande avtal om

nettning for repor vilket innebar att samtliga exponeringar tacks av bada typerna av avtal.
Ramavtalen om nettning innebar att parterna far reglera sina exponeringar netto (dvs ford-
ringar kvittas mot skulder) i fall av allvarlig kredithéndelse.

Relaterade belopp som inte kvittas i balansrakningen

Redovisade Redovisade finansiella
Mkr finansiella  skulder, brutto som kvittas  Belopp redovisade Finansiella Lamnad (+)/Erhallen (-) Lamnad (+)/Erhallen (-)
2013-12-31 tillgangar, brutto i balansrdakningen i balansrakningen instrument sakerhet — vardepapper kontant - sékerhet Nettobelopp
Tillgangar
Derivat 1146,2 1146,2 -844.5 -251.9 49.8
Repor 0,0 0,0
Skulder
Derivat -2538,0 -2538,0 844.5 -1693.5
Repor -24,7 -24,7 24,7 0,0
Totalt -1416,5 -1416,5 0,0 24,7 -251.9 -1643.7

Relaterade belopp som inte kvittas i balansrakningen

Redovisade Redovisade finansiella
Mkr finansiella  skulder, brutto som kvittas  Belopp redovisade Finansiella Lamnad (+)/Erhallen (-) Lamnad (+)/Erhallen (-)
2012-12-31 tillgangar, brutto i balansrakningen i balansrdkningen instrument sakerhet — vardepapper kontant - sékerhet Nettobelopp
Tillgangar
Derivat 1939,3 1939,3 -1485,9 -192,9 260,5
Repor
Skulder
Derivat -2824,3 -2824,3 1485,9 -1338,4
Repor -11,3 -11,3 11,3 0,0
Totalt -896,3 -896,3 0,0 11,3 -192,9 -1077,9

Motpartsrisk i derivatkontrakt reduceras genom avtal om nettning (ISDA-avtal), det vill saga
nettning av positiva och negativa véarden i alla derivatkontrakt med en och samma motpart.

m UPPLYSNINGAR OM NARSTAENDE, PRISSATTNING OCH AVTAL

Nérstdende
Som nérstaende juridiska personer raknas Lansforsakringar AB-koncernens och Lans-
férsakringar Liv-koncernens bolag, intressebolag, de 23 lansférsakringsbolagen med
dotterbolag samt évriga narstaende. Ovriga narstaende ar Lansforsakringar Maklarservice,
Lansforsakringar Fastighetsformedling AB, Lansférsakringar PE-Holding AB (publ),
Humlegarden Holding | AB, Humlegérden Holding Il AB, Humlegarden Holding 11 AB
samt Humlegarden Fastigheter AB.

Fran och med 2006 réknas ocksa de sockenbolag som har aktier i Lansférsakringar AB
till gruppen nérstaende juridiska personer.

Narstaende nyckelpersoner ar styrelseledaméter, ledande befattningshavare och nara
familjemedlemmar till dessa personer.

Transaktioner

Nettningsavtalen kompletteras med avtal om stéllande av sakerhet for nettoexponeringar
(CSA-avtal). Banken har i dagslaget ISDA- och CSA-avtal med samtliga motparter.

Prissattning

Prisnivan pa de varor och tjanster som Lansforsakringar Hypotek AB kdper och saljer inom
lansforsakringsgruppen beslutas i Lansforsakringar ABs foretagsledning en gang per ar i
samband med faststéllandet av affarsplanen.

Avtal

Véasentliga avtal for foretaget utgdrs i huvudsak av uppdragsavtal med de 23 lansforsak-
ringsbolagen samt uppdragsavtal med Lansforsékringar AB rérande utveckling, service,
ekonomi och IT. Foretaget har avtal med de 6vriga bolagen inom bankkoncernen om kon-
cerngemensamma tjénster.

Fordringar Skulder Intakter Kostnader
Mkr 2013-12-31 2012-12-31 2013-12-31 2012-12-31 2013 2012 2013 2012
Lansforsakringar Bank AB (moderbolag) 4695,7 1760,2 26813,5 23778,7 291,5 147,0 692,5 756,7
Ovriga bolag inom bankkoncernen 0,3 0,3 - - - - 1,3 1,1
Ovriga bolag inom Lansférsakringar
AB-koncernen 0,2 0,2 0,5 247,0 - - 1,2 0,5
Lansfoérsakringsbolag - - 20,1 113,2 - - 346,9 386,3

For upplysningar om ersattningar till narstaende nyckelpersoner sasom styrelseledamoter
och ledande befattningshavare hénvisas till not 11 avseende personalkostnader.

HANDELSER EFTER BALANSDAGEN

Inga vasentliga handelser har skett efter balansdagens utgang.
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| 6vrigt forekommer inga transaktioner mellan dessa personer eller deras nara familjemed-
lemmar utéver normala kundtransaktioner.



Styrelsens intygande

Styrelsen och verkstéllande direktoren forsdkrar att arsredovisningen har upprittats i enlighet med god redovisningssed i Sverige och
redovisningen har upprittats i enlighet med lagbegrinsad IFRS, det vill sdga i enlighet med de internationella redovisningsstandarder
som avses i Europaparlamentets och radets férordning (EG) nr 1606/2002 av den 19 juli 2002 om tillimpning av internationella redo-
visningsstandarder med de begrinsningar som foljer av arsredovisningslag och foreskrifter. Arsredovisningen ger en rittvisande bild av
bolagets stéllning och resultat. Forvaltningsberéttelsen ger en rittvisande dversikt dver bolagets verksamhet, stillning och resultat samt
beskriver vdsentliga risker och osdkerhetsfaktorer som bolaget star infor.

Stockholm den 13 februari 2014

Rikard Josefson Christian Bille Bengt Clemedtson
Styrelseordforande Styrelseledamot Styrelseledamot
Maria Jerhamre Engstrém Christer Malm Anders Borgcrantz
Styrelseledamot Styrelseledamot Verkstdillande direktor

Min revisionsberittelse har lamnats den 20 februari 2014

Stefan Holmstrom
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Lansforsakringar Hypotek AB (publ), org nr 556244-1781

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Lansforsékringar
Hypotek AB (publ) for ar 2013. Bolagets arsredovisning ingar i den
tryckta versionen av detta dokument pé sidorna 10—41.

Styrelsens och verkstallande direktérens

ansvar for arsredovisningen

Det dr styrelsen och verkstéllande direktdren som har ansvaret for
att uppritta en rsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
lagen om arsredovisning i kreditinstitut och viardepappersbolag och
for den interna kontroll som styrelsen och verkstéllande direktdren
bedomer dr nddvindig for att upprétta en arsredovisning som inte
innehaller vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av
min revision. Jag har utfort revisionen enligt International Stan-
dards on Auditing och god revisionssed 1 Sverige. Dessa standarder
kréver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisio-
nen for att uppnd rimlig sékerhet att arsredovisningen inte innehal-
ler visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revi-
sionsbevis om belopp och annan information i arsredovisningen.
Revisorn viljer vilka atgdrder som ska utforas, bland annat genom
att bedoma riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna risk-
beddmning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som
ir relevanta for hur bolaget upprittar arsredovisningen for att ge en
rattvisande bild i syfte att utforma granskningsatgirder som dr
andamalsenliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte i syfte
att gora ett uttalande om effektiviteten i bolagets interna kontroll.
En revision innefattar ocksa en utvéirdering av &andamalsenligheten
ide redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i sty-
relsens och verkstillande direktorens uppskattningar i redovis-
ningen, liksom en utvérdering av den dvergripande presentationen
i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga
och dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med lagen om arsredovisning i kreditinstitut och viardepappersbolag
och ger en i alla visentliga avseenden réttvisande bild av Lansfor-

sakringar Hypotek AB (publ)s finansiella stéllning per den 31
december 2013 och av dess finansiella resultat och kassafloden for
aret enligt arsredovisningslagen. En bolagsstyrningsrapport har
uppréttats. Forvaltningsberittelsen och bolagsstyrningsrapporten
ir forenliga med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att drsstimman faststéller resultatrakningen
och balansrikningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en revi-
sion av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
forlust samt styrelsens och verkstéllande direktorens férvaltning
for Lansforsakringar Hypotek AB (publ) for ar 2013.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust, och det &r styrelsen och
verkstéllande direktdren som har ansvaret for forvaltningen enligt
aktiebolagslagen och lagen om bank- och finansieringsrorelse.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ér att med rimlig sékerhet uttala mig om forslaget till
dispositioner betréiffande bolagets vinst eller férlust och om forvalt-
ningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt
god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispo-
sitioner betréffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver
min revision av drsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgir-
der och forhéllanden i bolaget for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot eller verkstéllande direktdren r erséttningsskyldig
mot bolaget. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot eller
verkstillande direktdren pa annat sdtt har handlat i strid med aktie-
bolagslagen, lagen om bank- och finansieringsrorelse, lagen om
arsredovisning i kreditinstitut och viardepappersbolag eller bolags-
ordningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga
och dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att arsstimman disponerar vinsten enligt forslaget
i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter och
verkstéllande direktdren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm den 20 februari 2014

Stefan Holmstrom

Auktoriserad revisor
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Styrelse, ledning och revisor

Styrelse

RIKARD JOSEFSON

Fodd 1965. Styrelsens ordférande
sedan 2011. Titel: Verkstéllande direk-
tor Lansforsékringar Bank. Uthildning:
Fil kand. Ovriga styrelseuppdrag: Sty-
relseordférande Wasa Kredit AB, leda-
mot i Lansforsakringar Fondforvaltning,
Lansforsékringar Fastighetsformedling
och Stiftelsen Livslust. Tidigare erfaren-
het: 25 ar p& SEB i olika ledande
befattningar.

Styrelse

MARIA JERHAMRE ENGSTROM

Fodd 1969. Ledamot sedan 2012.
Titel: Chef IT Lansforsakringar AB.
Uthildning: Universitetsstudier i juridik
och psykologi. Ovriga styrelseuppdrag:
Styrelseledamot Finansiell ID-Teknik
AB, BGC Bankgirot AB och Wasa Kre-
dit AB. Tidigare erfarenhet: Chef Afférs-
stdd och chef Bank via Internet Léns-
forsakringar Bank.

CHRISTIAN BILLE

Fodd 1962. Ledamot sedan 2010.
Titel: Verkstallande direktor Lansfor-
sékringar Halland. Uthildning: Ekonom-
examen. Ovriga styrelseuppdrag: Leda-
mot Lansforsakringar Halland och
Lansforsékringar Bank. Tidigare erfa-
renhet: Vd Sparbanken Syd, rérelsechef
Swedbank.

CHRISTER MALM

Fodd 1943. Ledamot sedan 2005.
Utbildning: Ingen akademisk utbild-
ning. Ovriga styrelseuppdrag: Ledamot
Varldsnaturfonden WWF. Tidigare erfa-
renhet: Vice vd Posten, vd Postgirot, vd
SBAB och koncernchef HSB Sverige.

BENGT CLEMEDTSON

Fodd 1964. Ledamot sedan 2009.
Titel: Chef Affar Lansforséakringar
Bank. Utbildning: Civilekonom. Ovriga
styrelseuppdrag: Styrelseordférande
AB Superb Produkt. Tidigare erfaren-
het: Vd Skandiabanken Bolan AB.

Ledning

ANDER.S BORGCRANTZ

Fodd 1961. Verkstallande direktor.
Anstalld sedan 2003. Utbildning: Civil-
ekonom. Tidigare erfarenhet: Vice vd
ForeningsSparbanken, vd SPINTAB
och regionchef FéreningsSparbanken.

Revisor

Stefan Holmstrom,
Revisor, ordinarie
Auktoriserad revisor, KPMG AB.

— il
MARTIN RYDIN

Fodd 1968. Vice verkstallande direktor
och finanschef. Anstélld sedan 2012.
Uthildning: Juristexamen. Tidigare
erfarenhet: Head of Long Term Funding
Swedbank.
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Definitioner

Andel osékra fordringar
Osékra fordringar i forhallande till redovisat véarde for utlaning till allménheten
och utléning till kreditinstitut sammantaget.

Avkastning pa totalt kapital
Rérelseresultat i relation till genomsnittlig balansomslutning.

Kapitalbas
Bestar av summan av primért och supplementért kapital samt skillnaden mellan
forvantad forlust och gjorda reserveringar for sannolika kreditforluster.

Kapitaltackningsgrad
Utgdende kapitalbas i relation till utgdende riskvagt belopp.

Kapitaltackningskvot
Kapitalbas i relation till kapitalkrav.

K/l-tal
Summa kostnader i forhallande till summa intakter. K/I-talet beréknas fore
och efter kreditforluster.

Kreditforluster, netto

Konstaterade kreditforluster och reserveringar for kreditforluster med avdrag for
atervinningar avseende fordringar samt arets nettokostnad avseende kreditfor-
luster for garantier och andra ansvarsforbindelser.

Kreditférlustniva i férhallande till utlaning
Kreditforluster netto i forhallande till redovisat vérde for utlaning till allméanhet
och utlaning till kreditinstitut sammantaget.

Karnprimarkapital

Priméarkapital med avdrag for kapitaltillskott och reserver som far inga i kapital-
basen som primért kapital enligt 3 kap 4 paragrafen i Lag om kapitaltdckning
och stora exponeringar.

Karnprimarkapitalrelation
Kérnprimarkapital i relation till riskvagt belopp.

Oséker fordran

En lanefordran anses som oséker om den har en betalning som ar mer &n 60 dagar
sen eller om det finns annan anledning att forvanta sig att motparten inte kommer
att leva upp till sitt dtagande. Lanefordran anses vara oséker till den del den inte
tacks av sakerhet med fullgott véarde.

Rapportdagar 2014

Kvartal 1:

Delarsrapport for januari-mars 29 april 2014
Kvartal 2:

Delarsrapport for april-juni 18 juli 2014
Kvartal 3:

Delérsrapport for juli-september 23 oktober 2014
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Placeringsmarginal
Rantenetto i relation till genomsnittlig balansomslutning.

Primarkapital

Bestar av eget kapital (exklusive verkligt varde reserv) och primérkapitaltillskott
som efter godkdnnande fran Finansinspektionen far rédknas med i primarkapitalet.
Avdrag gors for immateriella tillgdngar och uppskjutna skattefordringar samt skill-
naden mellan forvéntad forlust och gjorda reserveringar for sannolika kreditforluster.

Primérkapitalrelation
Utgdende primarkapital i relation till utgdende riskvégt belopp.

Reserver i férhallande till utlaning
Reserver for osdkra fordringar i forhallande till utldning till allmanheten och
utlaning till kreditinstitut sammantaget.

Reserveringsgrad for osakra lanefordringar exklusive gruppvis reserv
Individuella reserveringar for lanefordringar i forhallande till osakra lanefordringar
brutto.

Riskvégt belopp

Summa tillgéngar i balansrékningen och ataganden utanfor balansrakningen var-
derade enligt lag om kapitaltdckning. Volymerna vags med héansyn till bedémd risk
sa att de kommer att ingd i den riskvagda volymen med O procent, 20 procent,

50 procent eller 100 procent.

Réntabilitet pa eget kapital

Rérelseresultat med avdrag for schablonskatt i relation till genomsnittligt eget kapi-
tal justerat for vardeforandringar pé finansiella tillgdngar som redovisas ver eget
kapital.

Rantebindningstid
Avtalad tid under vilken réantan pa en tillgang eller skuld &r bunden.

Supplementért kapital
Bestar huvudsakligen av tidsbundna férlagslan.

Total reserveringsgrad for osikra lanefordringar
Totala reserveringar for Idnefordringar i forhallande till osékra lanefordringar brutto.



Adresser

Lansforsakringar Norrbotten
Box 937

971 28 Lulea

Besok: Képmantorget

Tfn: 0920-24 25 00

E-post: info@LFnorrbotten.se

Lansforsakringar Vasterbotten
Box 153

901 04 Umea

Besok: Nygatan 19

Tfn: 090-10 90 00

E-post: info@LFvasterbotten.se

Lansforsakringar Jamtland
Box 367

831 25 Ostersund

Besok: Prastgatan 18

Tfn: 063-19 33 00
E-post: info@Ifz.se

Lansforsakringar Vasternorrland
Box 164

871 24 Harn6sand

Besok: Képmangatan 13

Tfn: 0611-36 53 00

E-post: info@Ify.se

Lansforsakringar Gavleborg
Box 206

801 03 Gavle

Besok: Slottstorget 3

Tfn: 026-14 75 00

E-post: info@Ifgavleborg.se

Dalarnas Forsakringsbolag
Box 3

791 21 Falun

Besok: Slaggatan 9

Tfn: 023-930 00

E-post: info@dalarnas.se

Lansforsakringar Varmland
Box 367

651 09 Karlstad

Besok: Kopmannagatan 2 A
Tfn: 054-775 15 00
E-post: info@LFvarmland.se

Lansforsakringar Uppsala

753 40 Uppsala

Bestk: Stationsgatan 14

Tfn: 018-68 55 00

E-post: info.uppsala@lansforsakringar.se

Lansforsakringar Bergslagen
Box 1046

721 26 Vasteras

Bestk: Stora Gatan 41

Tfn: 021-19 01 00

E-post: info@Ifbergslagen.se

Lansforsakringar Stockholm
115 97 Stockholm

Besok: Tegeluddsvagen 21
Tfn: 08-562 834 00

E-post: info.stockholm@Ilansforsakringar.se

Lansforsakringar Sédermanland
Box 147

611 24 Nykoping

Besok: Vastra Storgatan 4

Tfn: 0155-48 40 00

E-post: info@Ifs.se

Lansforsakringar Goteborg och Bohuslan
404 84 Goteborg

Besok: Lilla Bommen 8

Tfn: 031-63 80 00

E-post: info@gbg.lansforsakringar.se

Lansforsakringar Skaraborg
Box 600

541 29 Skovde

Besok: Radhusgatan 8

Tfn: 0500-77 70 00
E-post: info@Ifostgota.se

Lansforsakringar Ostgota
Box 400

581 04 Linkdping
Besok: Platensgatan 11
Tfn: 013-29 00 00
E-post: info@Ifostgota.se

Lansforsakringar Alvsborg

Box 1107

462 28 Véanersborg

Besok: Vallgatan 21

Tfn: 0521-27 30 00

E-post: info@alvsborg.lansforsakringar.se

Lansforsakringar Gotland
Box 1224

621 23 Visby

Besok: Ostervag 17

Tfn: 0498-28 18 50
E-post: info@Ifgotland.se

Lansforsakringar Jonkoping
Box 623

551 18 Jonkoping

Besok: Barnarpsgatan 22
Tfn: 036-19 90 00

E-post: info@Ifj.se

Lansforsakringar Halland
Box 518

301 80 Halmstad

Besok: Strandgatan 10
Tfn: 035-15 10 00
E-post: info@LFhalland.se

Lansforsakring Kronoberg
Box 1503

351 15 Vaxjo

Besok: Kronobergsgatan 10
Tfn: 0470-72 00 00

E-post: info@LFkronoberg.se

Lansforsakringar Kalmar lan
Box 748

391 27 Kalmar

Besok: Norra Langgatan 17
Tfn: 020-66 11 00

E-post: info@LFkalmar.se

Lansforsakringar Blekinge
Box 24

374 21 Karlshamn

Besok: Kyrkogatan 21
Tfn: 0454-30 23 00
E-post: info@Ifblekinge.se

Lansforsakringar Goinge-Kristianstad
Box 133

291 22 Kristianstad

Besok: Tivoligatan 6

Tfn: 044-19 62 00

E-post: info.goinge-kristianstad@lansfor-
sakringar.se

Lansforsékringar Skane

Box 4548

208 20 Malmo

Besok: Lugna Gatan 82

Tfn: 040-633 80 00

E-post: info.skane@lansforsakringar.se

GEMENSAMMA BOLAG

Lansforsakringar AB

106 50 Stockholm

Besok: Tegeluddsvagen 11-13
Tfn: 08-588 400 00

E-post: info@lansforsakringar.se

Lansforsakringar Liv

106 50 Stockholm

Besok: Tegeluddsvagen 11-13
Tfn: 08-588 400 00

E-post: info@lansforsakringar.se

Lansforsakringar Fondliv

106 50 Stockholm

Besok: Tegeluddsvagen 11-13
Tfn: 08-588 400 00

E-post: info@lansforsakringar.se

Lansforsakringar Sak

106 50 Stockholm

Besok: Tegeluddsvagen 11-13
Tfn: 08-588 400 00

E-post: info@lansforsakringar.se

Produktion: Lansforsakringar Hypotek i samarbete med Hallvarsson & Halvarsson.
Foto: Lansforsakringars bildbank, Johnér, Jimmy Eriksson. Tryck: Elanders Sverige. Vi trycker pa det miljovanliga.

Lansforsakringar Bank

106 50 Stockholm

Besok: Tegeluddsvagen 11-13
Tfn: 08-588 416 00

E-post: info@lansforsakringar.se

Lansforsakringar Hypotek

106 50 Stockholm

Besok: Tegeluddsvagen 11-13
Tfn: 08-588 416 00

E-post: info@lansforsakringar.se

Lansforsakringar Fondférvaltning
106 50 Stockholm

Besok: Tegeluddsvagen 11-13
Tfn: 08-588 400 00

E-post: info@lansforsakringar.se

Lansforsakringar Fastighetsformedling
Box 742

251 07 Helsingborg

Besok: Sodergatan 15

Tfn: 042-633 98 10

E-post: helsingborg@lansfast.se

Lansforsakringar Maklarservice

Box 27120

102 52 Stockholm

Besok: Tegeluddsvagen 21

Tfn: 08-588 490 00

E-post:
info.maklarservice@lansforsakringar.se

Wasa Kredit

Box 6740

113 85 Stockholm

Besok: Tegeluddsvagen 21
Tfn: 08-635 38 00

E-post: info@wasakredit.se

Agria Djurforsakring

Box 70306

107 23 Stockholm

Besok: Tegeluddsvagen 11-13
Tfn: 08-588 421 00

E-post: info@agria.se

Humlegarden Fastigheter
Box 5182

102 44 Stockholm

Besok: Engelbrektsplan 1
Tfn: 08-678 92 00

E-post: info@humlegarden.se
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