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Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Index International AB (publ), org nr. 556561-0770 &r moderbolag i koncernen. Index International AB (publ)
har sitt site i Stockholms kommun i Stockholms 1&n med besoksadress Kungstradgardsgatan 18, 103 95
Stockholm.

Styrelsen och verkstdllande direktor for Index International AB (publ) far hdrmed avge redovisning for
koncernen och moderbolaget 2015.

AGARFORHALLANDEN
Index International AB (publ) &r ett bolag till hélften &gt av Capstone Management AB (org. nr 556666-3000)
och till hdlften av Samisa Management AB (org. nr. 556666-2051).

VERKSAMHETEN

Koncernen édger, forvaltar och utvecklar fastigheter foretradesvis i Stockholms- och Mélardalsregionen.
Koncernen investerar och finansierar dven genom sin systerkoncern Index Enterprise LLC i fastighetsprojekt i
delstaten Florida, USA. Koncernens investeringar i fastigheter finns alltsa framst i egna dotterbolag, men dven i
intressebolag och nérstaende bolag.

Utdver fastigheter har bolagsgruppen investerat i ett kraftverk drivet av biomassa, en s.k. Renewable Energy
Facility beldgen i Ajax utanfor Toronto, provinsen Ontario, Kanada. Denna investering har avyttrats under forsta
kvartalet 2016.

Bolag inom koncernen siljer managementtjénster samt forvaltnings- och ekonomitjénster till sina dotterbolag
och till systerkoncernen Index Equity Sweden AB.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER 2015

Under 2015 har koncernen fortsatt utveckla karnverksamheten i Stockholm (Mélardalen) och i Florida, genom
systerkoncernen Index Enterprise LLC. I slutet av 2015 har vi till antalet 1dgenheter under utveckling en
fordelning om ca 50% i Stockholm (Mélardalen) och 50% i Florida.

RESULTAT OCH STALLNING 2015

Koncernens resultat fore skatt uppgick till -17 Mkr (110 Mkr) och balansomslutningen uppgick till 2 354 Mkr (2
628 Mkr). Utvecklingen av kursen i USD och CAD har resulterat i en positiv valutakurseffekt pa 8,8 MSEK.
Valutakurseffekten hanfor sig till utldning i utlindsk valuta for finansieringen av systerkoncernens verksamhet i
Florida. Med anledning av ett inkommet bud pa fastigheten i Gunnebo har vardefordndringar av koncernens
forvaltningsfastigheter minskat resultatet med 10 Mkr. Vilket medfor en virdefordndring pa ca -8% av befintliga
forvaltningsfastigheter. De 6kade personalkostnaderna beror pa att bolaget har forstérkt organisationen i Sverige
och Canada.

SOLIDITETEN
Soliditeten uppgick till 47,3% (41,3%)

KASSAFLODET

Bolaget dr inne i en intensiv expansionsfas. Att utveckla fastigheter ar mycket kapitalintensivt. Kassaflodet for
bolagets investeringar kommer framst fran eget kapital, banklan, obligationslan samt hyresintikter. Bolaget
erhéller positivt kassaflode forst da inflyttning skett. Bolaget investerar framst i utvecklingsfastigheter dar
bolaget dr med och driver detaljplan. Det positiva med att investera i projekten i ett tidigt stadium ar att bolaget
dérigenom kan ta del av hela viardekedjan. Detta ger hogre vinster men langre ledtider.
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LIKVIDITETEN
Koncernens likvida medel uppgick vid éarets utgang till 186 Mkr (132 Mkr). Bolaget fokuserar starkt pa
likviditetsuppfoljning. Rullande ettarsprognoser samt fyradrsprognoser upprittas l6pande.

OMSTRUKTURERING
Under 2015 har koncernen fortsatt sitt omstruktureringsarbete for att renodla verksamheten och tydliggora
koncernens kiarnverksamhet; bostadsutveckling

FORSALJNINGAR

Index Investment LLC

Som ett led av ndmnda omstrukturering sélde Index International AB (publ) i juni 2015 sitt dotterbolag Index
Investment LLC.

Kungsholmen 10 AB

Koncernen har i september 2015 salt fastigheten Hornsberg 10 pé véstra Kungsholmen i Stockholm.
Forsdljningen omfattar totalt 14 900 kvadratmeter av kontor och kommersiella lokaler och &r Index sista
avyttring i Hornbergsomradet.

Index Projekt AB
Index Projekt AB med tillhorande dotterbolag saldes under sista kvartalet 2015.

FORVARV

Index International US Holding LLC
Index International har via Index International US Holding LLC férvarvat Index Assurance LLC och Vector
Finance LLC av sitt systerbolag Index Enterprise LLC. Forvérvet skedde till marknadsvirde.

OVRIGA FASTIGHETSPROJEKT

Bryggardsgirdet

Detaljplanen for kv. Juvelen Norrtélje vann laga kraft under forsta kvartal 2015. Projektet kommer att
genomforas i tva kvarter och kommer totalt besta av 313 hyresldgenheter med berdknad inflyttning fr.o.m.
februari 2017. Projektet berdknas vara fardigstallt i slutet av 2018.

Norrtilje Hamn, Norrtilje kommun

Den mark som Index édger i Norrtdlje Hamn kommer att inga i fyra detaljplaner som ska bli sex kvarter.
Detaljplanen for de forsta tva kvarteren berdknas vinna laga kraft under andra kvartalet 2016. Detaljplanen for
det sista kvarteret berdknas vinna laga kraft i arsskiftet 2019/2020. Rivningen av de gamla industrilokalerna har
genomforts och det aterstar nu rivningen av den sista silon i forberedelserna for produktion av 500 nya
bostadsritter.

STALLNING PA MARKNADEN

Vi anser att var stdllning som en oberoende aktdr inom bostadsutveckling dr mycket god. De marknader som vi
ar verksamma pa, har en underliggande stabil marknadsutveckling. Véar beddmning ar att den utvecklingen
kommer att fortsétta under 2016.

MEDARBETARE
Antalet anstéllda i koncernen gick under 2015 till 35 st (38 st).

KOMMUNIKATION

Arbetet med att utveckla kommunikationsstrategi och varumérkesplattform for koncernen har paborjats. I arbetet
ingér en uppdatering av logotypen och ett kreativt arbete for kommunikation i digitala och rorliga medier.
Koncernen kommer under véren att lansera en ny hemsida.
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VASENTLIGA HANDELSER EFTER RAKENSKAPSARETS UTGANG

Index Energy Mills Road Corporation

Index International AB (publ) tydliggdr fokus pa bostadsutveckling i Sverige och har sélt sitt aktieinnehav i
Index Energy Mills Road Corporation, verksamt inom fornyelsebar energi i Ontario, Kanada, till Index Energy
Sweden AB. Avyttringen har skett till ett systerbolag till Bolaget. Detta omstruktureringsarbete &r en central del i
att tydliggora Bolagets kdrnverksamhet som bostadsutvecklare. Avyttringen gjordes i enlighet med villkoren for
Bolagets utestaende obligationslan, vilket bland annat innebér att obligationsinnehavarnas agent informerades
om avyttringen, att den genomfordes pa marknadsmaéssiga villkor, baserat pa en virderingsrapport fran tredje
man.

Den berdknade positiva reavinsten for koncernen vid avyttringstidpunkten den 31:a mars 2016 uppgar till 152
Mkr. Avyttringen medfor dven att koncernens soliditet under Q1 2016 forbéttras. Avyttringen paverkar
moderbolagets resultat under 2015 och belastas med en nedskrivning pa 220 Mkr. Forlusten i moderbolaget ar
inte en langsiktig virdenedgéng utan speglar en kortsiktig 6gonblicksbild vid avyttringstidpunkten. Index Energy
Mills Road Corporation har dnnu inte natt full produktionskapacitet och genomgar igdngkorning
(Comissioning). Genom denna omstrukturering forbéttras kraftbolagets refinansieringsmdjligheter nér
produktionen uppnatt full kapacitet vilket anses 6ka moderbolagets mojligheter att snabbare fa aterbetalt pa
sina fordringar.

Index Housing
Vidare har Index International AB (publ) ingétt ett joint venture samarbete, ddr man ska fokuserar pa exklusiva
villaprojekt med unik design.

Nokon Bostad

Index International AB och Nokon Byggnads AB skapar ett samarbetsbolag som far namnet Nokon Bostad, dar
Index dger 33 procent och Nokon 66 procent. Initialt far det nystartade bolaget en bostadsportfolj om cirka 230
lagenheter i Gnesta, Nykopings- och Trosa kommun.

Ovrigt
Den 21 januari 2016 beslutades, i enlighet med styrelsens forslag, att limna en utdelning till aktiedgarna om
28 Mkr.

VASENTLIGA RISKER OCH OSAKERHETSFAKTORER I VERKSAMHETEN

AFFARSRISK

Fastighetssektorn &r sérskilt paverkas av makroekonomiska faktorer sdésom den allménna konjunkturen
utveckling, tillvéxt, sysselséttning, graden av nybyggnation, infrastrukturférandringar, befolkningstillvéxt,
inflation och réntor.

VALUTARISK

Bolaget verkar internationellt och utsétts for valutarisker som uppstar fran olika valutaexponeringar. Valutarisk
uppkommer i samband med affdrstransaktioner, redovisning av tillgangar, skulder samt nettoinvesteringar i
utlandet. Det kan inte uteslutas att bolagets avkastning kan paverkas av valutakursfordndringar till utldndsk
valuta.

INVESTERINGSRISK

Investeringar gjorda i bolaget &r ocksa forknippade med tekniska riskerna. Dessa ér forknippade med den
tekniska forvaltningen av egendom och anldggningar varfor betydande oférutsedda kostnader kan inte uteslutas.
Om sadana tekniska brister skulle uppsta, kan de orsaka en betydande dkning av kostnaderna for investeringar
och kommer dérfor att ha en negativ inverkan pa koncernens avkastning och finansiella stillning.

FORVANTAD FRAMTIDA UTVECKLING

Koncernens framtidsutsikter dr goda. Den svenska projektportfoljen uppgar till 1 300 bostdder. Koncernen har en
projektportfolj om ca 2 800 bostdder under utveckling tillsammans med systerkoncernen, Index Enterprise LLC,
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vars investeringar finansieras av Index International AB (publ). Detta inkluderar systerkoncernens pagaende och
framtida produktion i Florida, USA.

Marknadsutvecklingen inom bostéder i Storstockholm och Milardalen &r fortsatt mycket stark. I kombination
med dagens ldga rinteldge, som forvéntas kvarsta pa en lag niva under 2016, ar koncernens framtidsutsikter
mycket goda.

BOLAGSSTYRNINGSRAPPORT
Bolagsstyrningsrapporten finns som en separat del i Index International AB (publ) arsredovisning 2015 och
utgdr inte del av de formella &rsredovisningshandlingarna.
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Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel:

balanserad vinst 447 736 574
arets resultat 78 881 684
526 618 258

Disponeras sa att
i ny rdkning overfors 526 618 258

Foretagets och koncernens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning
samt kassaflodesanalys med tilldggsupplysningar.
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KONCERNENS RAPPORT OVER TOTALRESULTAT

Belopp i KSEK Rikenskapsaret

Not 2015 2014

Rorelsens intikter

Nettoomséttning 5,6 43 594 56 572
Ovriga rorelseintikter 10 15 405 16 371
Summa 58 999 72 943

Rorelsens kostnader

Ink&p av varor och tjinster -21 239 -51 455
Ovriga externa kostnader 8,41 -27 511 -27 921
Personalkostnader 9,42 -21 049 -13 381
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstillgdngar 20,22 -3477 -5419
Virdeforandring forvaltningsfastigheter 21 -9 795 32560
Resultat fran andelar i koncernforetag 11 8 459 -
Resultat fran andelar i intresseforetag 12 31821 -1 815
Summa rorelsekostnader -42 791 -67 431
Rorelseresultat 16 208 5512
Finansiella intékter 14 233759 183 464
Finansiella kostnader 14 -267 387 -79 018
Finansiella poster — netto 14,19 -33 628 104 446
Resultat fore skatt -17 420 109 958
Inkomstskatt 18 75 969 -8428
Arets resultat 58 549 101 530
Ovrigt totalresultat

Poster som senare kan aterforas i resultatrikningen:

Valutakursdifferenser 616 4200
Valutakursdifferenser, innehav utan bestimmande inflytande - -90
Ovrigt totalresultat for iret, netto efter skatt 616 4110
Summa totalresultat for aret 59 165 105 640

Arets resultat hiinforligt till:
Moderforetagets aktiedgare 59378 102 836
Innehav utan bestimmande inflytande -829 -1 306

Summa totalresultat hiinforligt till:
Moderforetagets aktiedgare 59 994 107 036
Innehav utan bestimmande inflytande -829 -1 396
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KONCERNENS RAPPORT OVER FINANASIELL STALLNING

Belopp i KSEK Not 2015-12-31 2014-12-31
TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Immateriella tillgingar 20

Koncessioner 10323 11011
Varumérken 277 -
Summa immateriella tillgingar 10 600 11 011
Materiella anldggningstillgdngar

Forvaltningsfastigheter 21 77209 461 742
Byggnader och mark 22 - 7252
Inventarier, verktyg och installationer 22 2129 2984
Pagaende nyanldggningar 22 642 298 650 675
Summa materiella anlidggningstillgangar 721 636 1122 653
Finansiella anliggningstillgangar

Innehav i intresseforetag 15 751 12 560
Innehav i joint ventures 16 2941 12 273
Fordringar hos intresseforetag och joint ventures 26 - 44 388
Ovriga langfristiga fordringar 23,26 991 914 687 394
Finansiella tillgdngar som kan séljas 26 7500 239 000
Summa finansiella anldggningstillgangar 1003 106 995 615
Uppskjutna skattefordringar 24 - 904
Summa anliggningstillgangar 1735 342 2130183
Omsittningstillgangar

Varulager 26,30 299 260 240311
Kundfordringar 26,28 10 358 3580
Skattefordringar 62 1975
Ovriga fordringar 26,29 44 100 51096
Finansiella tillgdngar som kan séljas 26 15 000 -
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 31 7307 8128
Derivatinstrument 26 6 924 -
Likvida medel 26,32 186 407 132 351
Anlédggningstillgangar som innehas for forséljning 33 49 000 60 000
Summa omsittningstillgangar 618 418 497 441
SUMMA TILLGANGAR 2353 760 2 627 624
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KONCERNENS RAPPORT OVER FINANASIELL STALLNING, forts.

Belopp i KSEK Not 2015-12-31 2014-12-31
EGET KAPITAL

Eget kapital som kan hinforas till

Moderforetagets aktieiigare

Aktiekapital 34 10 000 10 000
Reserver 10 829 10213
Balanserad vinst inklusive arets totalresultat 1093 124 1 062 146
Innehav utan bestdmmande inflytande - 2136
Summa eget kapital 1113 953 1 084 495
SKULDER

Langfristiga skulder

Upplaning 3,35 379 190 581908
Obligationslan 3,35 369 909 367 838
Derivatinstrument 3,26,27 73 986 10 591
Ovriga langfristiga skulder 3,36 1 628 21628
Uppskjutna skatteskulder 24 73 097 115 437
Ovriga avsittningar 43 120 662 117 500
Summa langfristiga skulder 1018 472 1214 902
Kortfristiga skulder

Upplaning 3,35 13414 26 166
Leverantorsskulder 3,26 77 515 52297
Aktuella skatteskulder 25 581 11 580
Skulder till intresseforetag 26 - 136 816
Derivatinstrument 3,26,27 1410 -
Ovriga skulder 3,37 86 241 52 623
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 38 17174 48 746
Summa kortfristiga skulder 221335 328 227
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 2 353760 2 627 624

For Stéllda sakerheter och Eventualforpliktelser, se not 39-40.
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KONCERNENS RAPPORT OVER FORANDRINGAR I EGET KAPITAL

Hiinforligt till Moderforetagets aktiedgare

Belopp i KSEK Aktie- Reserver Balanserat Summa Innehav utan Summa

Not  Kkapital resultat bestimmande eget
inflytande kapital

Ingiende balans per 10 000 6013 959 310 975 323 3532 978 855

1 januari 2014 enligt IFRS

Arets resultat - - 102 836 102 836 -1306 101 530

Ovrigt totalresultat - 4200 - 4200 -90 4110

Summa totalresultat - 4200 102 836 107 036 -1 396 105 640

Utgaende balans per 10 000 10 213 1062146 1082359 2136 1084495

31 december 2014

Ingiende balans per 10 000 10 213 1062146 1082359 2136 1 084 495

1 januari 2015

Arets resultat - - 59 378 59 378 -829 58 549

Ovrigt totalresultat - 616 - 616 - 616

Summa totalresultat - 10 829 59 378 59 994 -829 59 165

Lémnad utdelning - - -28 400 -28 400 - -28 400

Avyttring dotterbolag - - - - -1307 -1307

Summa tillskott fran och - - -28 400 -28 400 -1 307 -29 707

virdeodverforingar till

aktiefigare, redovisade

direkt i eget kapital

Utgaende balans per 10 000 10 829 1093124 1113953 - 1113953

31 december 2015
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KONCERNENS RAPPORT OVER KASSAFLODEN

Belopp i KSEK Rikenskapséret
Not 2015 2014
Kassaflode fran den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -17 420 111773
Avskrivningar 3477 5419
Orealiserade vardefordndringar 21 9795 -32 560
Ovriga ej likviditetspaverkande poster 44 28 802 -99 337
Resultat fran andelar i koncernforetag 14 -23 049 -2 830
Betald rénta -49 313 -60 8§92
Erhéllen rénta 32998 5582
Inkomstskatter -1215 -5977

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore forindring i
rorelsekapitalet

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapital
Minskning av varulager och pagaende arbeten
Okning av kortfristiga fordringar

Okning av Kkortfristiga skulder

-15 925 -78 822

2400 -22 380
239 17 781
13 962 31010

Summa forindring av rorelsekapital

16 601 26 411

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Kassaflode fran investeringsverksamheten

K&p av immateriella anldggningstillgdngar

K&p av materiella anldggningstillgdngar 22
Forsdljning av andelar i koncernforetag

Investering i dotterforetag

Forviérv 1 intresseforetag och joint ventures 15,16
Forsdljning av intresseforetag

Resultat fran intressebolag och joint ventures

Forandring av lan till intresseforetag

Okning av vriga langfristiga fordringar 23

676 -52 411

-282 -
-101921  -332663
422 004 104 819

- -49 977

-620 -1220

- 500

254 800 -
922 188 966

-158 131 -176 090

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Upptagna lan

Amortering av lan

Erhéllen/lamnad utdelning

416 772 -265 665

108 851 427 594
-434 352 -86 994
-28 400 600

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Minskning/6kning av likvida medel
Likvida medel vid érets borjan
Kursdifferenser i likvida medel

-353 901 341 200

132 351 101 724
-9 491 7503

Likvida medel vid arets slut 32

11

186 407 132 351
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MODERFORETAGETS RESULTATRAKNING

Belopp i KSEK Not 2015 2014
Rorelsens intiikter

Nettoomséttning 6,7 1 897 2242
Summa rorelsens intikter 1897 2242
Rorelsens kostnader

Ink&p av varor och tjénster -15 -190
Ovriga externa kostnader 8 -17 803 -16 170
Personalkostnader 9 -10 566 -5254
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar 22 -70 -90
Summa rorelsens kostnader -28 454 -21 704
Rorelseresultat -26 557 -19 462
Resultat fran andelar i koncernforetag 11 -208 174 1100
Resultat fran andelar i intresseforetag 12 244300 1931
Resultat fran dvriga vérdepapper och fordringar som &r 13,19 -2121 97 246
anldggningstillgdngar

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 14,19 169 204 122 254
Réntekostnader 14,19 -94 910 -63 267
Resultat efter finansiella poster 81 742 139 802
Resultat fore skatt 81 742 139 802
Bokslutsdispositioner 17 10 696 -68 220
Skatt pa arets resultat 18 -13 557 -11 551
Arets resultat 78 881 60 031

I moderforetaget aterfinns inga poster som redovisas som dvrigt totalresultat varfor summa totalresultat

Overensstimmer med arets resultat.
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MODERFORETAGETS BALANSRAKNING

Belopp i KSEK Not 2015-12-31  2014-12-31

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar
Inventarier, verktyg och installationer 22 824 880

Finansiella anliggningstillgangar

Andelar i koncernforetag 25 58932 248 315
Fordringar hos koncernforetag 26 722 548 668 804
Andelar i intresseforetag - 180
Andelar i joint ventures 2332 12 032
Fordringar hos intresseforetag och joint ventures 26 - 922
Andra langfristiga fordringar 23,26 792 293 540 825
Summa finansiella anldggningstillgangar 1576 105 1471 078
Summa anliggningstillgangar 1576 929 1471 958

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 26 1487 499
Fordringar hos koncernforetag 26 89 478 93 458
Ovriga fordringar 26,29 4387 3591
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 31 2 478 2 009
Summa kortfristiga fordringar 97 830 99 557
Kassa och Bank 26,32 42 828 34 905
Summa omsittningstillgangar 140 658 134 462
SUMMA TILLGANGAR 1717587 1606420

13
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MODERFORETAGETS BALANSRAKNING, forts.

Belopp i KSEK Not 2015-12-31 2014-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 34 10 000 10 000
Reservfond 2 000 2 000
Summa bundet eget kapital 12 000 12 000
Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 447 737 416 106
Arets resultat 78 881 60 031
Summa fritt eget kapital 526 618 476 137
Summa eget kapital 538 618 488 137
Obeskattade reserver 35200 17 500
Avsittningar

Ovriga avsittningar 27 6 443 10 591
Langfristiga skulder

Obligationslan 35 369 909 367 838
Skulder till koncernforetag 26 661 968 527502
Summa langfristiga skulder 1031 877 895 340
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 26 949 739
Skulder till koncernforetag 26 31459 12 546
Skulder till intresseforetag 26 - 136 503
Aktuella skatteskulder 21112 11 490
Ovriga skulder 26,37 42 808 29116
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 38 9121 4458
Summa kortfristiga skulder 105 449 194 852
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1717 587 1606 420
Stiillda siikerheter 39 1 040 1482
Ansvarsforbindelser 40 617 818 573 188

14



Index International AB (publ)
Org nr 556561-0770

MODERFORETAGETS FORANDRINGAR I EGET KAPITAL

Belopp i KSEK Bundet Fritt eget kapital
eget kapital
Not Aktie- Reservfond Balanserat Summa
kapital resultat eget
kapital
Ingiende balans per 1 januari 2014 34 10 000 2000 416 106 428 106
Totalt resultat
Arets totalresultat - - 60 031 60 031
Summa totalresultat - - 60 031 60 031
Utgaende balans per 31 december 2014 10 000 2000 476 137 488 137
Ingiende balans per 1 januari 2015 10 000 2000 476 137 488 137
Totalresultat
Limnat utdelning -28 400 -28 400
Arets totalresultat - - 78 881 78 881
Summa totalresultat - - 50 481 50 481
Utgaende balans per 31 december 2015 10 000 2000 526 618 538 618

15
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MODERFORETAGETS KASSAFLODESANALYS

Belopp i KSEK Rikenskapsiret

Not 2015 2014
Kassaflode fran den lopande verksamheten
Rorelseresultat efter finansiella poster 81742 139 802
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 44 135303  -152 326
Erhéllen rénta 10 735 1766
Betald rianta -32 130 -48 832
Betald inkomstskatt -3 935 -
Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore forindring
av rorelsekapital 191 715 -59 590
Kassaflode fran fordndring av rorelsekapital
Okning/minskning av kortfristiga fordringar 1727 -17 954
Okning av kortfristiga skulder -5428 -10 147
Summa forindring av rorelsekapital -3701 -28 101
Kassaflode fran den lopande verksamheten 188 014 -87 691
Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgdngar 22 -14 -116
Forsdljning av dotterforetag 12 500 1200
Investeringar i intresseforetag och joint ventures 15,16 -620 -180
Aterbetalning av aktiedgartillskott 10 500 -
Forsdljningar av intresseforetag - 1981
Forandring av investeringar i finansiella anldggningstillgangar -46 778  -196 736
Kassaflode fran investeringsverksamheten -24412  -193 851

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 26 21715 318552
Amortering av lan -148 993 -26 615
Utbetald utdelning -28 400 -
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -155678 291937
Arets kassaflode 7 924 10 395
Likvida medel vid arets borjan 34 904 24 509
Likvida medel vid arets slut 32 42 828 34 904
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NOTER

Not 1 Allmén information

Index International AB (publ), org nr 556561-0770 &r moderbolag i Index-koncernen. Index International AB
(publ) har sitt séte i Stockholm med adress Kungstrddgardsgatan 18, Box 7744, 103 95 Stockholm, Sverige.

Verksamheten i moderbolaget bestar av koncerndvergripande funktioner samt organisation fér VD och
administrativa funktioner. Organisation for projekt och forvaltning av fastigheter finns i dotterbolag till
koncernen. Inga fastigheter dgs direkt av moderbolaget.

Indexkoncernen forvaltar och utvecklar fastigheter. Utdver fastigheter har koncernen en investering i ett
kraftverk drivet av biomassa, en s.k. Renewable Energy Facility beldget i Ajax utanfor Toronto, provinsen
Ontario.

Den 25 april 2016 har denna koncernredovisning och arsredovisning godkénts av styrelsen for offentliggdrande.

Samtliga belopp redovisas i tusentals kronor (ksek) om inte annat anges. Uppgifterna inom parentes avser
foregdende ar.

Not 2 Sammanfattning av viktiga redovisningsprinciper

De viktigaste redovisningsprinciperna som tillimpas ndr denna koncernredovisning upprittats anges nedan.
Dessa principer har tillimpats konsekvent for alla presenterade ar, om inte annat anges.

2.1 Grund for rapporternas upprittande

Koncernredovisningen for Index-koncernen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen, RFR 1
Kompletterande redovisningsregler for koncerner, samt International Financial Reporting Standards (IFRS) och
tolkningar frin IFRS Interpretations Committee (IFRS IC) som antagits av EU

Koncernredovisningen har uppréttats enligt anskaffningsvirdemetoden férutom vad betréffar virderingar av
forvaltningsfastigheter, finansiella tillgangar som kan séljas, samt finansiella tillgdngar och skulder
(derivatinstrument) varderade till verkligt varde via resultatrdkningen. De viktigaste redovisningsprinciperna
som tillimpats nédr denna koncernredovisning uppréttats anges nedan. Dessa principer har tillimpats konsekvent
for alla presenterade &r, om inte annat anges.

Moderforetagets redovisning ar uppréttad i enlighet med RFR 2 Redovisning for juridiska personer och
Arsredovisningslagen. I de fall moderforetaget tillimpar andra redovisningsprinciper dn koncernen anges detta
separat i slutet av denna not.

Att upprétta finansiella rapporter i dverensstimmelse med IFRS kraver anvéndning av en del viktiga
uppskattningar for redovisningsdndamal. Vidare krévs att ledningen gor vissa bedomningar vid tillimpningen av
koncernens redovisningsprinciper, se not 4.

Nya standarder, indringar och tolkningar som tilliimpas av koncernen

Nya och iindrade redovisningsprinciper
Inga av de nya och @ndrade standarder och tolkningar som ska tillimpas for forsta gangen pé rdkenskapsar som
bdorjar 1 januari 2015 har haft ndgon vidsentlig paverkan pa koncernen.

Nya och iindrade redovisningsprinciper som énnu inte tilliimpats

Nedan anges nya och dndrade standarder och tolkningar som har publicerats men som tréder i kraft senare &n 1
januari 2015. Inga av dessa har tillampats i fortid. Inga nya eller &ndrade IFRS eller IFRIC-tolkningar som ar
obligatoriska for rakenskapséar som borjar den 1 januari 2016 eller senare och har godkénts av EU beddms
komma att fa ndgon vésentlig inverkan pa koncernens redovisning. IASB har publicerat flera nya och dndrade
redovisningsprinciper som dnnu inte godkédnts av EU men som eventuellt kan paverka koncernens redovisning
givet ett framtida godkénnande. Harmed avser Index uppméarksamma dessa principer men avser inte, i de fall
mdjlighet ges, att tillimpa dessa redovisningsprinciper i fortid.
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« IFRS 9 Financial instruments publicerades i sin helhet i juli 2014 och avses ersitta IAS 39 Finansiella
instrument: Virdering och klassificering. IFRS 9 sammanfor alla aspekter av redovisningen av finansiella
instrument (med undantag for makrosikringar); klassificering, vdrdering, nedskrivning och sékringsredovisning.
Klassificering och virdering: De kategorier for klassificering av finansiella tillgdngar som finns i IAS 39 ersitts
av tva kategorier, dér vérdering sker till verkligt védrde eller upplupet anskaffningsvérde.

Nedskrivningsmodellen som i IAS 39 utgétt fran intrdffade forluster bygger i IFRS 9 pé forvéantade forluster
vilket kraver en mer tidsenlig redovisning av kreditforluster. Sakringsredovisningen har forbattrats i [IFRS 9 sé
att effekterna av hur ett foretag hanterar riskerna med sina finansiella instrument speglas tydligare i den
finansiella rapporteringen. Standarden ska tillimpas retroaktivt och ar obligatorisk att tillimpa for rdkenskapsér
som borjar 1 januari 2018 eller senare men ar tillgdnglig for tidigare tillimpning. Koncernen har &dnnu inte
utvirderat effekterna av inférandet av standarden.

« IFRS 15 Revenue from Contracts with Customers som publicerades av IASB I maj 2014 &r en heltdckande
principbaserad standard for all intdkts-redovisning, oavsett typ av transaktion eller bransch som ersdtter samtliga
tidigare utgivna standarder och tolkningar som behandlar intédktsredovisning. Standarden ska tillimpas
retroaktivt och &r obligatorisk att tillimpa for rdkenskapsar som borjar 1 januari 2018 eller senare men ar
tillgénglig for tidigare tillimpning. Koncernen har dnnu inte utvérderat effekterna av inférandet av standarden

« IFRS 16 Leases publicerades av IASB i januari 2016 och avses ersitta IAS 17 Leasingavtal samt tillhdrande
tolkningar IFRIC 4, SIC-15 och SIC-27. Standarden kréver att tillgdngar och skulder hanforliga till alla
leasingavtal, med nagra undantag, redovisas i balansrakningen. Redovisningen for leasegivaren kommer i allt
vésentligt att vara ofordndrad. Standarden 4r obligatorisk att tillimpa for rdkenskapsér som borjar den 1 januari
2019 eller senare. Fortida tillimpning r tillaten. EU har dnnu inte antagit standarden. Koncernen har énnu inte
utvirderat effekterna av IFRS 16.

Inga andra av de publicerade IFRS eller IFRIC-tolkningar som dnnu inte har godkénts av Europeiska
kommissionen beddms som relevanta for koncernens redovisning

2.2 Koncernredovisning

Dotterforetag

Dotterforetag ar alla foretag (inklusive strukturerade foretag) 6ver vilka koncernen har bestimmande inflytande.
Koncernen kontrollerar ett foretag nir den exponeras for eller har rétt till rorlig avkastning fran sitt innehav i
foretaget och har mojlighet att paverka avkastningen genom sitt inflytande i foretaget. Dotterforetag inkluderas i
koncernredovisningen fran och med den dag da det bestimmande inflytandet dverfors till koncernen. De
exkluderas ur koncernredovisningen frén och med den dag da det bestimmande inflytandet upphor.

Forvarvsmetoden anvénds for redovisning av koncernens rorelseforvarv. Kopeskillingen for forvérvet av ett
dotterforetag utgors av verkligt virde pa dverlatna tillgangar, skulder och de aktier som emitterats av koncernen.
I kopeskillingen ingar dven verkligt vdarde pa alla tillgangar eller skulder som ar en f6ljd av en Gverenskommelse
om villkorad kdpeskilling. Forvérvsrelaterade kostnader kostnadsfors nér de uppstar. Identifierbara forvarvade
tillgdngar och dvertagna skulder i ett rorelseforvarv vérderas inledningsvis till verkliga varden pa forvarvsdagen.

For varje forvérv — dvs forvirv for forvarv — avgor koncernen om innehav utan bestimmande inflytande i det
forvarvade foretaget redovisas till verkligt véirde eller till innehavets proportionella andel i det redovisade vérdet
av det forvirvade foretagets identifierbara nettotillgangar.

Forvarvsrelaterade kostnader kostnadsfors nér de uppstar.

Om rorelseforvérvet genomfors i flera steg omvérderas de tidigare egetkapitalandelarna i det forvarvade
foretaget till dess verkliga varde vid forvarvstidpunkten. Eventuellt uppkommen vinst eller forlust till f61jd av
omvérderingen redovisas i resultatet.

Varje villkorad kdpeskilling som ska dverforas av koncernen redovisas till verkligt varde vid forvarvstidpunkten.
Efterfoljande dndringar av verkligt virde av en villkorad kopeskilling som klassificerats som en tillgang eller
skuld redovisas i enlighet med IAS 39 antingen i resultatrakningen eller i vrigt totalresultat. Villkorad
kopeskilling som klassificeras som eget kapital omvérderas inte och efterfoljande reglering redovisas i eget
kapital.
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Koncerninterna transaktioner, balansposter samt orealiserade vinster och forluster pa transaktioner mellan
koncernforetag elimineras. Redovisningsprinciperna for dotterforetag har i forekommande fall dndrats for att
garantera en konsekvent tillimpning av koncernens principer.

Intresseforetag och joint ventures

Intresseforetag dr alla de foretag dir koncernen har ett betydande men inte bestimmande inflytande, vilket i regel
géller for aktieinnehav som omfattar mellan 20% och 50% av rosterna. Med joint ventures avses foretag dar
koncernen genom samarbetsavtal med en eller flera parter har ett gemensamt bestimmande inflytande ver
styrningen 1 foretaget. Innehav i intresseforetag och joint ventures redovisas enligt kapitalandelsmetoden. Vid
tillimpning av kapitalandelsmetoden vérderas investeringen inledningsvis till anskaffningsvérde och det
redovisade vérdet 6kas eller minskas darefter for att beakta koncernens andel av vinst eller forlust efter
forvarvstidpunkten.

Koncernens andel av resultat som uppkommit efter forvarvet redovisas i resultatrdkningen och dess andel av
forandringar 1 ovrigt totalresultat efter forvérvet redovisas inom rorelseresultatet med motsvarande dndring av
innehavets redovisade vérde. Nér koncernens andel i ett intresseforetags/joint ventures forluster uppgar till eller
overstiger dess innehav, inklusive eventuella fordringar utan sékerhet, redovisar koncernen inte ytterligare
forluster, om inte koncernen har patagit sig legala eller informella forpliktelser eller gjort betalningar for
intresseforetagets/joint ventures rakning.

Koncernen beddmer vid varje rapportperiods slut om det finns objektiva bevis for att nedskrivningsbehov
foreligger for investeringen i intresseforetag/joint ventures. Om sa &r fallet, berdknar koncernen
nedskrivningsbeloppet som skillnaden mellan intresseforetags/joint ventures dtervinningsvérde och det
redovisade vérdet och redovisar beloppet i "Resultatandel i intresseforetag och joint ventures” i
resultatrakningen.

Vinster och forluster fran “uppstroms-" och “nedstromstransaktioner” mellan koncernen och dess
intresseforetag/joint ventures redovisas i koncernens finansiella rapporter endast i den utstrickning de motsvarar
icke nirstdende foretags innehav i intresseforetag/joint ventures. Orealiserade forluster elimineras, om inte
transaktionen utgor ett bevis pa att ett nedskrivningsbehov foreligger for den 6verlatna tillgdngen. Tillimpade
redovisningsprinciper i intresseforetag/joint ventures har i forekommande fall &ndrats for att garantera en
konsekvent tillimpning av koncernens principer.

2.3 Omrikning av utlindsk valuta

Funktionell valuta och rapporteringsvaluta

De olika enheterna i koncernen har den lokala valutan som funktionell valuta dé den lokala valutan har
definierats som den valuta som anvénds i den priméra ekonomiska milj6 dér respektive enhet huvudsakligen ar
verksam. I koncernredovisningen anvands svenska kronor (SEK), som dr moderforetagets funktionella valuta
och koncernens rapportvaluta.

Transaktioner och balansposter

Transaktioner i utlindsk valuta omréknas till den funktionella valutan enligt de valutakurser som géller pa
transaktionsdagen. Valutakursvinster och forluster som uppkommer vid betalning av sddana transaktioner och
vid omrékning av monetéra tillgangar och skulder i utlindsk valuta till balansdagens kurs, redovisas i
rorelseresultatet i resultatrdkningen.

Omvrdikning av utlindska koncernforetag

Resultat och finansiell stdllning for alla koncernforetag som har en annan funktionell valuta &n rapportvalutan,
omréknas till koncernens rapportvaluta. Tillgdngar och skulder for var och en av balansrdkningarna omréknas
fran utlandsverksamhetens funktionella valuta till koncernens rapporteringsvaluta, svenska kronor, till den
valutakurs som rader pa balansdagen. Intékter och kostnader for var och en av resultatrakningarna omréknas till
svenska kronor till den genomsnittskurs som forelegat vid varje transaktionstidpunkt. Omrakningsdifferenser
som uppstér vid valutaomrékning av utlandsverksamheter redovisas i 6vrigt totalresultat.
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2.4 Immateriella tillgingar

Koncessioner

De immateriella tillgdngarna bestar av koncessioner. Koncessioner har forvérvats genom rorelseforvérv (i
Kanada) och redovisas till verkligt virde pé forvarvsdagen. Koncessioner har en bestimbar nyttjandeperiod och
redovisas till anskaffningsvdrde minskat med avskrivningar. Avskrivningar gors linjart dver nyttjandeperioden
pa 20 ar.

Varumdirken

Varumirken har forvarvats genom rorelseférvérv och redovisas till verkligt varde pa forvarvsdagen. Varumérken
har bestdmbar nyttjandeperiod och redovisas till anskaffningsvdrde minskat med ackumulerade avskrivningar.
Avskrivningar gors linjart for att fordela kostanden for varumérken 6ver deras bedomda nyttjandeperiod pa 5 ar.

2.5 Materiella anldggningstillgdngar

Forvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter innehas i syfte att generera hyresintékter och virdestegringar. Forvaltningsfastigheter i
koncernen redovisas initialt till anskaffningsvirde, inkluderat direkt hanforliga transaktionskostnader. Efter den
initiala redovisningen redovisas forvaltningsfastigheter till verkligt vérde. Verkligt virde baserar sig i forsta hand
pa priser pa en aktiv marknad och &r det belopp till vilken en tillgang skulle kunna dverlatas mellan initierade
parter som &r oberoende av varandra och som har ett intresse av att transaktionen genomfors. For att faststélla
fastigheternas verkliga véirde vid varje enskilt bokslutstillfélle gors marknadsvardering av samtliga fastigheter. I
not 20 finns en ndrmare beskrivning for grunderna for Index Internationals vérdering av forvaltnings-
fastigheterna.

Forandringar i verkligt varde av forvaltningsfastigheter redovisas som vérdeforandring i resultatrdkningen.

Tillkommande utgifter aktiveras enbart ndr det &r troligt att framtida ekonomiska fordelar férknippade med
tillgdngen kommer att erhéllas av koncernen och utgiften kan faststéllas med tillforlitlighet samt att atgdrden
avser utbyte av en befintlig eller inférandet av en ny identifierad komponent. Ovriga reparations- och
underhéllsutgifter resultat fors 16pande i den period som de uppstar.

Ovriga materiella anliiggningstillgangar

Ovriga materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag for avskrivningar. I
anskaffningsvirdet ingér utgifter som direkt kan hénforas till forvérvet av tillgdngen. Mark har ej ndgon
avskrivning.

Tillkommande utgifter laggs till tillgdngens redovisade vérde eller redovisas som en separat tillgang, beroende
pa vilket som &r ldmpligt, endast da det &r sannolikt att de framtida ekonomiska formaner som &r férknippade
med tillgdngen kommer att komma koncernen tillgodo och tillgdngens anskaffningsvérde kan métas pa ett
tillforlitligt sétt. Redovisat varde for en ersatt del tas bort fran balansrakningen. Alla andra former av
reparationer och underhéll redovisas som kostnader i resultatrdkningen under den period de uppkommer.

Varje del av en materiell anldggningstillgdng med ett anskaffningsvérde som ar betydande i forhéllande till
tillgdngens sammanlagda anskaffningsvérde skrivs av separat. Inga avskrivningar gors pa mark eller pagédende
nyanldggningar. Avskrivningar pa dvriga tillgdngar, gors linjart enligt foljande:

Byggnader 50 ar
Byggnadsinventarier 4 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5ar

Tillgangarnas restvarden och nyttjandeperiod provas vid varje rapportperiods slut och justeras vid behov. En
tillgéngs redovisade virde skrivs omgéende ner till dess atervinningsvérde om tillgangens redovisade vérde
overstiger dess bedomda atervinningsvarde.
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Vinster och forluster vid avyttring av en materiell anldggningstillgéng faststdlls genom en jaimforelse mellan
forsaljningsintékten och det redovisade vardet och redovisas i ovriga rorelseintékter respektive dvriga
rorelsekostnader i resultatrdkningen.

2.6 Nedskrivningar av icke-finansiella anliggningstillgangar

Tillgangar som skrivs av bedoms med avseende pa virdenedgéng nirhelst hdndelser eller fordndringar i
forhéllanden indikerar att det redovisade vérdet kanske inte ar atervinningsbart. En nedskrivning gors med det
belopp varmed tillgdngens redovisade virde dverstiger dess atervinningsvirde. Atervinningsvirdet ér det hogre
av tillgangens verkliga varde minskat med forsiljningskostnader och dess nyttjandevérde. Vid bedémning av
nedskrivningsbehov grupperas tillgdngar pa de ldgsta nivéer dér det finns separata identifierbara kassafloden
(kassagenererande enheter). For tillgangar, andra 4n finansiella tillgangar, som tidigare har skrivits ner gors per
varje balansdag en provning av om aterforing bor goras.

2.7 Anlédggningstillgangar som innehas for forsiljning

Anlédggningstillgangar klassificeras som tillgangar som innehas for forséljning nar deras redovisade virde
huvudsakligen kommer att atervinnas genom en forséljningstransaktion och en forséljning anses mycket
sannolik. De redovisas till det ldgsta av redovisat viarde och verkligt virde med avdrag for forsdljningskostnader.

2.8 Finansiella instrument — generellt
Finansiella instrument finns i ménga olika balansposter och finns beskrivna under 2.8-2.14.

2.8.1 Klassificering

Koncernen klassificerar sina finansiella tillgangar och skulder i foljande kategorier: finansiella tillgdngar och
skulder vérderade till verkligt virde via resultatrdkningen, lanefordringar och kundfordringar samt ovriga
finansiella skulder. Klassificeringen ar beroende av for vilket syfte den finansiella tillgdngen eller skulden
forvirvades.

Finansiella tillgangar och skulder viirderade till verkligt viirde via resultatrikningen
Finansiella tillgdngar och skulder vérderade till verkligt vdarde via resultatrdkningen &r finansiella instrument som
innehas for handel. Derivatinstrument klassificeras som att de innehas for handel om de inte &r identifierade som
sékringar. Koncernen klassificerar derivatinstrument (valutaoptioner) i denna kategori.

Lanefordringar och kundfordringar

Lénefordringar och kundfordringar &r finansiella tillgdngar som inte &r derivat, som har faststéllda eller
faststéllbara betalningar och som inte 4r noterade pa en aktiv marknad. De ingér i omsittningstillgdngar med
undantag for poster med forfallodag mer &n 12 manader efter balansdagen, vilka klassificeras som
anldggningstillgdngar. Koncernens ”lanefordringar och kundfordringar” utgdrs av fordringar hos intresseforetag,
Ovriga langfristiga fordringar, kundfordringar, likvida medel (se not 2.8 och 2.9) samt de finansiella instrument
som redovisas bland 6vriga fordringar.

Finansiella tillgangar som kan siljas

Finansiella tillgdngar som kan séljas &r tillgdngar som inte dr derivat och dér tillgdngarna identifieras som att de
kan séljas eller inte har klassificerats i ndgon av de ovriga kategorierna. De ingar i anldggningstillgangar om de
kommer att regleras senare dn 12 méanader efter balansdagen. Koncernens “finansiella tillgdngar som kan séljas”
utgdrs av tillaggskdpekillingar avseende forsdljningar av fastigheter.

Ovriga finansiella skulder

Koncernens 1dng- och kortfristiga skulder till kreditinstitut, 6vriga langfristiga skulder, leverantorsskulder,
kortfristiga skulder till intresseforetag och den del av 6vriga kortfristiga skulder som avser finansiella instrument
klassificeras som Ovriga finansiella skulder.
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2.8.2 Redovisning och viirdering

K&p och forséljningar av finansiella tillgangar redovisas pé affdarsdagen, det datum da koncernen forbinder sig att
kopa eller sélja tillgdngen. Finansiella instrument redovisas forsta gangen till verkligt vérde plus
transaktionskostnader, vilket géller alla finansiella tillgdngar som inte redovisas till verkligt virde via
resultatrékningen. Finansiella tillgangar virderade till verkligt vérde via resultatrakningen redovisas forsta
géangen till verkligt virde, medan hanforliga transaktionskostnader redovisas i resultatrdkningen. Finansiella
tillgéngar tas bort fran balansrdkningen nér rétten att erhalla kassafloden fran instrumentet har 16pt ut eller
overforts och koncernen har dverfort i stort sett alla risker och forméner som ar forknippade med dganderétten.
Finansiella skulder tas bort fran balansrdkningen nér forpliktelsen i avtalet har fullgjorts eller pa annat sétt
utsldckts.

Finansiella tillgdngar och skulder vérderade till verkligt varde via resultatrikningen redovisas efter
anskaffningstidpunkten till verkligt virde. Lanefordringar och kundfordringar samt dvriga finansiella skulder
redovisas efter anskaffningstidpunkten till upplupet anskaffningsvirde med tillimpning av effektivrantemetoden.

Vinster och forluster till f6ljd av fordndringar i verkligt virde avseende kategorin finansiella tillgangar och
skulder vérderade till verkligt varde via resultatrdkningen, resultatredovisas i den period da de uppstar och ingér i
finansnettot eftersom det hérror till finansieringsverksamheten.

2.8.3 Kvittning av finansiella instrument

Finansiella tillgdngar och skulder kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrikningen, endast nar det
finns en legal rétt att kvitta de redovisade beloppen och en avsikt att reglera dem med ett nettobelopp eller att
samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden. Den legala réttigheten far inte vara beroende av framtida
héndelser och den maste vara réttsligt bindande for foretaget och motparten béde i den normala
affarsverksamheten och i fall av betalningsinstéllelse, insolvens eller konkurs.

2.8.4 Nedskrivning finansiella instrument

Tillgangar som redovisas till upplupet anskaffningsvdrde (lanefordringar och kundfordringar)

Koncernen bedémer vid varje rapportperiods slut om det finns objektiva bevis for att nedskrivningsbehov
foreligger for en finansiell tillgang eller en grupp av finansiella tillgéngar. En finansiell tillgang eller grupp av
finansiella tillgdngar har ett nedskrivningsbehov och skrivs ned endast om det finns objektiva bevis for ett
nedskrivningsbehov till foljd av att en eller flera hiandelser intréffat efter det att tillgangen redovisats forsta
géngen och att denna héndelse har inverkan pa de uppskattade framtida kassaflodena for den finansiella
tillgédngen eller grupp av finansiella tillgdngar som kan uppskattas pa ett tillforlitligt stt.

Nedskrivningen berdknas som skillnaden mellan tillgangens redovisade vdrde och nuvéirdet av uppskattade
framtida kassafloden diskonterade till den finansiella tillgdngens ursprungliga effektiva rianta. Tillgdngens
redovisade vérde skrivs ned och nedskrivningsbeloppet redovisas i koncernens resultatrakning inom ”dvriga
externa kostnader” eller inom finansnettot beroende pa vilken finansiell tillgdng som skrivs ner. Om
nedskrivningsbehovet minskar i en efterfoljande period och minskningen objektivt kan hanforas till en héndelse
som intraffade efter att nedskrivningen redovisades, redovisas dterféringen av den tidigare redovisade
nedskrivningen i koncernens resultatrikning inom “6vriga externa kostnader” eller inom finansnettot beroende
pa vilken finansiell tillgdng som skrevs ner.

Tillgangar klassificerade som finansiella tillgangar som kan sdljas

Koncernen bedémer vid varje rapportperiods slut om det finns objektiva bevis for att nedskrivningsbehov
foreligger for en finansiell tillgang eller en grupp av finansiella tillgdngar. Om sadant bevis foreligger for
skuldinstrument, tas den ackumulerade forlusten — berdknad som skillnaden mellan anskaffningsviardet och
aktuellt verkligt viarde, med avdrag for eventuella tidigare nedskrivningar som redovisats i resultatrakningen —
bort fran eget kapital och redovisas i resultatrékningen. Om det verkliga vérdet for ett skuldebrev som kan séljas
okar 1 en efterfoljande period och denna 6kning objektivt kan hanforas till en hindelse efter det att
nedskrivningen skedde, dterfors nedskrivningen via resultatrdkningen.
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2.9 Derivatinstrument

Derivatinstrument &r finansiella instrument som redovisas i balansrakningen pa affarsdagen och virderas till
verkligt vdrde, bade initialt och vid efterf6ljande omvérderingar. Den vinst eller forlust som uppkommer vid
omvirdering redovisas i resultatrikningen dé kraven for sékringsredovisning inte uppfylls.

Det verkliga virdet pa ett derivatinstrument klassificeras som anldggningstillgang eller langfristig skuld nér den
sdkrade postens aterstdende 16ptid dr ldngre d4n 12 manader, och som omsattningstillgang eller kortfristig skuld
nér den sikrade postens aterstdende 16ptid understiger 12 ménader.

2.10 Varulager

Varulagret av finansiella instrument ar vérderat till verkligt varde. Lagret av ravaror och fornddenheter &r
redovisat till det ldgsta av anskaffningsvirdet och nettoforsiljningsvardet, Anskaffningsvérdet faststills med
anvandning av forst in, forst ut-metoden. Fastighetsprojekt, dar avsikten r att sédlja den efter fardigstdllandet
redovisas, som lagerfastigheter. I anskaffningsvirdet for lagerfastigheter ingar utgifter for markanskaffning och
projektering / fastighetsutveckling samt for utgifter for ny-, till- eller ombyggnation.

2.11 Kundfordringar

Kundfordringar &r finansiella instrument som bestar av belopp som ska betalas av kunder for salda varor och
tjénster i den l6pande verksamheten. Om betalning forvéntas inom ett ar eller tidigare, klassificeras de som
omsittningstillgdngar. Om inte, redovisas de som anlédggningstillgangar.

Kundfordringar redovisas inledningsvis till verkligt virde och dérefter till upplupet anskaffningsvarde med
tillimpning av effektivrantemetoden, minskat med eventuell reservering for virdeminskning.

2.12 Likvida medel

Likvida medel ar finansiellt instrument och innefattar, i savél balansrdkningen som i rapporten dver kassafldden,
kassa och banktillgodohavanden.

2.13 Leverantorsskulder

Leverantorsskulder ar finansiella instrument och avser forpliktelser att betala for varor och tjanster som har
forvarvats i den 16pande verksamheten fran leverantorer. Leverantorsskulder klassificeras som kortfristiga
skulder om de forfaller inom ett ar. Om inte, redovisas de som langfristiga skulder.

Leverantorsskulder redovisas inledningsvis till verkligt viarde och dérefter till upplupet anskaffningsvirde med
tillimpning av effektivrantemetoden.

2.14 Skulder till kreditinstitut

Skulder till kreditinstitut &r finansiella instrument och redovisas inledningsvis till verkligt varde, netto efter
transaktionskostnader. Upplaning redovisas dérefter till upplupet anskaffningsvirde och eventuell skillnad
mellan erhéllet belopp (netto efter transaktionskostnader) och aterbetalningsbeloppet redovisas i
resultatrdkningen fordelat Gver laneperioden, med tillimpning av effektivrantemetoden.

Uppléning klassificeras som kortfristiga skulder om inte koncernen har en ovillkorlig rétt att skjuta upp betalning
av skulden i d&tminstone 12 manader efter rapportperiodens slut.

2.15 Laneutgifter

Allménna och sdrskilda laneutgifter som &r direkt hanforliga till inkdp, uppforande eller produktion av
kvalificerade tillgangar, vilket &r tillgdngar som det med nddvéandighet tar en betydande tid i ansprak
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att fardigstdlla for avsedd anvéndning eller forséljning, redovisas som en del av dessa tillgdngars
anskaffningsvirde. Aktiveringen upphdr nér alla aktiviteter som krévs for att fardigstilla tillgangen for dess
avsedda anvéndning eller forséljning huvudsakligen har slutforts.

Finansiella intdkter som uppkommit ndr sérskilt upplénat kapital tillfalligt placerats i véntan pa att
anvéndas for finansiering av tillgdngen, reducerar de aktiveringsbara laneutgifterna.
Alla andra laneutgifter kostnadsfors nér de uppstar.

2.16 Avsittningar

Avsittningarna vérderas till nuvdrdet av det belopp som forvintas krévas for att reglera forpliktelsen. Hérvid
anvénds en diskonteringsrénta fore skatt som &terspeglar en aktuell marknadsbedémning av det tidsberoende
vérdet av pengar och de risker som &r forknippade med avsittningen. Den 6kning av avsdttningen som beror pa
att tid forflyter redovisas som rédntekostnad.

2.17 Aktuell och uppskjuten skatt

Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt. Den aktuella skattekostnaden beréknas pé basis
av de skatteregler som pé balansdagen ar beslutade eller i praktiken beslutade i de lander dér moderforetaget och
dess dotterforetag dr verksamma och genererar skattepliktiga intékter.

Uppskjuten skatt redovisas, enligt balansrdkningsmetoden, pa alla temporéra skillnader som uppkommer mellan
det skattemissiga vardet pa tillgdngar och skulder och deras redovisade virden i koncernredovisningen.
Uppskjuten inkomstskatt berdknas med tillimpning av skattesatser som har beslutats eller aviserats per
balansdagen och som forvintas gélla nar den berdrda uppskjutna skattefordran realiseras eller den uppskjutna
skatteskulden regleras.

Uppskjutna skattefordringar pa underskottsavdrag redovisas i den omfattning det ar troligt att framtida
skattemédssiga dverskott kommer att finnas tillgdngliga, mot vilka underskotten kan utnyttjas.

Uppskjutna skattefordringar och skulder kvittas nér det finns legal kvittningsritt for aktuella skattefordringar och
skatteskulder, de uppskjutna skattefordringarna och skatteskulderna hanfor sig till skatter debiterade av en och
samma skattemyndighet och avser antingen samma skattesubjekt eller olika skattesubjekt och det finns en avsikt
att reglera saldona genom nettobetalningar.

2.18 Ersittningar till anstillda

Pensionsforpliktelser

Koncernen har endast avgiftsbestimda pensionsplaner. En avgiftsbestimd pensionsplan &r en pensionsplan enligt
vilken koncernen betalar fasta avgifter till en separat juridisk enhet. Koncernen har inte nagra réttsliga eller
informella forpliktelser att betala ytterligare avgifter om denna juridiska enhet inte har tillrickliga tillgangar for
att betala alla ersdttningar till anstdllda som hdnger samman med de anstélldas tjénstgéring under innevarande
eller tidigare perioder.

For avgiftsbestimda pensionsplaner betalar koncernen avgifter till offentligt eller privat administrerade
pensionsforsakringsplaner pa obligatorisk, avtalsenlig eller frivillig basis. Koncernen har inga ytterligare
betalningsforpliktelser ndr avgifterna vil dr betalda. Avgifterna redovisas som personalkostnader nér de forfaller
till betalning. Forutbetalda avgifter redovisas som en tillgang i den utstrdckning som kontant aterbetalning eller
minskning av framtida betalningar kan komma koncernen tillgodo.

Ersdittningar vid uppségning

Erséttningar vid uppsdgning utgar nér en anstéllds anstillning sagts upp av koncernen fore normal
pensionstidpunkt eller dé en anstilld accepterar frivillig avgang i utbyte mot sddana erséttningar.

Koncernen redovisar ersdttning vid uppsigning nér den bevisligen ar forpliktad att siga upp anstéllda enligt en
detaljerad formell plan utan mojlighet till terkallande. I det fall foretaget har lamnat ett erbjudande for att
uppmuntra till frivillig avgang, berdknas avgéngsvederlaget baserat pa det antal anstéllda som berdknas
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acceptera erbjudandet. Forméner som forfaller mer &n 12 manader efter rapportperiodens slut diskonteras till
nuvirde.

2.19 Intiktsredovisning

Intdkter innefattar det verkliga virdet av vad som erhéllits eller kommer att erhallas for sélda varor och salda
tjanster i koncernens l6pande verksamhet samt hyresintdkter. Koncernens intékter utgors i allt vasentligt av
hyresintékter fran fastigheter, flygintékter, intékter frén biogasanlaggning samt forsiljning av
forvaltningsfastigheter. Intdkter redovisas exklusive mervirdesskatt och rabatter samt efter eliminering av
koncernintern forséljning.

Intdkter fran forséljning av varor redovisas nér risker och formaner forknippade med dgandet av varorna har
Overgatt pa kdparen, vilket normalt intraffar i samband med leverans, och nér intdkterna och tillhdrande utgifter
kan berdknas tillforlitligt samt det &r sannolikt att de ekonomiska fordelarna som &r forknippade med
forsdljningen av enheterna tillfaller koncernen.

Tjéansteintdiikter

Koncernen séljer olika former av tjénster externt, som exempelvis arvoden for fastighetsradgivning,
administration och vid finansiering. Intékter frén forsiljning av tjénster redovisas i den period da tjénsterna
utfors.

Fastighetsintikter

Hyresavtalen klassificeras i sin helhet som operationella hyresavtal enligt not 2.19 nedan, varfor koncernens
redovisade intékter i huvudsak avser hyresintikter. Fastighetsintikter och hyresrabatter redovisas linjart i
resultatrdkningen baserat pa villkoren i hyresavtal. Forskottshyror redovisas som forutbetalda fastighetsintékter.
Intdkter fran fortidsinlosen av hyreskontrakt redovisas som intékt i den period som ersdttningen erhallits, i de fall
inga ytterligare dtgérder krivs fran Index Internationals sida.

Intiikter fran fastighetsforsiljning

Index International redovisar intékter och kostnader fran forvirv och avyttringar av fastigheter vid den tidpunkt
dé risker och forméner overgatt till koparen, vilket normalt sammanfaller med tilltrddesdagen. Vid bedomning av
intdktsredovisningens tidpunkt beaktas vad som avtalats mellan parterna betrdffande risker och formaner samt
engagemang i den l6pande forvaltningen. Darutover beaktas omstandigheter som kan paverka affdrens utgang
vilka ligger utanfor sdljarens och/eller koparens kontroll. Kriterierna for intéktsredovisning tillimpas pé varje
transaktion for sig.

Vid forséljning av forvaltningsfastigheter via ett av koncernens joint ventures till en bostadsréttsforening,
redovisas 50% av intdkten da Index International séiljer forvaltningsfastigheten till ett joint venture, och
resterande 50% redovisas nér forvaltningsfastigheten dr dverldmnad till bostadsréttsforeningen.

2.20 Leasing

Index International iir leasetagare

Koncernen innehar leasingavtal avseende kopiatorer och hyra av kontorslokaler.

Leasing dar en visentlig del av riskerna och fordelarna med dgande behalls av leasegivaren klassificeras som
operationell leasing. Betalningar som gors under leasingperioden kostnadsfors i resultatrdkningen linjért dver
leasingperioden. Samtliga leasingavtal har klassificerats som operationella leasingavtal i koncernen.

Index International iir leasegivare

Leasingavtal dér i allt vésentligt alla risker och formaner som é&r forknippade med dgandet faller pa uthyraren,
klassificeras som operationella leasingavtal. Koncernens samtliga hyresavtal klassificeras utifran detta som
operationella leasingavtal. Fastigheter som hyrs ut under operationella leasingavtal inkluderas i posten
forvaltningsfastigheter.
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2.21 Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Denna innebér att rorelseresultatet justeras for transaktioner
som inte medfort in eller utbetalningar under perioden samt for eventuella intidkter och kostnader som hénfors till
investerings- eller finansieringsverksamhetens kassafloden.

2.22 Aktiekapital

Stamaktier klassificeras som eget kapital.

2.23 Segmentsredovisning

Rorelsesegment rapporteras pa ett sitt som overensstimmer med den interna rapportering som lamnas till den
hogste verkstéllande beslutsfattaren. Den hogste verkstdllande beslutsfattaren &r den funktion som ansvarar for
tilldelning av resurser och beddmning av rorelsesegmentens resultat. Index International har identifierat ett
rorelsesegment vilket dr koncernen i sin helhet. Bedomningen baseras pa att koncernens ledningsgrupp utgor
”hogsta verkstéllande beslutsfattare” och foljer upp koncernen som helhet, da ndgon form av geografisk
uppdelning eller uppdelning pa affdrsomrade/produktkategori etc. ej dr tillimplig. Den finansiella rapporteringen
utgér fran en koncerngemensam funktionell organisations- och ledningsstruktur.

2.24 Moderforetagets redovisningsprinciper

Arsredovisningen for moderbolaget har upprittas enligt Arsredovisningslagen (ARL) och Réadet for finansiell
rapporterings rekommendation RFR 2 for juridiska personer.

Moderforetaget tillimpar andra redovisningsprinciper dn koncernen i de fall som anges nedan.

Uppstillningsformer

Resultat- och balansrakning foljer arsredovisningslagens uppstillningsform. Rapport éver fordndring av eget
kapital foljer ocksé koncernens uppstillningsform men ska innehalla de kolumner som anges i ARL. Vidare
innebdr det skillnad i bendmningar, jamfort med koncernredovisningen, fraimst avseende finansiella intékter och
kostnader och eget kapital.

Andelar i dotterforetag
Andelar i dotterforetag redovisas till anskaffningsvérde efter avdrag for eventuella nedskrivningar. I
anskaffningsvérdet inkluderas forvarvsrelaterade kostnader och eventuella tilldggskopeskillingar.

Nir det finns en indikation pé att andelar i dotterforetag minskat i vérde gors en berdkning av atervinningsvardet.
Ar detta ldgre &n det redovisade virdet gors en nedskrivning. Nedskrivningar redovisas i posterna “Resultat fran
andelar i koncernforetag”.

Leasingavtal
Samtliga leasingavtal, oavsett om de &r finansiella eller operationella klassificeras som operationella
leasingavtal.

Finansiella instrument
IAS 39 tillampas ej i moderforetaget och finansiella instrument varderas till anskaffningsvérde.

Koncernbidrag

Enligt alternativregeln redovisas koncernbidrag som moderforetaget erhaller fran eller lamnar till dotterforetag
som bokslutsdispositioner.
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Not 3 Finansiell riskhantering
3.1 Finansiella riskfaktorer

Koncernen utsitts genom sin verksamhet for en méngd olika finansiella risker: marknadsrisk (valutarisk och
ranterisk i kassaflodet), kreditrisk och likviditetsrisk. Koncernens dvergripande riskhanteringspolicy fokuserar pa
oforutsdgbarheten pé de finansiella marknaderna och efterstravar att minimera potentiella ogynnsamma effekter
pa koncernens finansiella resultat. Koncernen anvénder derivatinstrument sdsom valutaoptioner for att sdkra viss
riskexponering. Finans- och riskhanteringen administreras av foretagets ekonomiavdelning péa direktiv av dgare
och styrelsen. Moderforetaget ansvarar, till storre delar, for koncernens lanefinansiering, valuta- och
ranteriskhantering samt fungerar som internbank for koncernforetagens finansiella transaktioner.

a) Marknadsrisk

(i) Valutarisk

Koncernen verkar internationellt och utsétts for valutarisker som uppstar frén olika valutaexponeringar,
framforallt avseende US-dollar (USD) och CA-dollar (CAD). Valutarisk uppstar frimst genom redovisade
tillgdngar och skulder samt nettoinvesteringar i utlandsverksamheter.

Transaktionsrisk

Transaktionsrisk &r risken for paverkan pa koncernens nettoresultat och kassaflode till f6ljd av att virdet av
redovisade tillgdngar och skulder i utlindska valutor och de kommersiella flodena i utlindska valutor &ndras vid
forandringar i1 viaxelkurserna. Koncernen gor de flesta inkdp och forsiljningar i respektive koncernforetags lokala
valuta och ddrmed har koncernen ingen visentlig valutarisk i de kommersiella flodena. Transaktionsrisken
uppstar huvudsakligen genom koncernens uppléning och utlaning i USD och CAD.

Under 2015 uppgick valutakursdifferenser som redovisats i resultatrdkningen till 8 758 ksek (-135 443 ksek).
Av dessa avser 4 603 ksek (4 110 tsek) omrékningsdifferenser fran dotterbolagen i USA och Canada.

Omrdkningsrisk

Koncernen har en risk vid omrékning av utldndska dotterforetags nettotillgéngar till konsolideringsvalutan
svenska kronor (SEK). Utldndska dotterforetag finns i USA och Kanada. Valutaexponeringen som uppstar fran
nettotillgdngarna i koncernens utlandsverksamheter hanteras huvudsakligen genom upplaning i de berdrda
utldndska valutorna, CAD samt USD.

Koncernen har analyserat dess kinslighet mot fordndringar i CAD och USD.

Om den svenska kronan hade forsvagats/forstirkts med 10% i forhallande till USD med alla andra variabler
konstanta, skulle &rets resultat per 2015-12-31 ha varit 457 ksek hogre/ldgre (2 949 ksek hogre/lagre).

Om den svenska kronan hade forsvagats/forstirkts med 10% i forhallande till CAD med alla andra variabler
konstanta, skulle érets resultat per 2015-12-31 ha varit 11 984 ksek hogre/lagre (8 578 ksek hogre/ldgre). Pa
motsvarande sitt skulle det egna kapitalet ha paverkats med +- 3 737 ksek om den svenska kronan hade
forsvagats/forstarkts med 10% i forhéllande till USD och med +- 3 274 ksek om den svenska kronan hade
forsvagats/forstarkts med 10% i forhéllande till CAD.

(ii) Riinterisk

Koncernen har rintebdrande finansiella tillgdngar och skulder vars fordndringar kopplat till marknadsréantor
paverkar resultat och kassaflode fran den 16pande verksamheten. Med rénterisk avses risken att fordndringar i det
allménna ranteldget paverkar koncernens nettoresultat negativt. Koncernens réanterisk uppstér framst genom
langfristig uppléning som till stérsta delen 16per med rorlig rdnta. Upplaning som gors med rorlig rénta utsétter
koncernen for réanterisk avseende kassaflode vilken delvis neutraliseras av utlaning och banktillgodohavanden
med rorlig rinta. Uppléning som gors med fast rénta utsétter koncernen for rénterisk avseende verkligt vérde.
Under 2015 och 2014 bestod koncernens upplaning och utlaning av valutorna SEK, USD och CAD. Koncernen
anvénder sig inte av derivatinstrument for att hantera rénterisken i upplaningen.

Skulder till kreditinstitut till rorlig rdnta uppgick per balansdagen till 389 285 ksek (605 154 ksek) och
koncernens likvida medel till 186 407 ksek (132 351 ksek). En fordndring av rénteldget med +/- 2 % skulle
innebéra en paverkan pa rantenettot med +/- 7 784 ksek (11 898 ksek).

27



Index International AB (publ)
Org nr 556561-0770

b) Kreditrisk

Kreditrisk hanteras pa koncernnivd, med undantag for kreditrisk avseende utestdende kundfordringar. Varje
koncernforetag ansvarar for att f6lja upp och analysera kreditrisken for varje ny kund innan standardvillkor for
betalning och leverans erbjuds. Kreditrisk uppstar genom likvida medel, derivatinstrument och tillgodohavanden
hos banker samt utestaende fordringar och avtalade transaktioner. Utlaningen till narstdaende foretagen utgér en
risk om motpartens inte langre skulle kunna eller pa annat sitt skulle avsta fran att fullgora sina forpliktelser. Om
en sadan situation uppstar kan det fa negativ inverkan pa koncernens avkastning och finansiella stéllning. I de
fall da ingen oberoende kreditbedémning finns, gors en riskbedémning av kundens/hyresgastens kreditvardighet
dér dennes finansiella stillning beaktas, liksom tidigare erfarenheter och andra faktorer. Individuella risklimiter
faststélls baserat pa interna eller externa kreditbedomningar i enlighet med de grianser som satts av
styrelsen/ledningen. Anvéndningen av kreditgrénser f6ljs upp regelbundet. Inga kreditgranser 6verskreds under
rapportperioden och ledningen forvéntar sig inte nagra forluster till f6ljd av utebliven betalning fran dessa
motparter.

¢) Likviditetsrisk

Likviditetsrisk ar risken for att koncernen saknar likvida medel for betalning av sina ataganden avseende
finansiella skulder. Malséttningen med foretagets likviditetshantering ar att minimera risken for att koncernen
inte har tillrickliga likvida medel for att klara sina kommersiella dtaganden. Kassaflodesprognoser upprittas
16pande av koncernens ekonomiavdelning med rapportering till ledningen. Ekonomiavdelningen f6ljer noga
rullande prognoser for koncernens likviditetsreserv for att sédkerstdlla att koncernen har tillrdckligt med
kassamedel for att mota behovet i den lopande verksamheten. Ekonomiavdelningen sékerstdller ocksa att
koncernen l6pande bibehaller tillrickligt med utrymme for pa avtalade kreditfaciliteter som inte utnyttjas sa att
koncernen inte bryter mot lanelimiter/lanevillkor (dar tillimpligt) pd ndgra av koncernens lanefaciliteter.
Overskottslikviditet i koncernens rorelsedrivande foretag, dverstigande den del som krivs for att hantera
rorelsekapitalbehov, verfors till koncernens moderforetag.

Koncernen har inga outnyttjade kreditfaciliteter. Framtida likviditetsbelastning i dvrigt avser betalning av
leverantorsskulder och 6vriga kortfristiga skulder samt amortering av 1an.

Nedanstaende tabell analyserar koncernens icke derivata finansiella skulder och nettoreglerade derivatinstrument
som utgor finansiella skulder, uppdelade efter den tid som pa balansdagen aterstar fram till den avtalsenliga
forfallodagen. Derivatinstrument som utgdr finansiella skulder ingar i analysen om deras avtalsenliga
forfallodagar &r vésentliga for att forsta tidpunkterna for framtida kassaflodena. De belopp som anges i tabellen
dr de avtalsenliga, odiskonterade kassaflodena.

Per 31 december 2015
Mindre in 1 4r Mellan 1 och2 dr Mellan 2 och5 4r Mer dn 5 ar

(ksek)

Obligationslan - - 369 909 -
Skulder till kreditinstitut 13414 50 055 30 165 298 970
Ovriga langfristiga skulder - 1628 - -
Leverantorsskulder 77515 - - -
Derivatinstrument 1410 - 11957 62 029
Ovriga kortfristiga skulder 86 241 - - -
Summa 178 580 51 683 412 031 360 999
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Per 31 december 2014 Mindre in 1 &r Mellan 1 och 2 &r Mellan 2 och 5 4&r Mer é4n 5 ar
(ksek)

Obligationslan - - 367 838 -
Skulder till kreditinstitut 26 166 29924 79 755 472 229
Ovriga langfristiga skulder - 21628 - -
Leverantorsskulder 52297 - - -
Skulder till intresseforetag 136 816 - - -
Derivatinstrument - - 10 591 -
Ovriga kortfristiga skulder 52 623 - - -
Summa 267 902 51552 458 184 472 229

3.2 Hantering av kapitalrisk

Koncernens mal avseende kapitalstrukturen &r att trygga koncernens forméga att fortsétta sin verksamhet, sa att
den kan fortsétta att generera avkastning till aktiedgarna och nytta for andra intressenter och upprétthélla en
optimal kapitalstruktur for att halla kostnaderna for kapitalet nere.

Koncernen bedomer kapitalet pa basis av skuldsdttningsgraden. Detta nyckeltal berdknas som nettoskuld
dividerad med totalt kapital. Nettoskuld berdknas som total uppléning (omfattande posterna kortfristig uppléaning
och langfristig uppléning i koncernens balansrakning) med avdrag for likvida medel. Totalt kapital berdknas som
nettoskuld plus eget kapital.

(KSEK) 2015-12-31 2014-12-31
Total upplaning (not 35) 762 513 975912
Avgar: likvida medel (not 31) -186 407 -132 351
Nettoskuld 576 106 843 561
Eget kapital 1113953 1 082 286
Summa kapital 1690059 1925920
Skuldséttningsgrad 34,09% 43,80%

3.3 Berikning av verkligt viirde

Redovisat virde, efter eventuella nedskrivningar, for kundfordringar och 6vriga fordringar samt
leverantorsskulder och vriga skulder forutsitts motsvara deras verkliga virden, eftersom dessa poster ar
kortfristiga i sin natur.

Tabellen nedan visar finansiella instrument varderade till verkligt varde, utifrén hur klassificeringen i verkligt
vérdehierarkin gjorts. De olika nivaerna definieras enligt foljande:

* Noterade priser (ojusterade) péa aktiva marknader for identiska tillgéngar eller skulder (nivé 1)

* Andra observerbara data for tillgdngen eller skulder &n noterade priser inkluderade i niva 1,

antingen direkt (dvs. som prisnoteringar) eller indirekt (dvs. hirledda fran prisnoteringar)

(nivd 2).

* Data for tillgangen eller skulden som inte baseras pa observerbara marknadsdata (dvs. ej observerbara data)
(niva 3)

Foljande tabell visar koncernens finansiella tillgangar och skulder vérderade till verkligt vdrde per 31 december
2015.
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(ksek)

Niva 1

Niva 2 Niva 3

Summa

Tillgangar

Finansiella tillgdngar vérderade till verkligt virde via
resultatrakningen

- Derivatinstrument som innehas for handel:
Valutaoptioner

- Finansiella tillgdngar som kan séljas

6924 -

22 500

6 924

22 500

6 924 22 500

29 424

Summa tillgdngar -

Skulder
Finansiella skulder virderade till verkligt virde via - - -
resultatrakningen

- Derivatinstrument som innehas for handel: - 75 396 - 75 396

Valutaoptioner

Summa skulder - 75 396 - 75 396

Foljande tabell visar koncernens finansiella tillgangar och skulder vérderade till verkligt vdrde per 31 december
2014

(ksek) Niva 1 Niva 2 Niva 3 Summa

Tillgangar
Finansiella tillgdngar vérderade till verkligt virde via
resultatrakningen

- Finansiella tillgdngar som kan séljas - - 239 000 239 000

Summa tillgdngar - - 239 000 239 000

Skulder
Finansiella skulder virderade till verkligt vérde via
resultatrakningen

- Derivatinstrument som innehas for handel: - 10 591 - 10 591

Valutaoptioner

Summa skulder - 10 591 - 10 591

Verkligt virde pa finansiella instrument som handlas pa en aktiv marknad baseras pa noterade marknadspriser pa
balansdagen. En marknad betraktas som aktiv om noterade priser fran en bors, méklare, industrigrupp,
prisséttningstjanst eller dvervakningsmyndighet finns l4tt och regelbundet tillgdngliga och dessa priser
representerar verkliga och regelbundet forekommande marknadstransaktioner pa armlangds avstind. Det
noterade marknadspris som anvénds for koncernens finansiella tillgangar dr den aktuella kdpkursen. Koncernen
har inga finansiella instrument som klassificeras i niva 1.

Verkligt virde pa finansiella instrument som inte handlas pa en aktiv marknad (t.ex. OTC-derivat) faststélls med
hjélp av virderingstekniker. Harvid anvénds i sé stor utstrickning som mojligt marknadsinformation da denna
finns tillgdnglig medan foretagsspecifik information anvénds i sa liten utstrackning som méjligt. Om samtliga
vésentliga indata som kravs for verkligt viardevérderingen av ett instrument &r observerbara aterfinns
instrumentet i niva 2. Koncernens finansiella instrument som aterfinns i niva 2 utgdrs av valutaoptioner.

I de fall ett eller flera vésentliga indata inte baseras pa observerbar marknadsinformation klassificeras det
berorda instrument i niva 3. Foljande tabell visar fordndringar i verkligt varde for Finansiella tillgdngar som kan
sdljas:

2015-12-31  2014-12-31

Ingéende balans 239 000 257 685
Overforingar fran nivé 3 -239 000 -18 685
Vinster och forluster redovisade i resultatrakningen (se not 14) 22 500

Utgaende balans 22 500 239 000

Det verkliga virdet i tabellen har sin grund pa prognos fran nettoresultatet av fasta intékter vid forséljning av
nyproducerade bostadsritter (till bostadsréttsférening), mot kostnader i entreprenaden i byggprojekten. Prognos
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av projekten bygger till stor del pa fasta intékter samt kostnader, vilket ger en minimerad felmarginal till dess
utfall.

Not 4 Viktiga uppskattningar och bedéomningar

Uppskattningar och bedomningar utvirderas l6pande och baseras pa historisk erfarenhet och andra faktorer,
inklusive forvantningar pa framtida handelser som anses rimliga under radande forhéllanden.

Viktiga uppskattningar och bedomningar for redovisningsindamdl

Koncernen gor uppskattningar och antaganden om framtiden. De uppskattningar for redovisningsdndamal som
blir f6ljden av dessa kommer, definitionsmaéssigt, sdllan att motsvara det verkliga resultatet. De uppskattningar
och antaganden som innebér en betydande risk for vésentliga justeringar i redovisade vérden for tillgangar och
skulder under ndstkommande rikenskapsar behandlas i huvuddrag nedan.

Viirdering av andelar i koncernforetag

Vid bedémning pé vérdet pé andelar i dotterforetaget anvdnds prognostiserade kassafloden for vart och ett av
dotterbolagen. Dé vérderingen utgar fran foretagsledningens bdsta uppskattning av nuvérdet och framtida
kassafloden finns det en risk for att oférutsedda omsténdigheter framéver kan ge upphov till justeringar i postens
redovisade vérden.

Viirdering av forvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter ska redovisas till verkligt virde, vilket faststélls av foretagsledningen baserat pa
fastigheternas marknadsvérde. Visentliga bedomningar har ddrmed gjorts avseende bland annat kalkylrénta och
direktavkastningskrav, vilka &dr baserade pé vérderarnas erfarenhetsméssiga bedomningar av marknadens
forrantningskrav pa jamforbara fastigheter. Bedomningar av kassaflodet for drifts-, underhalls- och
administrationskostnader dr baserade pé faktiska kostnader men ocksé erfarenheter av jamforbara fastigheter.
Framtida investeringar har bedémts utifran det faktiska behov som foreligger. Not 20 Vérdeforandring
forvaltningsfastigheter innehéller ndrmare information om bedémningar och antaganden i 6vrigt.

Avgrinsning mellan rorelseférviry och tillgangsfiorviry

Nir ett bolag forvérvas utgor det antingen ett forvérv av rorelse eller ett forvérv av tillgdngar. Ett forvérv av
tillgéngar foreligger om forvérvet avser fastigheter, med eller utan hyreskontrakt, men inte innefattar
organisation och de processer som krévs for att bedriva forvaltningsverksamheten. Ovriga forvirv ir
rorelseforvarv. Foretagsledningen bedomer vid varje enskilt forvarv vilka kriterier som ér uppfyllda. Under 2015
och 2014 dr beddmningen att enbart tillgdngsforvéarv har genomforts.

Viirdering av underskottsavdrag

Koncernen undersoker varje ar om nagot nedskrivningsbehov foreligger for uppskjutna skattefordringar
avseende skattemissiga underskottsavdrag. Dessutom undersoker koncernen ifall det &r tillimpligt att aktivera
nya uppskjutna skattefordringar avseende arets skattemédssiga underskottsavdrag. Uppskjuten skattefordran
redovisas endast for underskottsavdrag for vilka det &r sannolikt att de kan nyttjas mot framtida skattepliktiga
overskott och mot skattepliktiga temporéra skillnader

Not 5 Segmentsinformation

Koncernovergripande information
En uppdelning av intdkterna fran alla produkter och tjanster ser ut som foljer:

2015 2014
Analys av intiikter per intiktsslag:
—Varuforsiljning 8 -
—Intdkter fran fastighetshyror 42 085 55012
—Intakter fran tjénster 16 907 1560
Summa 58 999 56 572

Koncernen har sitt séte i Sverige. Intdkterna fran externa kunder i Sverige uppgér till 38 887 ksek (54 311 ksek)
och summa intékter fran externa kunder i andra ldnder uppgar till 20 112 ksek (2 261 ksek).
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Summa anlidggningstillgdngar, andra &n finansiella instrument och uppskjutna skattefordringar

(det finns inga tillgdngar i samband med férmaner efter avslutad anstéllning eller rattigheter enligt forsékrings-
avtal), som ar lokaliserade i Sverige uppgar till 50 701 ksek (825 029 ksek) och summan av sddana
anldggningstillgdngar lokaliserade i andra ldnder uppgar till 681 536 ksek (802 299 ksek).

Intékter om cirka 8 600 ksek (9 557 ksek) avser en enskild extern kund. Dessa intékter hanfor sig till lokalhyra.

Not 6 Nettoomsiittningens fordelning

Nettoomsittningen fordelar sig pa typ av intékter enligt foljande:

Koncernen 2015 2014
Forsdljning av varor 8 -
Intékter fran fastigheter 42 085 55012
Forsdljning av tjdnster 16 907 1560
Koncernen totalt 58 999 56 572
Moderforetaget 2015 2014
Forsdljning av tjanster 1897 2 065
Fastighetshyror - 177
Moderforetaget totalt 1897 2242
Not 7 Moderforetagets forséljning till och inkop frin koncernforetag

Moderforetaget har under aret fakturerat dotterforetagen 587 ksek (652 ksek) for koncerngemensamma tjénster.
Moderforetaget har kopt tjénster fran koncernforetag uppgéende till 100 ksek (100 ksek) avseende
ledningsarvode till bolagets dgare.

Not 8 Ersiittningar till revisorerna

Koncernen 2015 2014
PwC

Revisionsuppdraget 1456 1173
Revisionsverksamhet utéver revisionsuppdraget 53 20
Skatteradgivning 330 785
Ovriga tjinster 604 1125
Koncernen totalt 2 443 3103
Moderforetaget 2015 2014
PwC

Revisionsuppdraget 830 940
Revisionsverksamhet utdver revisionsuppdraget 53 20
Skatteradgivning 89 785
Ovriga tjinster 604 1125
Koncernen totalt 1576 2870
Not 9 Ersittningar till anstiillda mm.

Koncernen 2015 2014
Loner och andra ersdttningar 27 781 15320
Sociala avgifter 3839 1 896
Pensionskostnader — avgiftsbestimda planer 1 695 1095
Koncernen totalt 33315 18 311
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Loner och andra ersiittningar samt sociala

kostnader 2015 2014
Loner och Sociala  Loner och Sociala
andra avgifter (varav andra avgifter
ersittningar pensions- ersittninga (varav
(varav kostnader) r (varav pensions-
tantiem) tantiem) kostnader)
Styrelseledamoéter, VD och andra ledande positioner 5 889 1207 (119) 3555 510 (85)
Ovriga anstillda 21892 2632 (111) 11765 1386 (51)
Koncernen totalt 27 781 3 839 (230) 15320 1 896 (135)
Konsfordelning i koncernen (inkl dotterforetag) for styrelseledamoter och dvriga ledande befattningshavare
2015 2014
Antal pa Varav kvinnor  Antal pa
balansdagen balansdag Varav
en kvinnor
Styrelseledamdter 39 19 44 19
Verkstéllande direktdr och dvriga ledande positioner 4 1 4 1
Koncernen totalt 43 20 48 20
Moderforetaget 2015 2014
Loner och andra erséttningar 6 952 3505
Sociala avgifter 2371 1132
Pensionskostnader— avgiftsbestdmda planer 947 468
Moderforetaget totalt 10270 5105
Loner och andra ersiittningar samt sociala kostnader 2015 2014
Loner och Sociala avgifter Loner och Sociala
andra (varav pensions- andra avgifter
ersittningar kostnader) ersiittning (varav
(varav ar (varav pensions-
tantiem) tantiem) kostnader)
Styrelseledamoter, verkstillande direktorer och andra 3043 1075 (119) 1580 510 (294)
ledande befattningshavare
Ovriga anstillda 3909 1296 (167) 1925 622 (173)
Moderforetaget totalt 6 952 2 371 (286) 3505 1132 (468)
Medelantal anstiillda med geografisk fordelning per
land 2015 2014
Medelantal ~ Varav kvinnor Medelant
anstillda al Varav
anstillda kvinnor
Sverige 7 5 7 5
Summa moderforetag 7 5 7 5
Dotterforetag
Sverige 3 1 5 1
USA - - 11 4
Kanada 25 3 15 3
Summa dotterforetag 28 4 31 8
Koncernen totalt 35 9 38 13
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Konsfordelning for styrelse och 6vriga ledande

befattningshavare i moderforetaget 2015 2014
Antal pa Varav mén Antal pa
balansdagen balansdag
en Varav man

Styrelseledaméter 3 3 3 3
Verkstéllande direktdr och 6vriga ledande 2 1 2 1
befattningshavare

Moderforetaget totalt 5 4 5 4

Ersittningar och 6vriga formaner

Riktlinjer
Till styrelsens ordférande och ledaméter utgar arvode enligt rsstimmans beslut.

Ersittning till verkstdllande direktoren och andra ledande befattningshavare utgors av grundlon. Med andra ledande
befattningshavare avses de personer som tillsammans med verkstéllande direktdren utgdr koncernledningen.
Ovriga férméner till verkstillande direktdren och andra ledande befattningshavare utgér som del av den totala erséttninge

Villkor for VD och andra ledande befattningshavare
For bolagets VD och andra ledande befattningshavare utgér inget avgangsvederlag. Uppségningstiden &r 3 méanader.

Pensioner
For de anstéllda inom koncernen, som har rétt till pension enligt sina anstéllningsavtal, betalar Index pensionspremier
for de anstéllda enligt en fast procentplan. Procentplanen dr uppdelad enligt foljande:
- 4,8% av 16n upp till 7,5 basbelopp
- 31,6% av 16n 6ver 7,5 basbelopp
Index har ett avtal med ett forsdkrings- och pensionsradgivningsforetag dir de anstéllda sjdlva kan vélja hur deras
pensionspremier ska investeras.

Ersiittningar till ovriga ledande befattningshavare
Av bolagens 16ner och ersittningar avser VD 1 378 ksek (1 130 ksek) och styrelsen 200 ksek (250 ksek).

Ersittningar och 6vriga formaner 2015

Grundlon/ Pensionskostnad Summa
Styrelse-arvode

VD 1378 254 1632
Rickard Haraldsson
VD USA 2 095 2 095
Bjarne Borg
Vice VD 1320 237 1557
Marie-Louise Alamaa
Styrelseledamot 75 - 75
Brian Borg
Styrelseledamot 125 - 125
Arne Weinz
Andra ledande befattningshavare 752 12 764
(2 person)
SUMMA 5745 503 6248
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Ersittningar och 6vriga formaner 2014

Grundlon/ Pensionskostnad Summa
Styrelse-arvode
VD (2014/11-2014/12) 315 64 379
Rickard Haraldsson
Styrelseordforande (2014/01- 2014/10) 125 - 125
Arne Weinz
VD (2014/01-2014/10) 815 193 1008
Marie-Louise Alamaa
Vice VD (2014/11-2014/12) 200 36 236
Marie-Louise Alamaa
VD USA (2014/01-2014/12) 1714 75 1789
Bjarne Borg
Styrelseledamot (2014/01-2014/12) 125 - 125
Brian Borg
Andra ledande befattningshavare (1 personer) 261 13 274
Summa 3555 381 3936
Not 10 Ovriga rorelseintikter
Koncernen
Ovriga rorelseintikter 2015 2014
Forsdljning av anldggningstillgdngar - 376
Forsakringsersittning 6 43
Aterford nedskrivning lager 2431 -
Management arvode 12 564 15031
Ovrigt 404 921
Summa 6vriga rorelseintikter 15 405 16 371
Not 11 Resultat fran andelar i koncernforetag
Koncernen Moderforetaget
2015 2014 2015 2014
Avyttring av andelar 8459 - 12 159 1100
Nedskrivning av andelar - - -220 333 -
Summa resultat frian andelar i koncernforetag 8459 -208 174 1100
Not 12 Resultat frin andelar i intresseforetag
Koncernen Moderforetaget
2015 2014 2015 2014
Nedskrivning av andelar i intressebolag - -2 684 - -
Resultat vid forsdljning av intressebolag - =277 1931
Resultat fran kapitalandelar i intressebolag 31821 1 146 244 300 -
Summa resultat frian andelar i intresseforetag och joint 31 821 -1 815 244 300 1931

ventures
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Not 13 Resultat fran évriga virdepapper och fordringar som ir anldggningstillgingar
Moderforetaget
2015 2014
Valutakursdifferens langfristiga fordringar -1311 107 113
Nedskrivning fordran -810 -9 867
Summa resultat fran 6vriga virdepapper och -2 121 97 246
fordringar som ér anlidggningstillgangar
Not 14 Finansiella intikter och kostnader/ Réiinteintikter och rintekostnader
Koncernen Moderforetaget
Finansiella intikter/Riinteintiikter 2015 2014 2015 2014
Rénteintékter pa banktillgodohavanden 435 154 - 134
Rénteintékter pa utlaning 61487 43 974 113972 89 224
Valutakurseffekt pa kortfristiga fordringar 71 689 27723 36 933 27723
Valutakurseffekter pa langfristiga fordringar 81 849 103 610 - -
Resultat fran derivatinstrument 14 151 - 14 151 -
Forandrmg i verkligt viarde pa derivatinstrument 4148 5173 4148 5173
— valutaoptioner
Resultat fran andelar i koncernforetag - 2 830 - -
Summa finansiella intikter/riinteintikter 233 759 183 464 169 204 122 254
Koncernen Moderforetaget
Finansiella kostnader/Riintekostnader 2015 2014 2015 2014
Réntekostnader pa skulder till dgare -7 080 -3212 -6 034 -2 037
Réntekostnader pa skulder till koncern - - -16 989 -13 544
Réntekostnader pa obligationslan -26 741 -46 369 -26 741 -46 369
Réntekostnader ovriga -21 605 -12 112 -591
Valutakurseffekt pé kortfristiga fordringar -68 965 - -40 213 -
Valutakurseffekt pé langfristiga fordringar -75 815 - - -
Resultat fran derivatinstrument -4 342 - -4 342 -
Forandring i verkligt virde pa derivatinstrument
. -62 029 - - -
— valutaoptioner
Nedskrivning av fordringar -810 -9 867 - -
Ovriga finansiella kostnader - -7 458 - -1317
Summa finansiella kostnader/riintekostnader -267 387 -79 018 -94 910 -63 267
Summa finansiella poster — netto -33 628 104 446 74 294 58 987
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Not 15 Innehav i intresseforetag

2015 2014
Ingéende anskaffningsvérden 10 967 57373
Inkop/aktiedgartillskott 620 180
Forsdljning av innehav - -46 586
Omklassificeringar -10 787 -
Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden 800 10 967
Ingéende nedskrivningar - -27 270
Arets nedskrivningar - -2 684
Aterforing nedskrivningar - 29 954
Utgiaende ackumulerade nedskrivningar - -
Ingéende forandringar av kapitalandel 1593 3731
Aterforing foriandring kapitalandel -1 622 -4 179
Forandringar av kapitalandel i intresseforetag -20 2041
Utgaende forindring i kapitalandel -49 1593
Utgiende redovisat viirde 751 12 560

Nedan anges de intresseforetag som styrelsen anser &r visentliga for koncernen per 31 december 2015. De
intresseforetag som anges nedan har aktiekapital som bestar enbart av stamaktier vilka &gs direkt av koncernen.
De ldnder dér dessa intresseforetag har bildats eller registrerats dr ocksa de lander dér de bedriver sin
huvudsakliga verksamhet. Karaktiren av innehav i intresseforetag 2014 och 2015:

Registrerings- Agarandel
Namn land Skulder Intiikter  Resultat %
2015
Sport Hotels AB Sverige 1985 - -118 33%
1985 - -118
Registrerings-
Namn land Skulder Intiikter Resultat Agarandel %
2014
Sport Hotels AB Sverige 1985 - -29 30%
Index Aviation LLC USA 8514 - -527 50%
Intercoastal Park LLC USA - - - 50%
9575 -556
Not 16 Innehav i joint ventures
2015 2014
Ingéende anskaffningsvérden 11 836 11786
Aterbetalning aktiedgartillskott -10 500 -
Omklassificeringar 197 50
Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden 1533 11 836
Ingéende forandringar av kapitalandel 437 -
Forandringar av kapitalandel i intresseforetag 971 437
Utgaende forindring i kapitalandel 1 408 437
Utgaende redovisat virde 2 941 12 273
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Koncernen har innehav pa 50% i Fréjden AB och Viéstermalms Strand Holding AB vilka utgdr innehav i joint
ventures. Foljande totala poster dr forknippade med Index Internationals innehav i joint ventures;

Namn Anliggnings- Omséttnings- Kort- Ling- Intikter Kostnader  Agar-
tillgangar tillgangar fristiga fristiga andel
skulder  skulder Y%
2015
Frojden AB 443 63815 13959 - 57412 -10 275 50%
Vistermalms - 12 739 219 13122 2559 -3 734 50%
Strand Holding AB
Summa 443 76554 14178 13122 59 971 -14 009
Kort- Lang- Intikter Kostnader Agar-
Anliggnings- Omsittnings- fristiga fristiga andel
Namn tillgangar tillgingar skulder  skulder %
2014
Frojden AB 233 543 90 139 998 - 233002 -158  50%
Vistermalms 135 500 160 961 1 11979 2 036 -2557  50%
Strand Holding AB
Summa 369 043 251 100 999 11979 235038 -2715
Det finns inte nagra eventualforpliktelser som hérror fran koncernens intresse i dessa joint ventures.
Not 17 Bokslutsdispositioner
Moderforetaget
2015 2014
Foréndring periodiseringsfond -17 700 -17 500
Erhéllna/lamnade koncernbidrag 28 396 -50 720
Summa 10 696 -68 220
Not 18 Inkomstskatt/Skatt pa arets resultat
Koncernen Moderforetaget
2015 2014 2015 2014
Aktuell skatt:
Aktuell skatt pa arets resultat -13394  -17267 -11868  -11551
Skatt hanforligt till tidigare &r -3 735 - -1 689
Summa aktuell skatt -17129  -17 267 -13557 -11551
Uppskjuten skatt (se not 24) 93 098 8 839 - -
Summa uppskjuten skatt 93 098 8 839 - -
Inkomstskatt 75 969 -8 428 -13 557 -11 551

Inkomstskatten pa resultatet skiljer sig fran det teoretiska belopp som skulle ha framkommit vid anvéndning av
effektiv skattesats for resultaten i de konsoliderade foretagen enligt foljande:
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Koncernen Moderforetaget
2015 2014 2015 2014
Resultat fore skatt -17 420 109 958 81742 139 802
Inkomstskatt berdknad enligt nationella skattesatser 7 134 -22224  -17983 -30 756
gillande for resultat i respektive land
Skatteeffekter av:
- Ej skattepliktiga intdkter 274 048 22 638 58 751 729
- Ej avdragsgilla kostnader -171 998 -3524  -56 530 -2432
- Avsiéttning till periodiseringsfond - - 3894 3850
- Skattemissiga underskott for vilka ingen -30 828 -20 369 - -
uppskjuten skattefordran redovisats
- Utnyttjande av underskott som tidigare inte 1348 15522 - 17 058
redovisats
- Skatt hanforligt till tidigare &r -3735 -1 689
Skattekostnad 75 969 -8428 -13557 -11 551
Viktad skattesats for Koncernen ar 40,9% (20,2 %).och Moderforetaget dr 22,0 % (22,0%).
Not 19 Valutakursdifferenser
Valutakursdifferenser har redovisats i resultatrikningen enligt f6ljande:
Koncernen Moderforetaget
2015 2014 2015 2014
Finansiella poster netto 8758 131 333 -4 591 134 836
Summa valutakursdifferenser i 8 758 131 333 -4 591 134 836
resultatrikningen
Not 20 Immateriella tillgangar
Koncernen Koncessioner  Varumiirken Summa
Rikenskapsaret 2014
Ingéende redovisat virde 11 699 7282 18 982
Inkdp/upparbetning - - -
Avskrivningar -688 -3 489 -4 177
Avyttringar - -3793 -3793
Utgaende redovisat virde 11 011 - 11 011
Per 31 december 2014
Anskaffningsvirde 13 764 18 651 32415
Ackumulerade avskrivningar -2 753 -14 858 -17 611
Avyttring -3793 -3793
Utgaende redovisat virde 11 011 - 11 011
Rikenskapsaret 2015
Ingéende redovisat virde 11011 - 11011
Inkdp/upparbetning - 282 281
Avskrivningar -688 -5 -693
Utgaende redovisat virde 10 323 277 10 600

Per 31 december 2015
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Koncernen Koncessioner  Varumiirken Summa
Anskaffningsvirde 13 764 18 933 32697
Ackumulerade avskrivningar -3 441 -14 863 -18 304
Avyttring/Aterforing -3793 -3793
Utgaende redovisat virde 10 323 277 10 600

Forvaltningsfastigheter

Not 21

Koncernen

Rikenskapsaret 2014

Ingéende redovisat virde 441 500
Anlédggningstillgangar som innehas for -60 000
forséljning

Omklassifisering 30 742
Justering verkligt vérde forvalt. fastigheter 32560
Ovrig investering 16 940
Utgaende redovisat virde per 31 461 742
december 2014

Rikenskapsaret 2015

Ingéende redovisat virde 461 742
Investeringar i befintliga fastigheter 48 436
Anlédggningstillgangar som innehas for 11 000
forséljning

Omklassifisering -3174
Justering verkligt vérde forvalt. fastigheter -9 795
Avyttring -431 000
Utgaende redovisat virde per 31 77 209
december 2015

Verkliga virden pd forvaltningsfastigheter

Index International redovisar sina fastigheter till verkligt védrde i balansrdkningen, vilket motsvaras av
fastigheternas marknadsvérde. Forandringar i marknadsvérdet redovisas som vardeforandring i
resultatrdkningen. Verkligt varde faststills, vid arsskiftet 2015, utifran externa vérderingsmaén eller inkomna bud
pa fastigheter. Som externa virderingsmén har FS Fastighetsstrategi AB/Property Valutors Canada anlitats som
dr oberoende konsultforetag.

Berédkningen av verkligt varde gors for varje enskild fastighet. Antigen genom en 10arig kassaflédesmodell eller
genom en jamforelseanalys av liknande objekt i omradet. De vésentligaste variablerna som ar avgérande for det
berdknade verkliga vérdet, i modellen ar direktavkastningskravet och bedomd real tillvaxt, dvs.
inflationsantagande. Andra viktiga variabler &r driftsnetto och den langsiktiga vakansnivén. Till grund for
faststéllande av direktavkastningen ligger bl a marknadens riskrénta for fastighetsinvesteringar vid varje given
tid. Denna baseras pa ett antal faktorer saisom marknadsrédnta. Skuldséttningsgrad, inflationsforvantningar och
avkastningskrav pa insatt kapital. Men dven fastighetsspecifika forutséttningar paverkar direktavkastningskravet.
Direktavkastningskravet ar fastighetens driftsnetto stélld i relation till det verkliga vardet.

Niva for den arliga framtida inflationen bedoms till 2 procent. Som diskonteringsrénta anvénds faststalld
direktavkastningsrianta med tilligg for arlig inflation.

Diskonteringsriinta vid virdering, 2015-12-31, %
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— Norrtilje 6,5
— Vistervik med omnejd 9,1
— Ajax, Durham, Ontario 10,0

Virderingsantagande, viigt genomsnitt, 2015-12-31

Viistervik,

— Inflationsantagande 2,0%
— Kalkylrénta for restvéarde 9,1%
— Direktavkastningskrav restvérde 7,1%
— Langsiktig vakansgrad 5,6%
— Drift- och underhallskostnader ar 1 400 kr/kvm
— Marknadshyra 737 kr/kvm

Ajax,Durham, Ontario

— Direktavkastningskrav restvérde 8,7%
— Drift- och underhallskostnader ar 1 11 kr/kvm
— Marknadshyra 276 kr/kvm

Driftsnetto ar skillnaden mellan fastighetsintidkterna och drifts- och under héllskostnader (fastighetskostnader
fore fastighetsadministration). Utgangspunkten &r aktuell prognos for driftsnetto baserat pa senaste arets utfall.
Intékterna och eller drift- och underhalls kostnaderna for ett enskilt ar kan dock vara paverkade av faktorer som
inte ar vanligt forekommande under fastighetens langsiktiga livstid. Om sé skulle vara fallet for aktuella
prognosvirden sker en normalisering av det enskilda arets belopp.

Kassaflodet for drift-, underhalls- och administrationskostnader &r baserat pé faktiska kostnader och erfarenheter
av jamforbara objekt. Driftsnetto &r skillnaden mellan fastighetsintékterna och drifts och underhalls kostnader
(fastighetskostnader fore fastighetsadministration). Investeringar har bedémts utifran det behov som foreligger.

Nir alla variabler faststdlls utifran ovanstaende beskrivning sker en berdkning av nuvérdet av de kommande 10
arens driftsnetto i kassaflodesmodellen. Dessutom berdknas nuvirdet av restvérdet baserat pa det 10:e érets
driftsnetto i denna modell. Dérefter sker eventuellt en justering for vérdet av pagéende projekt och mark med
outnyttjade byggritter.

Omvérderingen, efter avdrag for uppskjuten skatt, redovisades i resultatrédkningens post ”Vardefordndring
forvaltningsfastigheter”.

Samtliga verkligt véirde virderingar for forvaltningsfastigheter har genomforts med hjilp av betydande icke
observerbara indata (nivé 3). Det har inte skett nagon fordndring av varderingsmetod mellan perioderna, och
dérmed ingen 6verforing mellan verkligt vérde-nivderna. For forklaring av verkligt virde-nivaer se not 3.3.

Kinslighetsanalys

De parametrar som vésentligt paverkar vérdet pa en fastighet ar diskonteringsrantan och hyresvérdet. I
diskonteringsréntan ingdr antagande sasom réinteldge, skuldséttningsgrad, inflationsantaganden, avkastningskrav
pa insatt kapital, lage pa fastigheten, hyresgéststruktur m.m. Hyresvérdet speglar marknadsbilden for vad
hyresgésterna &r villiga att betala for fastighetsytor. For att belysa hur en fordndring pé - 1 procent for dessa
parametrar paverkar berdknat verkligt virde kan foljande kénslighetsanalys goras:

Forindring i 2015 +1% -1%

Diskonteringsranta, tkr -9312 14986
Hyresvérde, tkr 137 -137

Not 22 Materiella anldggningstillgangar
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Koncernen

Rikenskapsaret 2014
Ingéende redovisat virde
Inkop
Omklassificeringar
Omrékningsdifferenser
Avskrivningar
Utgaende redovisat
virde

Per 31 december 2014
Anskaffningsvirde
Ackumulerade
avskrivningar
Redovisat virde

Rikenskapsaret 2015
Ingéende redovisat virde
Inkop

Forsdljning och
utrangeringar
Omklassificeringar
Omrékningsdifferenser
Avskrivningar
Utgaende redovisat
virde

Per 31 december 2015
Anskaffningsvirde
Ackumulerade
avskrivningar
Redovisat virde

Byggnader
och mark

30473
187 472
-210 687
-6

7 252

10 524
-3272

7252

3272
-3272

Inventarier,
verktyg och
installationer

3340
1741
=776

-1321
2984

7700
-4 716

2984

2984
74
-346

-566
2129

7410
-5282

2129

Pagaende ny-
anlidggningar

303 036
313 829
-5201
38 926
85

650 675

650 675

650 675

650 675
72521
-3 823

2226
74 849

642 298

642 298

642 298

Summa

336 849
503 042
-31 221
38 926
-1242
846 354

851 076
-4 722

846 354

846 354
72 595
-4 197

-194 893
-74 867
-566
644 427

649 714
-5 288

644 427

Pagaende nyanldggningar per 31 december 2015 bestar huvudsakligen av investeringar i biogasanlaggning i
Kanada. Under aret har koncernen aktiverat laneutgifter pa 13 835 ksek (10 523 ksek) pa kvalificerade tillgdngar

i form av pagaende nyanldggningar. Aktiverad rinta faststélldes med tillimpning av rdnta hanforlig till

upplaning som tagits direkt for investering i en kvalificerad tillgang.

Materiella anldggningstillgangar som dverforts till den avyttringsgrupp som klassificerats som innehav for
forsdljning uppgar till 49 000 ksek och avser fastigheterna Gunnebo 1:109 och 1:110. Se not 33 for ytterligare

information om avyttringsgruppen som innehas for forséljning.

Moderforetaget

Byggnads-
inventarier

Inventarier, verktyg och
installationer

Summa

Rikenskapsaret 2014
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Moderforetaget Byggnads- Inventarier, verktyg och Summa
inventarier installationer

Ingéende redovisat virde 31 854 885
Inkop 116 116
Avskrivningar -31 -90 -121
Utgiende redovisat viirde 0 880 880
Per 31 december 2014

Anskaffningsvirde 31 1749 1780
Ackumulerade avskrivningar -31 -869 -900
Redovisat virde 0 880 880
Rikenskapsaret 2015

Ingéende redovisat virde - 880 880
Inkop - 14 14
Avskrivningar - -70 -70
Utgiende redovisat viirde 0 824 824
Per 31 december 2015

Anskaffningsvirde - 1763 1763
Ackumulerade avskrivningar - -939 -939
Redovisat virde - 824 824

Not 23

Ovriga langfristiga fordringar/Andra lingfristiga fordringar

Ovriga langfristiga fordringar inkluderar spirrade likvida medel som ir deponerade som sikerhet, i Kanada. De
likvida medlen, motsvarande 10 000 kCAD, hélls pa ett rintebarande konto, fram till 16ptidens slut 2018-07-15, i
héndelse av ”default” avseende kraftverkets byggnadskreditiv hos National Bank of Canada.

Koncernen 2015-12-31 2014-12-31

Spérrade likvida medel 61 946 67 196
Revers till Index Equity Sweden koncernen 193 382 81 981
Revers till Index Enterprise koncernen 650 092 524 237
Revers till 6vriga 86 494 13 980
Koncernen totalt 991 914 687 394
Moderforetaget 2015-12-31 2014-12-31

Revers till Index Equity koncernen 193 382 81 981
Revers till Index Enterprise koncernen 598 370 455 640
Revers till 6vriga 541 3204
Moderforetaget totalt 792 293 540 825

Redovisat virde for Ovriga langfristiga fordringar motsvarar verkligt vérde.

* Med ovriga dgarkoncerner avses dvriga dotterbolag som ingar i annan koncern, utanfor koncernen for Index International AB (publ).

Not 24 Uppskjuten skatt
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Koncernen Moderforetaget
2015-12-31 2014-12-31 2015-12-31 2014-12-31

Uppskjuten skattekostnad avseende temporéra -8 308 -15728 - -
skillnader
Uppskjuten skatteintakt avseende temporira 101 406 24 567 - -
skillnader
Summa uppskjuten skatt i 93 098 8 839 - -
Resultatrikningen

Uppskjutna skattefordringar och — skulder fordelas

et Koncernen

enligt foljande:

Uppskjutna skattefordringar 2015-12-31 2014-12-31

Uppskjutna skattefordringar som ska utnyttjas efter

mer &n 12 manader - -

Uppskjutna skattefordringar som ska utnyttjas inom

12 manader - 904

Summa uppskjutna skattefordringar - 904

Uppskjutna skatteskulder

Uppskjutna skatteskulder som ska utnyttjas efter mer

dn 12 manader -67 709 -112 430

Uppskjutna skatteskulder som ska utnyttjas inom 12

manader. -5 388 -3 007

Summa uppskjutna skatteskulder -73 097 -115 437

Uppskjutna skatteskulder/fordringar (netto) -73 097 -114 533

Foréndring i uppskjutna skattefordringar och — skulder under éret, som har redovisats i resultatrakningen, utan
hénsyn tagen till kvittningar som gjorts inom samma skatteréttsliga jurisdiktion, framgér nedan:

- Verkligt
Temporira viirde )
Uppskjutna skatteskulder skillnader . . Ovrigt Summa
fastigheter forvaltning
g sfastigheter
1 januari 2014 100 059 24 469 1 641 126 169
Redovisat i resultatrdkningen -6 196 -7 646 3110 -10 732
31 december 2014 93 863 16 823 4751 115 437
Redovisat i resultatrikningen -84 300 -12 387 2 685 -94 002
Redovisat direkt i eget kapital 51055 - 607 51 662
31 december 2015 60 618 4 436 8043 73 097
. . Underskotts- -
Uppskjutna skattefordringar avdrag Ovrigt Summa
1 januari 2014 2508 - 2508
Redovisat i resultatrikningen -1 904 300 -1 604
31 december 2014 604 300 904
Redovisat i resultatrikningen -604 -300 -904

31 december 2015
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Uppskjutna skattefordringar redovisas for skatteméssiga underskottsavdrag i den utstrickning som det &r
sannolikt att de kan tillgodogéras genom framtida beskattningsbara vinster. Koncernen redovisade inte
uppskjutna skattefordringar uppgéende till 33 846 ksek (36 000 ksek), avseende forluster uppgaende till
127 721 ksek (137 199 ksek), som kan utnyttjas mot framtida beskattningsbar vinst. Underskottsavdrag forfaller

inte vid ndgon given tidpunkt.

Not 25 Andelar i koncernforetag
Moderforetaget 2015-12-31 2014-12-31
Ingdende anskaffningsvérde 361 059 361 159
Forvarv 8 -
Aktiedgartillskott 31283 -
Avyttring -341 -100
Utgidende ackumulerat 392 009 361 059
anskaffningsvirde
Ingdende nedskrivningar -112 744 -112 744
Arets nedskrivningar -220 333
Utgidende ackumulerade -333 077 -112 744
nedskrivningar
Utgiende redovisat viirde 58 932 248 315

Moderforetaget innehar andelar i foljande dotterforetag:

Namn Organisations- Site Kapital Antal Redovisat virde
nummer -andel  aktier
2015-12-31  2014-12-31

Dalringen Forvaltning AB 556400-4694 Stockholm 100% 20 000 200 200
Index Projekt AB 556632-5907 Stockholm  66,68% 3334 - 333
Djurgérdsbrunns Tennis AB 556708-0204 Stockholm 100% 1 000 100 100
Index Equity Sweden AB 556671-1601 Stockholm 100% 1 000 - -
Loftahammar Projekt AB 556743-5374 Stockholm 100% 1 000 110 110
Opalo Holding AB 556697-2906 Stockholm 100% 1 000 20 836 20 836
Index Asset Management AB  556711-6586 Stockholm 100% 1 000 122 122
Index Investment LLC USA 100% 1 - -
Index International US Holding USA 100% 1 000 31283
Index Energy Mills Road Corp Kanada 70% 70 6 281 226 614
Textile Real Estate Corp Kanada 100% 100 - -
Index Waste Management Corp Kanada 100% 100 - -
Index Environmental Corp Kanada 70% 700 - -
Index Development Canada Kanada 100% 100 - -
Corp

Summa 58 932 248 315
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Not 26 Finansiella instrument per kategori
Koncernen Tillgangar Lanefordringar Finansiella Summa
viirderade till och tillgangar
verkligt virde via kundfordringar som kan
Tillgangar i balansrikningen resultatrikningen siljas
31 december 2015
Finansiella tillgdngar som kan séljas - 22 500 22 500
Ovriga langfristiga fordringar - 991914 - 991914
Lagerfastigheter 242 372 - - 242 372
Virdepapper 56 888 - - 56 888
Kundfordringar - 10 358 - 10 358
Ovriga fordringar - 44 100 - 44 100
Derivatinstrument 6924 - - 6924
Likvida medel - 186 407 - 186 407
Summa 306 184 1232779 22500 1561463
31 december 2014
Finansiella tillgdngar som kan séljas - 239 000 239 000
Fordringar hos intresseforetag och joint - 44 388 - 44 388
venture
Ovriga langfristiga fordringar - 687 394 - 687 394
Virdepapper 54 682 - - 54 682
Kundfordringar - 3580 - 3580
Ovriga fordringar - 51 096 - 51 096
Likvida medel - 132 351 - 132 351
Summa 54 682 918 809 239000 1212491
Koncernen Skulder virderade  Ovriga finansiella skulder Summa
till verkligt viirde via
resultatrikningen
Skulder i balansrikningen
31 december 2015
Uppléning - 392 604 392 604
Obligationslan - 369 909 369 909
Ovriga langfristiga skulder - 1 628 1628
Leverantorsskulder - 77 515 77515
Skulder till intresseforetag - - -
Derivatinstrument 75 396 - 75 396
Ovriga skulder - 86 241 86 241
Summa 75 396 927897 1003293
31 december 2014
Uppléning - 608 074 608 074
Obligationslan - 367 838 367 838
Ovriga langfristiga skulder - 21628 21 628
Leverantorsskulder - 52297 52297
Skulder till intresseforetag - 136 816 136 816
Derivatinstrument 10 591 - 10 591
Ovriga skulder - 52 623 52 623
Summa 10 591 1239276 1249 867
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Moderforetaget Lanefordringar och
kundfordringar
Tillgangar i balansrikningen
31 december 2015
Langfristiga fordringar hos koncernforetag 722 548
Fordringar hos intressebolag och joint ventures -
Andra langfristiga fordringar 792 293
Kundfordringar 1487
Kortfristiga fordringar hos koncernforetag 89 478
Ovriga fordringar 4387
Kassa och Bank 42 828
Summa 1653 021
31 december 2014
Langfristiga fordringar hos koncernforetag 668 804
Fordringar hos intressebolag och joint ventures 922
Andra langfristiga fordringar 540 826
Kundfordringar 499
Kortfristiga fordringar hos koncernforetag 93 458
Ovriga fordringar 3591
Kassa och Bank 34905
Summa 1343 005
Moderforetaget Ovriga finansiella skulder

Skulder i balansrikningen
31 december 2015

Obligationslan 369 909
Langfristiga skulder till koncernforetag 661 968
Skulder till intresseforetag -
Leverantorsskulder 949
Kortfristiga skulder till koncernforetag 31459
Ovriga skulder 42 808
Summa 1107 093
31 december 2014

Obligationslan 367 838
Langfristiga skulder till koncernforetag 527 502
Skulder till intresseforetag 136 503
Leverantorsskulder 739
Kortfristiga skulder till koncernforetag 12 546
Ovriga skulder 29116
Summa 1074 244
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Not 27 Derivatinstrument
2015-12-31 2014-12-31
Koncernen Tillgangar Skulder Tillgangar Skulder
Rénteswap - 73 986 - 10 591
Valutaoptioner 6924 1410 - -
6924 75 396 - 10 591
Kortfristig del 6 924 1410 - -

Derivat instrumenten klassificeras som omséttningstillgangar eller kortfristiga skulder da 16ptiden pa derivat
instrumenten understiger 12 ménader.

Rinteswapar

Det nominella beloppet for de utestdende ranteswaparna uppgick per 31 december 2015 till 375 000 ksek
respektive 60 000 kcad.

Vinster och forluster pa valutaoptioner redovisats i finansnettot (not 14).

Not 28 Kundfordringar

Koncernen 2015-12-31 2014-12-31
Kundfordringar 10 358 3753
Reservering for osdkra fordringar - -173
Kundfordringar — netto 10 358 3580
Koncernen 2015-12-31 2014-12-31
SEK 2240 1985
uUSD 1671

CAD 6 447 1595
Kundfordringar- per valutaslag 10 358 3580

Aldersanalysen av dessa kundfordringar framgar nedan:
2015-12-31 2014-12-31

1-30 dagar 7452 2 834
31-60 dagar 496 427
> 61 dagar 2410 319
Summa forfallna kundfordringar 10 358 3580

Forandringar i reserven for osékra kundfordringar &r som foljer:
2015-12-31 2014-12-31

Per 1 januari -173 -631
Reservering for osdkra fordringar -460 -
Fordringar som har skrivits bort under &ret som ej indrivningsbara 633 362
Aterforda outnyttjade belopp 96
Per 31 december - -173

Avsittningar till respektive aterforingar av reserver for osikra kundfordringar ingér i posten dvriga externa
kostnader i resultatrakningen. Nagra sakerheter eller andra garantier for de pa balansdagen utestdende
kundfordringarna finns e;.
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Not 29 Ovriga fordringar

Koncernen 2015-12-31  2014-12-31
Reversfordringar 41 040 40 563
Deposit flyg, PC-24 - 5859
Deposit 631 -
Ovriga fordringar 2429 4674
Koncernen totalt 44 100 51 096
Moderforetaget 2015-12-31 2014-12-31
Reversfordringar 3310 3338
Ovriga fordringar 1077 253
Moderforetaget totalt 4387 3591
Not 30 Varulager

2015-12-31 2014-12-31
Lagerfastigheter 242 372 185 443
Révaror och fornddenheter 137 186
Lager av virdepapper 56 751 54 682
Summa 299 260 240 311

Lagret av vardepapper &r vérderat till verkligt virde. Nedskrivning av viardepapper som redovisats som kostnad i

resultatrdkningen uppgar till 0 ksek (33 374 ksek).

Not 31 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Koncernen 2015-12-31 2014-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 140 235
Forutbetalda hyresutgifter - 353
Forutbetalda sponsoravtal 2 080 1 560
Depositionskonton 3675 4174
Ovriga forutbetalda kostnader 1208 1556
Ovriga upplupna intikter 204 250
Koncernen totalt 7307 8128
Moderforetaget 2015-12-31 2014-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 129 26
Forutbetalda sponsoravtal 2 080 1 560
Ovriga forutbetalda kostnader 269 173
Ovriga upplupna intikter - 250
Moderforetaget totalt 2478 2009
Not 32 Likvida medel/Kassa och bank

Koncernen 2015-12-31 2014-12-31
Banktillgodohavanden 186 407 132 351
Koncernen Totalt 186 407 132 351
Moderforetaget 2015-12-31 2014-12-31
Banktillgodohavanden 42 828 34095
Totalt 42 828 34 905
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Koncernen 2015-12-31 2014-12-31
Spérrade likvida medel 61 946 67 196
Totalt 61 946 67 196
Not 33 Anléaggningstillgangar som innehas for forséiljning

De tillgdngar och skulder som hénfor sig till fastigheterna Gunnebo 1:109 och 1:110 har redovisats som innehav
for forséljning efter godkdnnandet fran koncernledningen och aktiedgarna. Fastigheterna avser man att silja
under 2016. Beslutet begrundar sig i att 4garna avser satsa pa andra investeringsprojekt, inom fastigheter, och
vill frigora kapital till dessa d&ndamal.

Tillgangar i avyttringsgrupp klassificerad som innehav for forsiljning:
2015-12-31 2014-12-313

Iférvaltningsfastigheter 49 000 60 000
Ovriga langfristiga fordringar
Summa tillgangar 49 000 60 000
Not 34 Aktiekapital och ovrigt tillskjutet kapital
Antal aktier

(tusental) Aktiekapital
Per 1 januari 2014 100 000 10 000 000
A-aktier - -
B-aktier - -
Per 31 december 2014 100 000 10 000 000
A-aktier - -
B-aktier - -
31 december 2015 100 000 10 000 000

Aktiekapitalet bestar av 5 000 st A-aktier och 95 000 st B-aktier. Aktierna har ett rostvarde pa 10 roster/A-aktie
och 1 rost/B-aktie.
Alla aktier som emitterats av moderforetaget &r till fullo betalda.

Not 35 Uppléning

Koncern 2015-12-31 2014-12-31
Langfristig
Obligationslan 369 909 367 838
Skulder till kreditinstitut 379 190 581908
Summa langfristig upplaning 749 099 949 746
Kortfristig
Skulder till kreditinstitut 13 414 26 166
Summa kortfristig upplaning 13 414 26 166
Summa upplining 762 513 975912
Obligationsldin

Foretagsobligationen om 375 000 ksek emitterades den 22 maj 2014 och har en 16ptid fram till och med den 22
maj 2018. Lanet &r amorteringsfritt och 16per med rorlig rinta om Stibor 3 man + 7% som betalas kvartalsvis.
Villkor kopplade till obligationslanet pavisar att andelen av eget kapital ej far understiga 35% av totala tillgéngar.
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Ovriga villkor for obligationen dr bland annat att vissa virdedverforingar utanfdr koncernen eller Index Enterprise
LLC-koncernen ér begridnsande. Sadana vardedverforingar ar dock tillatna om soliditeten uppgar till minst 40 %

och sa linge sammanlagda dverforingarna inte uppgar till mer dn det hogre beloppet av 30 000 ksek eller 50 % av
koncernens sammanlagda arsvinst, for foregdende rdkenskapsar.

Skulder till kreditinstitut om 379 190 ksek (581 908 ksek) har en 16ptid fram till och med 2017-12-31 och l6per
med en genomsnittlig rdnta pa 3,64% vilken betalas kvartalsvis. Skulder till kreditinstitut &r villkorade att kredit
kan ségas upp pa 2 manader samt att den rorliga rintesatsen bestdims av kreditgivare med hénsyn till det allmédnna
ranteldget. Réntesatsen kan med omedelbar verkan fordndras. Stéillda sdkerheter for skulder till kreditinstitut utgor

fastighetsinteckning.

Redovisade belopp och verkligt varde for langfristig uppléning ar som foljer:

Redovisat virde Verkligt virde
2015-12-31 2014-12-31 2015-12-31 2014-12-31
Obligationslan 369 909 367 838 375 000 375 000
Skulder till kreditinstitut 379 190 581908 379 190 581 908
Summa langfristig upplaning 749 099 949 746 754 190 956 908

Det verkliga virdet pa kortfristig upplaning motsvarar dess redovisade virde, eftersom diskonteringseffekten inte
ar vasentlig. Verkliga viarden baseras pé diskonterade kassafloden med en rdnta som baseras pa ldneréntan pa 9%
och klassificeras i nivé 2 i verkligt virde hierarkin, se not 3.3.

Not 36 Ovriga langfristiga skulder
Koncernen 2015-12-31 2014-12-31
Lan Vassen Fastighets AB - 20 000
Ovriga lan 1 608 1 608
Deponering hyra - -
Ovrig deponering 20 20
Koncernen totalt 1628 21 628
Not 37 Ovriga skulder
Koncernen 2015-12-31 2014-12-31
Skuld till d4gare 60 369 45510
Moms 16 1577
Sociala avgifter och personalens kallskatt 667 451
Deponering 3999 293
Ovriga laneskulder 861 902
Revers Vassen fast AB 20 000 -
Ovriga poster 329 3 890
Koncernen totalt 86 241 52 623
Moderforetaget 2015-12-31 2014-12-31
Skuld till d4gare 41513 28 042
Sociala avgifter och personalens kallskatt 434 167
Ovriga laneskulder 861 907
Moderforetaget totalt 42 808 29 116
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Not 38 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Koncernen 2015-12-31  2014-12-31
Forutbetalda hyresintdkter 905 8388
Upplupna driftkostnader 811 228
Semesterloneskuld 1112 606
Skuld for sociala avgifter 1361 543
Upplupna konstruktionskostnader, [IEMRC - 29210
Ovriga upplupna kostnader 12 985 9771
Koncernen totalt 17 174 48 746
Moderforetaget 2015-12-31  2014-12-31

Upplupna driftkostnader 3334 -
Semesterloneskuld 530 248
Skuld for sociala avgifter 694 213
Ovriga upplupna kostnader 4563 3997
Moderforetaget totalt 9121 4 458

Not 39 Stillda sikerheter

Koncernen 2015-12-31  2014-12-31

Fastighetsinteckningar 394 053 319935
Likvida medel 61946 67196
Aktiepant 242 1723
Koncernen totalt 456 241 388 854
Moderforetaget 2015-12-31  2014-12-31

Aktiepant 1 040 1482
Moderforetaget totalt 1040 1482

Fastighetsinteckningar och aktiepanter ar stillda som sikerhet for koncernens réantebérande skulder.

Not 40 Eventualforpliktelser/Ansvarsforbindelser

Moderforetaget 2015-12-31 2014-12-31
Generellt borgenséatagande for dotterforetags lan 60 000 276 500
Generellt borgensatagande for andra foretags 1an 557 818 296 688
Moderforetaget totalt 617 818 464 068
Not 41 Leasingavtal

Operationell leasing

Koncernen innehar leasingavtal avseende kopiatorer och hyra av kontorslokaler. Index International agerar ocksa
leasinggivare vid uthyrning av fastigheter.

Koncernen avser att fortsdtta med sina leasingkontrakt och tillhdrande serviceavtal och med stor sannolikhet
kommer existerande kontrakt att forldngas vid avtalstidens utgang. Den storsta leasing kostnaden for koncernen
ar hyreskontraktet for kontorshyra motsvarande 1 379 ksek (1 379 ksek) per ar.

Framtida minimileaseavgifter enligt icke uppségningsbara operationella leasingavtal géllande vid rapport
periodens slut forfaller till betalning enligt foljande:
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Koncernen 2015-12-31 2014-12-31
Inom ett ar 1773 1838
Senare dn ett men inom fem ar 4155 3486
Senare dn fem ar 1 1
Koncernen totalt 5929 5325

Kostnader for operationell leasing i koncernen har under rakenskapsaret uppgatt till 1 771 ksek (1 829 ksek).
Moderforetagets har ej nagra leasingavtal.

Operationella leasingavtal dir ett koncernforetag ér leasinggivare
Framtida minimileasingavgifter som hénfor sig till icke uppségningsbara operationella leasingavtal fordelas
enligt foljande:

Koncernen 2015-12-31 2014-12-31
Inom ett ar 3728 24 881
Senare dn ett men inom fem ar 876 80 962
Senare dn fem ar - 39 657
Koncernen totalt 4 604 145 500

Foretaget leasar ut lokaler enligt olika avtal som l6per ut mellan 2016-2017.

Not 42 Ersittningar till anstiillda efter avslutad anstéllning

Koncernen har endast avgiftsbestimda pensionsplaner. De belopp som redovisats i resultatrakningen &r foljande:

Koncernen 2015 2014
Redovisning i resultatrakningen avseende:

Kostnader for avgiftsbestimda pensionsplaner 1925 1 095
Summa resultatrikningen 1925 1095
Not 43 Ovriga avsittningar

Ovriga avsiittningar

2015 2014
Tilliggskopeskilling
Vassen Fastigheter AB 117 500 117 500
Garantiatagande, Hornsberg 10 3162 -
Summa 120 662 117 500

Den 5 december 2014 forvidrvade koncernen 100% av aktiekapitalet i Fastighets AB Insjovassen med
fastigheterna Norrtilje Branniset 8, Norrtilje Brinnister16 och Norrtilje Pramen 1. Overenskommet
fastighetsvdrde och kopeskilling &r baserat pa att detaljplan for fastigheterna blir antagen. Enligt
overenskommelse om tilldggskopeskilling ska koncernen succesivt erlagga tilldggskopeskilling allt eftersom
detaljplanen for fastigheterna vinner laga kraft.

Den 23 september 2015 salde koncernen 100% av aktiekapitalet i Kungsholmen 10 AB inklusive fastigheten
Hornsberg 10 for ett pris av 417 000 ksek. Koncernen har i samband med forsiljningen garantidtagande pa ett
uppskattat varde om 3 162 ksek. Dessa garantier ar stdllda under 4 ar och omfattar hyresgaranti pa vakanta ytor
och garantier for parkeringsplatser.
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Not 44 Ovriga ej likviditetspaverkande poster
Koncernen 2015-12-31 2014-12-31
Nedskrivning av fordran 810 9 867
Orealiserade virdeforiandring kortfristiga placeringar 57 881 -279
Orealiserad tilldggskopeskillingar -19 338 -
Kapitalandel i intresseforetag -1256 -
Erhéllen ej reglerade ranteintakter -61 922 -44 128
Betalda ej reglerade réntekostnader 59768 61693
Ovriga nedskrivningar samt valutakursforandringar -7 141 -126 490
Koncernen totalt 28 802 99 337
Moderforetaget 2015-12-31  2014-12-31
Avskrivningar pa materiella anldggningstillgangar 70 90
Vinst/forlust vid avyttring av dotterbolag och intressebolag -12 159 -3 031
Nedskrivning av fordran 810 9 867
Nedskrivning av andelar i dotterbolag 220 333 -
Orealiserad vardeforiandring kortfristiga placeringar -2078 -279
Orealiserade valutakursdifferenser 4591 -133 885
Erhéllen, ej reglerade rinteintékter -113 972 -89 358
Betalda, ej reglerade réntekostnader 37708 64 270
Moderforetaget totalt 135303 -152 326
Not 45 Transaktioner med nérstiende
Index International AB (publ) dgs 50% av Capstone Management AB och 50% av Samisa
Management AB. Dessa bolag beddms ha ett betydande inflytande dver koncernen.
Nirstédende bolag dr samtliga bolag dgda av dessa personer, déribland Index Equity
koncernen, Index Equity US koncernen och Index Enterprise koncernen. Andra nérstaende
parter dr ledande befattningshavare i koncernen, d.v.s. styrelsen och foretagsledningen, samt
dessa familjemedlemmar.
(a) Forsiljning av tjinster 2015 2014
Forsdljning av tjdnster:
- Index Equity AB 415 86
- Index Enterprise LLC 12 881 15031
Summa 13 296 15117
(b) Kép av tjinster 2015 2014
K&p av tjanster:
- Nyckelpersoner i ledande stéllning (konsultkostnad marknadsforing) 3620 662
- Nyckelpersoner i ledande stéllning (konsultkostnad fastighetsskotsel) 939 939
- Nyckelpersoner i ledande stéllning (konsultkostnad 6vrigt) 72 -
Summa 3692 1602

Tjénsterna siljs/ kops till nirstaendeforetag pa normala kommersiella villkor, pa

affdrsmaéssig grund

(c¢) Ersdttning till ledande befattningshavare
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Foljande transaktioner har skett med nérstaende:

2015 2014
Loner och andra kortfristiga erséttningar 5744 3555
Erséttningar vid uppsédgning - -
Erséttningar efter avslutad anstillning - -
Andra langfristiga erséttningar 622 381
Aktierelaterade ersdttningar - -
Summa 6 366 3939
For upplysning om erséttning till ledande befattningshavare, se not 9.
Not 46 Lan till nirstaende
(d) Lan till niirstiende
2015 2014
Lan till foretag med betydande inflytande 6ver foretaget (netto)
Vid arets borjan 754 047 420 948
Lén som upptagits under aret 306 754 382963
Amorterade belopp =79 441 -87 749
Rénteintdkter 66 635 76 684
Erlagd rinta -29 069 -5393
Vid arets slut 1018 926 754 047
Not 47 Lan fran nirstiaende
(d) Lan fran ndrstiende
2015 2014
Lan fran foretag med betydande inflytande 6ver foretaget (netto)
Vid arets borjan 182 891 43 336
Lén som upptagits under aret 43 081 156 190
Amorterade belopp -170 622 -19 015
Réntekostnader 7506 3902
Erlagd rinta -2 346 -1 522
Vid arets slut 61230 182 891

Lan till/fran nérstdende 16per under langre tid med mdjlighet till full aterbetalning vid anfordran. Vid anfordran
ska totala lanebeloppet (inkl. rdnta) aterbetalas inom 30 dagar. Léngsta forfallodatum 16per till 2018-06-01.
Réntesats &r satt fast eller med en referensrinta plus 7 %. Generellt sett 16per rantesatsen mellan 6 till 15 procent.

Koncernens resultat- och balansrakningar kommer att foreldggas arsstimman 2016-04-25 for faststillelse.
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Styrelsen och verkstdllande direktoren forsékrar att koncernredovisningen har uppréttats i enlighet med internationella
redovisningsstandarder IFRS sadana de antagits av EU och ger en rittvisande bild av koncernens stillning och resultat.
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med god redovisningssed och ger en rittvisande bild av moderbolagets
stdllning och resultat.

Forvaltningsberittelsen for koncernen och moderbolaget ger en réttvisande versikt over utvecklingen av koncernens

och moderbolagets verksamhet, stdllning och resultat samt beskriver visentliga risker och osidkerhetsfaktorer som
moderbolaget och de foretag som ingar i koncernen star infor.

Stockholm 2016-04-25

Bjarne Borg Rickard Haraldsson
Styrelseordférande Extern Verkstillande direktor
Brian Borg Arne Weinz

Styrelseledamot Styrelseledamot

Min revisionsberéttelse har lamnats 2016-04-25

Arne Engvall
Auktoriserad revisor
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