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Férvaltningsberattelse
Styrelsen for Galliaden Holding AB (publ) (Galliaden), org.nr 556723-2722, far harmed avge arsredovisning och
koncernredovisning for rakenskapsaret 2017.

Agarforhallanden
Galliaden ar sedan 30 juni 2017 ett heldgt dotterbolag till Hemfosa Fastigheter AB (publ), org.nr. 556917-4377,
med sate i Nacka.

Verksamhet

Galliaden kombinerar langsiktig forvaltning med att utveckla och foradla fastighetsbestandet.
Fastighetsbestandet bestar av tolv fastigheter och har sin tyngdpunkt i Karlskrona.

Fastighetsbestandet med en hog andel skattefinansierade hyresgéaster innebar stabila intdktsfloden och god
avkastning. Bolaget har ett obligationslan om 473 mkr med 16ptid till 2018-09-12 och en rénta om Stibor 3M +
5,75 procent med rantegolv.

Anstillda
Bolaget har inga anstéllda och nagra I6ner har inte utbetalats under verksamhetsaret. Koncernen koper tjanster
fran Hemfosa Sverige AB, org.nr. 556780-5816, och Hemfosa Fastigheter AB (publ), org.nr. 556917-4377.

Utveckling av verksamhetens resultat och finansiella stillning

Flerarsoversikt

2017 2016 2015
Hyresintakter, mkr 68,7 68,6 71,1
Driftnetto, mkr 46,8 44,3 46,9
Forvaltningsresultat, mkr 8,5 8,0 12,8
Arets resultat, mkr 6,7 25,4 28,5
Verkligt varde fastigheter, mkr 754,1 717,7 682,7
Overskottsgrad, % 68,1 64,6 66,0
Réntetackningsgrad, ggr 1,3 1,3 1,4
Soliditet, % 12,5 11,5 7,9
Nettobelaningsgrad, % 79,4 79,2 94,4

For definitioner av nyckeltal, se not 1 Redovisningsprinciper.
Kommentarer till den finansiella utvecklingen fér aret

Hyresintékter och driftnetto

Hyresintakterna for perioden uppgick till 68,7 mkr (68,6). Den uthyrningsbara ytan for Galliadens
fastighetsportfolj uppgick den 30 december 2017 till totalt 60 tusen kvadratmeter. Uthyrningsgraden uppgick
till 91 procent.

Fastighetskostnaderna inklusive fastighetsadministration uppgick till 21,9 mkr (24,3). Overskottsgraden uppgick
till 68,1 procent (64,6). Direktavkastningen for portfoljen var 6,2 procent.

Férvaltningsresultat

Forvaltningsresultatet uppgick till 8,5 mkr (8,0) for perioden. Centraladministrativa kostnader for perioden
uppgick till 5 mkr (8). Finansiella kostnader uppgick till 32 mkr (29). Den genomsnittliga rantan per den 30
december 2017 uppgick till 5,75 procent (4,3).

Fastigheter
Periodens orealiserade vardeforandring i fastighetsporfoljen uppgick till 3,4 mkr (29,0).
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Finansiering

Galliadens rantebarande skulder bestar av ett obligationslan med I6ptid till 12 september 2018 och en ranta
om Stibor 3M + 5,75 procent med rantegolv. Hemfosa Fastigheter AB har utstallt en full garanti for
obligationen.

Eget kapital
Galliadens egna kapital uppgick den 31 december 2017 till 96,1 mkr (87,3) vilket motsvarar en soliditet pa 12,5
procent (11,5).

Kassaflode

Kassaflodet fran [6pande verksamheten uppgick till 33,5 mkr (13,1), kassaflodet fran investeringsverksamheten
uppgick till -33,0 mkr (-6,0) och kassaflédet fran finansieringsverksamheten uppgick till -16,0 mkr (-4,7). Arets
kassaflode uppgick till -15,5 mkr (2,4).

Vasentliga handelser under verksamhetsaret

Galliaden Holding forvarvades av Hemfosa Fastigheter AB (publ) den 30 juni 2017. | samband med forvarvet
Overtog Galliaden ett obligationslan noterad pa Nasdaq Stockholm fran tidigare dgaren Nordlys AB. | samband
med detta utstdllde Hemfosa Fastigheter en full garanti fér obligationen. Obligationslanet ar noterat under
namnet GALL 01. Samtidigt blev bolaget ett publikt bolag.

Mojligheter och risker
Galliaden ar genom sin verksamhet exponerad for olika slag av operationella och finansiella risker.
Se dven not 14.

Viirdeférdndring i fastigheter

Fastigheternas vardeforandring ar central for risknivan i ett fastighetsbolag. Galliadens fastighetsbestand har
sin tyngdpunkt pa samhallsfastigheter vilket innebér stabila hyresgaster med hog kreditvardighet, langa
hyresavtal och lag riskprofil.

Kreditrisk

Med kreditrisk avses risken att en motpart inte kan fullgora sitt atagande och darigenom orsaka Galliaden en
forlust. Den storsta kreditrisken Galliaden har ar att hyresgasterna inte kan fullgéra sina hyresbetalningar enligt
hyreskontrakten. Kontraktsportfoljens andel direkt eller indirekt skattefinansierade hyresgéaster star for cirka 78
procent av hyresintdkterna pa balansdagen. Dessa hyresgéaster star for en lagre kreditrisk. Hyror betalas enligt
hyreskontrakten i forskott, vilket bidrar till att sanka kreditrisken.

Rdinterisk

Forandring i rantenivaer kan leda till forandring i verkliga varden, forandringar i kassafléde samt
fluktuationer i bolagets resultat. Galliaden ar utsatt for ranterisker till foljd av laneskulder.

| syfte att begransa forandringar i rantenivaer har koncernen emitterat ett obligationsldan om 473 mkr med
I6ptid till 2018-09-12 och en ranta om Stibor 3M + 5,75 procent med rantegolv.

Likviditetsrisk

Med likviditetsrisk avses risken att inte ha tillracklig betalningsformaga pa kort och lang sikt i relation till
koncernens betalningsataganden. Galliaden arbetar [6pande med likviditetsprognoser samt
refinansieringsfragor kopplade till aktuella krediter.

Miljéarbete

Galliaden ska vara en ansvarstagande samhallsaktor och hyresvard. Bolaget foljer de krav som stalls pa en
modern fastighetsagare. Bolaget ska kanna till fastigheternas miljorisker och miljoskulder och strava at att 6ka
kompetensen och medvetenheten inom milj6é och hallbarhet. Galliaden ska genomféra miljdanpassad
ombyggnation och nyproduktion samt stélla miljo- och hallbarhetskrav pa sina leverantorer. Tillsammans med
hyresgasterna ska bolaget arbeta for en god inomhusmiljo.

Férvantningar avseende den framtida utvecklingen
Under det kommande aret forvantas verksamheten att bedrivas med oférandrad inriktning.
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Bolagsstyrningsrapport Galliaden Holding AB (publ)

Galliaden Holding AB (publ) (Galliaden) &r ett svenskt aktiebolag med séte i Stockholm. Galliaden omfattas
inte av Svensk kod for bolagsstyrning da det endast ar bolagets skuldebrev som ar noterat pa en reglerad
marknad i Sverige. Till grund for Galliadens bolagsstyrning ligger huvudsakligen aktiebolagslagen,
bolagsordningen, NASDAQ Stockholms regelverk for emittenter (rantebarande instrument) samt interna
regler och riktlinjer.

Agarférhallanden
Galliaden Holding AB (publ) dgs sedan 31 juni 2017 i sin helhet av Hemfosa Sverige AB.

Obligation
Galliadens obligationslan ar noterat pa NASDAQ Stockholm under namnet GALLO1. Obligationslanet
overfordes fran tidigare dgaren Nordlys AB (publ) i samband med dgarbytet.

Bolagsordning

Galliadens bolagsordning som faststalldes vid extra bolagsstamma den 30 juni 2017 finns i sin helhet pa
www.hemfosa.se. Bolagsordningen foreskriver att bolaget ska, direkt eller Indirekt, dga och forvalta
vardepapper och fastigheter samt darmed férenlig verksamhet.

Bolagsstimma

Aktiedgarnas ratt att besluta i bolagets angeldgenheter utlovas yid bolagsstimman, som ar bolagets hogsta
beslutande organ. Pa arsstamma beslutas bl a om faststéllelse av resultat- och balansrdkning, samt i
forekommande fall koncernresultatrakning och koncernbalansrakning, utdelning eller annan disposition av
vinst eller forlust, ansvarsfrihet for styrelse och verkstallande direktor, andring av bolagsordning, val av
styrelse och revisorer samt arvoden till styrelse och revisorer. Bolagsstamma ska hallas i Stockholm, Malmo
eller Karlskrona. Vid bolagsstamma ma envar rostberattigad rosta for hela antalet av honom dgda och
foretradda aktier, utan begransning i rostetalet.

Arsstimma 2017

Vid bolagets arsstimma i Karlskrona den 27 mars 2017 faststéllde arsstamman rakenskaperna fér 2016 och
beviljade styrelseledamoterna ansvarsfrihet for rakenskapsaret 2016.

Vidare fattades foljande beslut pa arsstamman:

Stamman beslutade att faststalla den i arsredovisningen intagna resultatrakningen och balansrakningen.
Stamman beslutade att behandla arets resultat i enlighet med styrelsens forslag, innebarande att arets
resultat overfors | ny rakning.

Stamman beslutade att inget arvode skulle utga till styrelseledamoterna.

Stamman beslutade att arvode till bolagets revisor ska utga med belopp enligt rakning i enlighet med
sedvanliga debiteringsnormer.

Stdmman beslutade att vdlja om Jens Heimburger, Michael Eide och Ib Henrik Rojne som ordinarie
styrelseledamoter for tiden intill ndsta arsstamma.

Stamman beslutade att vdlja om KPMG AB som bolagets revisor for tiden intill ndsta arsstamma.

Extra bolagsstimma

En extra bolagsstdmma holls den 30 juni i Stockholm.

Stamman beslutade att entlediga tidigare foretradare fér bolaget och valde, for tiden till ndsta stimma, Jens
Engvall, Karin Osslind och Stina Lindh Hok till ordinarie styrelseledamoter.

Stamman beslutade att entlediga den tidigare revisorn och att till ny revisor utse KPMG AB med Petra
Lindstrém som huvudansvarig revisor.

Styrelsen

Styrelseledamoterna utses av arsstimman. Styrelsen ska enligt bolagsordningen besta av lagst tre och hogst
tio ledamoter. Uppdraget for samtliga ledamoter 6per till slutet av kommande arsstamma. Styrelsen har sitt
sate i Stockholms kommun, Stockholms lan.

Styrelsen ska langsiktigt tillgodose aktiedgarnas intressen och bar ytters ansvar fér bolagets organisation och
forvaltning. Styrelsen har faststallt en arbetsordning for styrelsen och en instruktion for verkstadllande
direktoren. Styrelsen ska tillse att det finns fungerande rapporteringssystem och att styrelsen erhaller
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erforderlig information om bolagets stallning, resultat, finansiering och likviditet genom periodisk
rapportering.

Bolagsstimman beslutar om ersattningen till styrelsen. Ersattningen till styrelsen ska motsvara styrelsens
ansvar, den expertis som kravs, tidsatgang samt komplexiteten av féretagets verksamhet. Styrelsen har inte
erhallit nagot arvode for sitt arbete 2017.

Styrelsens arbete 2017
Styrelsens arbete leds av styrelseordféranden, Jens Engvall. Under 2017 har styrelsen haft 4 moten, varav ett
konstituerande moéte. Samtliga méten har protokollforts. Styrelsen i sin helhet utgor revisionsutskott.

Verkstallande direktér

Utover den ansvarsfordelning som galler enligt aktiebolagslagen ansvarar VD for att skota den I6pande
forvaltningen i enlighet med de riktlinjer som styrelsen beslutar. VD ska rapportera om Galliadens utveckling
till styrelsen och uppratta dagordning for styrelsemoten enligt en fast agenda. Infor styrelsemoten ska VD
tillse att erforderligt material sammanstalls och distribueras till styrelseledaméterna.

Revision

Bolagets arsredovisning och styrelsens samt VDs forvaltning granskas av bolagets revisor som avger en
revisionsberattelse far rakenskapsaret till arsstimman. Revisorn redovisar sin revisionsplan for aret samt
synpunkter pa bokslutet och arsredovisningen for styrelsen och verkstéllande direktér. KPMG AB, med Petra
Lindstrom som huvudansvarig revisor, valdes vid extra bolagsstdmma den 30 juni 2017 till revisor. Arvode till
bolagets revisor utgar med belopp enligt I6pande rakning i enlighet med sedvanliga debiteringsnormer.

Intern kontroll 6ver finansiell rapportering och stallning

Galliadens interna kontroll avseende den finansiella rapporteringen ar utformad for att hantera risker och
sakerstalla en hog tillforlitlighet i processerna kring upprattandet av de finansiella rapporterna samt for att
sakerstalla att tillampliga redovisningskrav efterlevs. Styrelsen ansvarar enligt aktiebolagslagen for den
interna kontrollen av bolaget avseende finansiell rapportering.

Galliaden foljer Committee of Sponsoring Organizations of the Treadway Commissions (COSO:s) ramverk for
att utvdrdera ett foretags interna kontroll 6ver den finansiella rapporteringen, “Internal Control — Integrated
Framework”, som bestar av foljande fem komponenter: kontrollmiljo, riskbedémning, kontrollaktiviteter,
information och kommunikation samt uppfdljning.

Kontrollmiljé

Fordelning och delegering av ansvar har dokumenterats och kommunicerats i for styrelsen och bolaget
styrande interna dokument sdsom

- Styrelsens arbetsordning

- Instruktion till VD

- Delegationsordning

- Attestordning

- Ovriga interna styrdokument (till exempel ekonomihandbok och afférspolicy)

Samtliga interna styrdokument uppdateras regelbundet vid dndring av till exempel lagstiftning eller
redovisningsstandarder och nadr behov annars féreligger.

Riskbedémning

| enlighet med arbetsordningen gor styrelsen, en gadng om aret en genomgang av bolagets interna kontroll.
Identifiering gors av de risker som beddoms finnas och atgarder faststalls for att reducera dessa risker.
Revisorn bjuds in att pa styrelsemote redogdéra for sin rapport 6ver den interna kontrollen.

De vasentliga risker Galliaden har identifierat ar felaktigheter i redovisning och vardering av fastigheter,
kreditrisker, refinansieringsrisker, ranterisker, skatt och moms, samt risk for bedrageri, forlust eller
forskingring av tillgangar.

Kontrollaktiviteter

Da bolagets ekonomisystem ar uppbyggt sa att ingdende av avtal och betalning av fakturor med mera maste
folja de beslutsvagar, firmatecknings- och attestratter som anges i de interna styrdokumenten finns det i
grunden en kontrollstruktur for att motverka och férebygga de risker som bolaget har identifierat.
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Utover dessa kontrollstrukturer féretas en rad kontrollaktiviteter for att ytterligare upptacka samt korrigera
fel och avvikelser. Sddana kontrollaktiviteter bestar av uppféljning pa olika nivaer i organisationen, sdsom
uppfoéljning och avstamning i styrelsen av fattade styrelsebeslut, genomgang och jamforelse av resultatposter,
kontoavstamningar, godkdnnande och redovisning av affarstransaktioner hos ekonomiavdelningen.

Information och kommunikation

Galliaden har byggt upp en organisation for att sdkerstélla att den finansiella rapporteringen blir korrekt och
effektiv. De interna styrdokumenten klargdér vem som ansvarar for vad och den dagliga interaktionen mellan
berérda manniskor gor att relevant information och kommunikation nar samtliga berérda parter.
Koncernledningen erhaller regelbundet finansiell information om bolaget och dess dotterbolag avseende
utvecklingen av uthyrning och 6vrig forvaltning, genomgang och uppféljning av pagaende och kommande
investeringar samt likviditetsplanering. Styrelsen informeras av koncernledningen avseende riskhantering,
intern kontroll och finansiell rapportering.

Uppféljning

Sasom har redogjorts for ovan sa sker uppféljning l6pande i samtliga nivaer i organisationen. Styrelsen
utvarderar regelbundet den information som bolagsledningen och revisorerna [amnar. Vidare rapporterar
bolagets revisor personligen direkt till styrelsen sina iakttagelser fran granskningen och sin bedémning av den
interna kontrollen. Av sarskild betydelse ar styrelsens évervakning fér utveckling av den interna kontrollen
och for att se till att atgarder vidtas rorande eventuella brister och férslag som framkommer.
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Fo6rslag till vinstdisposition

Till arsstammans forfogande star foljande belopp, i kronor:

Balanserat resultat 438
Aktieagartillskott 1739273
Arets resultat -1739711
Summa 0

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras enligt foljande, kr:
Overféres till ny rakning 0
Summa 0

Betraffande koncernens samt moderbolagets resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till efterféljande finansiella

rapporter med tillhérande kommentarer och noter.
Alla belopp uttrycks i miljontals svenska kronor dar ej annat anges. Avrundningsdifferenser kan férekomma.
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Rapport 6ver resultat och dvrigt totalresultat, koncern

Not Jan-dec 2017 Jan-dec 2016
Hyresintakter 2 68,7 68,6
Fastighetskostnader 5 -21,9 -24,3
Driftnetto 46,8 44,3
Central administration 3,4 -4,9 7,3
Finansiella kostnader 6 -32,4 -29,0
Férvaltningsresultat 8,5 8,0
Vardeforandring fastigheter, orealiserade 8 3,4 29,0
Resultat fore skatt 12,9 37,0
Uppskjuten skatt 7 -6,2 -11,6
Arets resultat 6,7 25,4

Arets resultat 6verensstimmer med arets dvrigt totalresultat
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Rapport over finansiell stillning, koncern

Not 31-dec-17 31-dec-16 01-jan-16
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter 8 754,1 717,7 682,7
Langfristiga fordringar hos koncernforetag - - 68,8
Uppskjutna skattefordringar 13 3,5 - -
Ovriga finansiella tillgdngar 5,0 6,0 6,0
Summa anlaggningstillgangar 762,7 723,7 757,5
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar 10,14 1,5 17,2 5,7
Likvida medel 11,14 5,5 21,4 19,1
Summa omsattningstillgangar 7,0 38,6 24,8
SUMMA TILLGANGAR 769,7 762,3 782,3
EGET KAPITAL OCH SKULDER
EGET KAPITAL 22
Aktiekapital 0,5 0,1 0,1
Ovrigt tillskjutet kapital 1,7 - -
Balanserade vinstmedel inklusive arets resultat 93,9 87,2 61,8
Eget kapital hanforligt till moderbolagets dgare 96,1 87,3 61,9
SUMMA EGET KAPITAL 96,1 87,3 61,9
SKULDER
Langfristiga skulder
Langfristiga rantebarande skulder 12,14,15 - 590,4 663,7
Uppskjutna skatteskulder 13 41,6 32,0 20,4
Summa langfristiga skulder 41,6 622,4 684,1
Kortfristiga skulder
Kortfristiga rantebarande skulder 12,13,14 604,3 31,9 21,7
Ovriga kortfristiga skulder 12,14,15,16 28,6 20,7 14,6
Summa kortfristiga skulder 633,0 52,6 36,3
SUMMA SKULDER 674,6 675,0 720,4
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 769,7 762,3 782,3
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Rapport over forandring i eget kapital, koncern

Aktiekapital Ovrigt tiIIskju.tet . Bal?nserad vinst Totalt efget

kapital inkl. arets resultat kapital

Ingaende eget kapital 2016-01-01 0,1 - 61,8 61,9
Arets resultat jan-dec 2016 . - 25,4 25,4
Ovrigt totalresultat jan-dec 2016 - - - -
Totalresultat jan-dec 2016 - - 25,4 25,4
Utgaende eget kapital 2016-12-31 0,1 - 87,2 87,3
Ingdende eget kapital 2017-01-01 0,1 - 87,2 87,3
Nyemission 0,4 - - 0,4
Aktiedgartillskott - 1,7 - 1,7
Arets resultat jan-dec 2017 . - 6,7 6,7
Ovrigt totalresultat jan-dec 2017 - - - -
Totalresultat jan-dec 2017 - - 6,7 6,7
Utgaende eget kapital 2017-12-31 0,5 1,7 93,9 96,1

10
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Rapport over kassafloden, koncern

Jan-dec 2017

Jan-dec 2016

Den I6pande verksamheten

Forvaltningsresultat 8,5 8,0
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet mm 0,0 0,0
8,5 8,0
Betald skatt
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore
férandringar i rorelsekapital 8,5 8,0
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning(-)/minskning(+) av rérelsefordringar 15,7 -1,0
Okning(+)/minskning(-) av rérelseskulder 9,3 6,1
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 33,5 13,1
Investeringsverksamheten
Investeringar i befintligt bestand -33,0 -6,0
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar - -
Kassaflode fran investeringsverksamheten -33,0 -6,0
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 473,1 0,0
Amortering av lan -491,2 -4,7
Nyemission 0,4 -
Erhallna aktiedgartillskott 1,7 -
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -16,0 -4,7
Arets kassaflode -15,5 2,4
Likvida medel vid periodens bérjan 21,0 19,0
Likvida medel vid periodens slut 5,5 21,4

11
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Resultatrakning for moderbolaget

Not Jan-dec 2017

Jan-dec 2016

Ranteintakter och liknande poster resultatposter 6 15,7 27,2
Rantekostnader och liknande resultatposter 6 -17,9 -27,2
Resultat efter finansiella poster -2,2 0,0
Resultat fore skatt -2,2 0,0
Skatt pa arets resultat 7 0,5 -
Arets resultat -1,7 0,0
Balansrakning for moderbolaget
31-dec-17 31-dec-16

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Andelar i koncernforetag 21 32,8 32,6
Langfristiga fordringar hos koncernféretag - 557,9
Uppskjutna skattefordringar 0,5

Summa anlaggningstillgangar 33,3 590,5
Omsittningstillgangar

Fordringar pa koncernféretag 10,14 573,8 11,0
Likvida medel 11,14 0,1 -
Summa omsittningstillgangar 573,9 11,0
SUMMA TILLGANGAR 607,2 601,5
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Bundet eget kapital

Aktiekapital 0,5 0,1
Fritt eget kapital

Balanserade vinstmedel 1,7 0,0
Arets resultat -1,7 0,0
SUMMA EGET KAPITAL 0,5 0,1
SKULDER

Langfristiga skulder

Langfristiga skulder till koncernforetag 12,14,15 - 590,4
Summa langfristiga skulder 0,0 590,4
Kortfristiga skulder

Obligationslan 12,14,15 473,1 -
Kortfristiga skulder koncernforetag 12,14,15 133,3 11,0
Ovriga kortfristiga skulder 12,14,15 0,3 0,0
Summa kortfristiga skulder 606,7 11,0
SUMMA SKULDER 606,7 601,4
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 607,2 601,5

12
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Rapport over forandring i eget kapital fér moderbolaget

Bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Aktiekapital . Bal?nserad vinst Totalt efget

inkl. arets resultat kapital

Ingaende eget kapital 2016-01-01 0,1 0 0,1
Arets resultat jan-dec 2016 - 0 0
Utgaende eget kapital 2016-12-31 0,1 0 0,1
Ingaende eget kapital 2017-01-01 0,1 0 0,1
Nyemission 0,4 - 0,4
Aktiedgartillskott - 1,7 1,7
Arets resultat jan-dec 2017 - -1,7 -1,7
Utgaende eget kapital 2017-12-31 0,5 0 0,5

13
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Kassaflodesanalys for moderbolaget

Jan-dec 2017

Jan-dec 2016

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat 0,0 0,0
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet mm 0,0 0,0
0,0 0,0
Erhallen ranta 15,7 27,2
Betald rénta -17,9 -27,2
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore
forandringar i rérelsekapital -2,2 0,0
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning(-)/minskning(+) av rérelsefordringar -19,9 0,6
Okning(+)/minskning(-) av rérelseskulder -11,0 -0,6
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -30,9 0,0
Kassafl6de fran investeringsverksamheten - -
Finansieringsverksamheten
Nyemission 0,4 -
Erhallna aktieagartillskott 1,7 -
Upptagna lan 473,1 -
Amortering av lan -442,0 -
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 33,2 -
Arets kassaflode 0,1 0,0
Likvida medel vid periodens bérjan 0,0 0,0
Likvida medel vid periodens slut 0,1 0,0
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Noter till de finansiella rapporterna

NOT 1 VASENTLIGA REDOVISNINGSPRINCIPER

Overensstimmelse med normgivning och lag

Koncernredovisningen har upprattats i enlighet med International Financial Reporting Standards (IFRS) utgivna
av International Accounting Standards Board (IASB) sadana de antagits av EU. Vidare har Radet for finansiell
rapporterings rekommendation RFR 1 Kompletterande redovisningsregler for koncerner tillampats.

Denna finansiella rapport for koncernen ar den forsta som upprattats med tillimpningar av IFRS. De
redovisningsprinciper som anges har tillampats vid upprattandet av koncernens finansiella rapporter for
rakenskapsaren 2017-2015 samt fér koncernen 6ppningsbalans den 1 januari 2015. Koncernen har tidigare inte
upprattat och publicerat nagon koncernredovisning varfor det inte finns nagra justeringsposter att redovisa
som har paverkat koncernens finansiella stallning, finansiella resultat och kassafléden.

Moderbolaget tillampar samma redovisningsprinciper som koncernen utom i de fall som anges nedan under
avsnittet "Moderbolagets redovisningsprinciper”.

Varderingsgrunder tillampade vid upprattandet av de finansiella rapporterna
Tillgdngar och skulder ar redovisade till historiska anskaffningsvarden, forutom férvaltningsfastigheter som
varderas till verkligt varde.

Funktionell valuta och rapporteringsvaluta

Den funktionella valutan ar svenska kronor som dven utgor rapporteringsvalutan. Det innebar att de finansiella
rapporterna presenteras i svenska kronor. Samtliga belopp ar, om inte annat anges, avrundade till ndrmaste
miljontal.

Bedémningar och uppskattningar i de finansiella rapporterna

Att uppratta de finansiella rapporterna i enlighet med IFRS kraver att foretagsledningen gér bedémningar och
uppskattningar samt gor antaganden som paverkar tillampningen av redovisningsprinciperna och de
redovisade beloppen av tillgangar, skulder, intdkter och kostnader. Verkliga utfallet kan avvika fran dessa
uppskattningar och bedémningar. Uppskattningarna och antagandena ses dver regelbundet. Andringar av
uppskattningar redovisas i den period dndringen gérs om dndringen endast paverkat denna period, eller i den
period andringen goérs och framtida perioder om dndringen paverkar bade aktuell period och framtida perioder.
Beddmningar gjorda av foretagsledningen vid tillampningen av IFRS som har en betydande inverkan pa de
finansiella rapporterna och gjorda uppskattningar som kan medféra vasentliga justeringar i det paféljande arets
finansiella rapporter beskrivs ndarmare i not 25.

Vasentliga tillimpade redovisningsprinciper
De nedan angivna redovisningsprinciperna har tillampats konsekvent pa samtliga perioder som presenteras i
koncernens finansiella rapporter.

Nya IFRS som dnnu inte boérjat tillampas

IFRS 9 Finansiella instrument ersatter IAS 39 Finansiella instrument: Redovisning och vardering fran och med
2018. Koncernen har inte fortidstillampat IFRS 9. IFRS 9 innebar férandringar av hur finansiella tillgangar
klassificeras och varderas, infér en nedskrivningsmodell som baseras pa forviantade kreditforluster istallet for
intraffade forluster och férandringar av principer for sakringsredovisning bl.a. med syfte att férenkla och att
dka samstammigheten med féretags interna riskhanteringsstrategier. Overgangen till IFRS 9 far inte négra
vasentliga effekter for koncernen. De fordringar som redovisas i koncernen bestar i huvudsak av
hyresfordringar avseende forskottsbetalning med Iag kreditrisk.

IFRS 15 Intakter fran avtal med kunder ersatter fran och med 2018 existerande IFRS relaterade till
intdktsredovisning. Koncernens intdkter bestar i allt vasentligt av hyresintakter som redovisas enligt IAS 17
Leasingavtal, varfor IFRS 15 endast blir tillamplig pa forsaljning av forvaltningstjanster och media. . Effekterna
pa koncernens redovisning nar IFRS 15 borjar tillimpas utgors allt vasentligt av en uppdelning av intdkter pa
hyresintakter och Ovriga intakter. IFRS 15 medfoér vidare utékade upplysningskrav avseende intdkter.
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IFRS 16 Leasingavtal ersatter fran och med 2019 existerande IFRS relaterade till redovisning av leasingavtal,
sasom |AS 17 Leasingavtal och IFRIC 4 Faststallande av huruvida ett avtal innehaller ett leasingavtal. Koncernen
har beslutat att IFRS 16 inte ska fortidstillampas. IFRS 16 paverkar framst leasetagare och den storsta effekten
ar att alla leasingavtal som enligt nu gallande principer redovisas som operationella leasingavtal ska redovisas
pa ett satt som liknar nuvarande redovisning av finansiella leasingavtal. Det innebar att daven for operationella
leasingavtal behover tillgang och skuld redovisas, med tillhérande redovisning av kostnader fér avskrivningar
och ranta — till skillnad mot nuvarande principer enligt vilka ingen redovisning sker av hyrd tillgdng och
relaterad skuld, och leasingavgifterna periodiseras linjart som leasingkostnad. Koncernen kommer som
operationell leasetagare att paverkas marginellt av inforandet av IFRS 16. Beloppsmaéssiga berdkningar av
effekten av IFRS 16 och val avseende 6vergdngsmetoder har dnnu inte slutférts. De upplysningar som lamnas i
not 2 om operationella leasingavtal ger en indikation pa typen och omfattningen av de avtal som existerar for
narvarande.

Ovriga nya och dndrade IFRS med framtida tillampning férvintas inte komma att ha ndgon vésentlig effekt pa
foretagets finansiella rapporter.

Klassificering m.m.

Anlaggningstillgdngar och langfristiga skulder bestar i allt vasentligt av belopp som forvantas atervinnas eller
betalas efter mer dn tolv manader raknat fran balansdagen. Omsattningstillgangar och kortfristiga skulder
bestar i allt vasentligt av belopp som forvantas atervinnas eller betalas inom tolv manader réknat fran
balansdagen.

Konsolideringsprinciper

Dotterféretag

Dotterforetag ar foretag som star under ett bestimmande inflytande fran Galliaden. Bestimmande inflytande
foreligger om Galliaden har inflytande 6ver investeringsobjektet, ar exponerad for eller har ratt till rorlig
avkastning fran sitt engagemang samt kan anvanda sitt inflytande 6ver investeringen till att paverka
avkastningen. Vid beddmningen om ett bestammande inflytande foreligger, beaktas potentiella
rostberattigande aktier samt om de facto kontroll foreligger.

Forvarv av bolag kan klassificeras antingen som rorelseférvarv eller tillgangsforvarv enligt IFRS 3. Det &r en
individuell bedémning som gors for varje enskilt forvarv. | de fall bolagsforvarvet i huvudsak endast omfattar
fastighet/-er och inte innefattar visentliga processer, klassificeras férvirvet som ett tillgadngsférvarv. Ovriga
bolagsforvarv klassificeras som rorelseforvarv och innehaller saledes normalt sadana strategiska processer som
forknippas med rorelse. Vid tillgangsforvarv redovisas ingen uppskjuten skatt hanforligt till fastighetsforvarvet.
Eventuell rabatt for ej skattemassigt avdragsgillt anskaffningsvdarde minskar istallet fastighetens
anskaffningsvarde. Vid efterfoljande vardering av forvarvad fastighet till verkligt varde kommer skatterabatten
helt eller delvis att ersattas av en redovisad vardeforandring av fastigheten. Vid tillgangsforsaljning med
skatterabatt uppkommer en negativ vardeforandring som helt eller delvis motsvarar den lamnade
skatterabatten. Hittillsvarande forvarv har bedomts utgora tillgangsforvary.

Nar forvarv av dotterféretag innebar forvarv av nettotillgdngar som inte utgor rorelse fordelas
anskaffningskostnaden pa de enskilda identifierbara tillgdngarna och skulderna baserat pa deras verkliga
varden vid forvarvstidpunkten. Transaktionskostnader laggs till anskaffningsvardet for forvarvade
nettotillgangar.

Transaktioner som elimineras vid konsolidering

Koncerninterna fordringar och skulder, intdkter eller kostnader och orealiserade vinster eller forluster som
uppkommer fran koncerninterna transaktioner mellan koncernféretag, elimineras i sin helhet vid upprattandet
av koncernredovisningen.

Hyresintakter

Nettoomsattning omfattar samtliga typer av hyresintakter inklusive tillagg sdsom fastighetsskatt, varme etc.
Hyresintakter redovisas linjart i arets resultat baserat pa villkoren i avtalet. Den sammanlagda kostnaden for
lamnade formaner redovisas som en minskning av hyresintakterna linjart 6ver leasingperioden. Hyresavtal
klassificeras som operationella leasingavtal. Hyresintdakterna fordelas dver tiden enligt avtalets innebdrd. | de
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fall hyresrabatten i ett nytecknat avtal 6verstiger 1 mkr periodiseras hyresrabatten éver hyresavtalets 16ptid.
Forskottshyror redovisas som forutbetalda hyresintakter.

Resultat fran fastighetsférsaljning

Resultat fran forsaljning av fastigheter och aktier och andelar i fastighetsagande bolag redovisas under rubriken
"Vardeforandringar pa fastigheter, realiserade” och motsvarar skillnaden mellan erhallet forsaljningspris efter
avdrag for forsaljningsomkostnader och senast redovisat varde, med tillagg for gjorda investeringar efter
senaste vardetidpunkten.

Intdkter fran fastighetsforsaljning redovisas pa tilltradesdagen om inte risker och férmaner 6vergar till kbparen
vid ett tidigare tillfdlle. Om sa har skett redovisas fastighetsforsaljningen vid denna tidigare tidpunkt. Vid
beddmning av intdktsredovisningstidpunkt beaktas vad som avtalats mellan parterna betraffande risker och
formaner samt engagemang i den Idpande forvaltningen.

Darutbver beaktas omstandigheter som kan paverka affarens utgang vilka ligger utanfor séljarens och/eller
kdparens kontroll. Vid forsaljningstillfallet gors eventuella reserveringar for bland annat ej fakturerade
forsaljningsomkostnader eller andra kvarstaende kostnader hanférbara till den gjorda affaren.

Ovriga rorelseintikter
Ovriga rorelseintikter avser intakter frdn sekundéra aktiviteter inom ordinarie verksamhet sdsom t.ex.
realisationsvinster pa materiella anlaggningstillgangar, kursvinster pa fordringar och skulder av rorelsekaraktar.

Leasingavtal

Leasingavtal dar i allt vasentligt alla risker och férmaner férknippade med dgandet faller pa leasegivaren
klassificeras som operationellt leasingavtal. Samtliga hyreskontrakt hanforliga till férvaltningsfastigheter ar att
betrakta som operationella leasingavtal. Redovisning av dessa avtal framgar av principen for intdkter.

Finansiella intdkter och kostnader

Finansiella intdkter bestar av ranteintdkter pa investerade medel. Rénteintakter redovisas i takt med att de
intjanas.

Finansiella kostnader avser ranta, avgifter och andra kostnader som uppkommer da Galliaden upptar
rantebarande skulder. De finansiella kostnaderna belastar resultatet for den period till vilken de hanfor sig.

Skatter

Inkomstskatter utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt dr skatt som ska betalas eller erhallas
avseende aktuellt ar, med tillampning av de skattesatser som &r beslutade eller i praktiken beslutade per
balansdagen. Till aktuell skatt hor daven justering av aktuell skatt hanforlig till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrakningsmetoden med utgangspunkt i temporara skillnader mellan
redovisade och skattemassiga varden pa tillgangar och skulder. Temporara skillnader beaktas inte for skillnad
som uppkommit vid forsta redovisningen av tillgdngar och skulder som inte &r rérelseférvarv som vid
tidpunkten for transaktionen inte paverkar vare sig redovisat eller skattepliktigt resultat.

Varderingen av uppskjuten skatt baserar sig pa hur underliggande tillgangar eller skulder forvéantas bli
realiserade eller reglerade. Uppskjuten skatt berdknas med tillampning av de skattesatser och skatteregler som
ar beslutade eller i praktiken beslutade per balansdagen. Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla
temporara skillnader och underskottsavdrag redovisas endast i den man det ar sannolikt att dessa kommer att
kunna utnyttjas. Vid tillgdngsférvarv redovisas ingen separat uppskjuten skatt vid anskaffningstidpunkten utan
tillgangen redovisas till ett anskaffningsvarde motsvarande tillgdngens verkliga varde efter avdrag for eventuell
rabatt for skattemadssigt ej avdragsgillt anskaffningsvarde. Vid efterféljande vardering av forvarvad fastighet till
verkligt varde kommer skatterabatten helt eller delvis att ersattas av en redovisad vardeforandring av
fastigheten. Efter forvarvstidpunkten for tillgangsforvarv redovisas uppskjuten skatt endast pa forandring av
redovisat varde och forandringar av skattemassigt varde som uppkommer efter forvarvstidpunkten. Férandring
av uppskjuten skattefordran/skatteskuld redovisas i resultatrakningen som uppskjuten skatt. Uppskjutna
skattefordringar och skatteskulder kvittas da de hanfér sig till inkomstskatt som debiteras av samma myndighet
och da koncernen har for avsikt att reglera skatten med ett nettobelopp.

Finansiella instrument

Finansiella instrument som redovisas i rapporten 6ver finansiell stallning inkluderar pa tillgangssidan likvida
medel, hyres- och kundfordringar samt derivat. Pa skuldsidan aterfinns leverantérsskulder samt lane- och
reversskulder.
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Redovisning i och borttagande fran Rapporten éver finansiell stéllning

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i Rapport 6ver finansiell stéllning nar bolaget blir part enligt
instrumentets avtalsmassiga villkor. En fordran tas upp nar koncernen presterat och en avtalsenlig skyldighet
att betala foreligger for motparten dven om inte faktura har skickats. Kundfordringar tas upp i Rapport over
finansiell stallning nar faktura har skickats. Skuld tas upp nar motparten har presterat och avtalsenlig skyldighet
foreligger att betala, dven om faktura dnnu inte mottagits. Leverantdrsskulder tas upp nar faktura mottagits. En
finansiell tillgang tas bort fran Rapport 6ver finansiell stallning nar rattigheterna i avtalet realiseras, forfaller
eller bolaget forlorar kontrollen 6ver dem. Detsamma galler fér del av en finansiell tillgéng. En finansiell skuld
tas bort fran Rapport 6ver finansiell stallning nar forpliktelsen i avtalet fullgérs eller pa annat satt utslacks.
Detsamma géller for del av en finansiell skuld. En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas
med ett nettobelopp i Rapport 6ver finansiell stallning endast nar det foreligger en legal ratt att kvitta
beloppen samt att det foreligger avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera
tillgangen och reglera skulden. Férvarv och avyttring av finansiella tillgangar redovisas pa affarsdagen, som
utgor den dag da bolaget forbinder sig att forvarva eller avyttra tillgangen.

Klassificering och vdrdering

Finansiella instrument, som inte ar derivat, redovisas initialt till anskaffningsvarde motsvarande instrumentets
verkliga varde med tillagg for transaktionskostnader. Derivat redovisas initialt till verkligt varde utan tillagg eller
avdrag for transaktionskostnader; transaktionskostnader redovisas i resultatet. Ett finansiellt instrument
klassificeras vid forsta redovisningen utifran i vilket syfte instrumentet forvarvades. Klassificeringen avgor hur
det finansiella instrumentet varderas efter férsta redovisningstillfdllet sdésom beskrivs nedan.

Ldne- och hyresfordringar

Lane- och hyresfordringar ar finansiella tillgdngar som inte ar derivat och som har faststéllda eller faststéllbara
betalningar och som inte ar noterade pa en aktiv marknad. Dessa tillgdngar varderas till upplupet
anskaffningsvarde. Upplupet anskaffningsvarde bestams utifran den effektiva rdnta som berdknades vid
anskaffningstidpunkten. Lane- och hyresfordringarna redovisas till det belopp som berdknas inflyta, d.v.s. efter
avdrag for osakra fordringar.

Ovriga kortfristiga fordringar
Da loptiden ar kort, redovisas de 6vriga kortfristiga fordringarna till nominellt belopp.

Likvida medel
Likvida medel bestar av kassamedel samt omedelbart tillgdangliga tillgodohavanden hos banker och
motsvarande institut. Redovisning sker till nominellt belopp.

Ovriga finansiella skulder
Lan samt ovriga finansiella skulder, t.ex. leverantorsskulder och skulder till koncernféretag, ingar i denna
kategori. Skulderna varderas till upplupet anskaffningsvarde.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar utgors av inventarier, vilka har upptagits till anskaffningsvarde med avdrag for
ackumulerade avskrivningar och eventuellt gjorda nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar inkGpspriset samt
utgifter direkt hanforbara till tillgdngen for att bringa den pa plats och i skick fér att utnyttjas i enlighet med
syftet med anskaffningen. Avskrivning sker linjart 6ver tillgangens berdknade nyttjandeperiod. De berdknade
nyttjandeperioderna &r: 5 — 10 ar. Avskrivning sker fran och med anskaffningstidpunkten for tillgangen.
Nyttjandeperiod ar den period under vilken tillgangen férvantas vara tillganglig att anvandas i koncernen.

Férvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter ar fastigheter som innehas i syfte att erhalla hyresintdkter eller vardestegring eller en
kombination av dessa b&da syften. Aven fastigheter under uppférande och ombyggnation som avses att
anvandas som forvaltningsfastigheter nar arbeten ar fardigstallda klassificeras som forvaltningsfastigheter.

Viérdering

Initialt redovisas forvaltningsfastigheter till anskaffningsvarde, vilket inkluderar till férvarvet direkt hanforbara
utgifter sdsom t.ex. utgifter for lagfart och uttagande av pantbrev. Forvaltningsfastigheter redovisas i Rapport
over finansiell stallning till verkligt varde. Verkliga vardet baseras pa varderingar av utomstaende oberoende
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varderingsman med erkdnda kvalifikationer och med adekvata kunskaper i vardering av fastigheter av den typ
och med de lagen som ar aktuella. Denna vardering sker varje kvartal av samtliga fastigheter. Det genomfors
aven besiktningar pa fastigheter som inte varit besokta av virderarna de senaste tva aren. Verkliga virden
baseras pa marknadsvarden, vilket dr det bedomda beloppet som skulle erhallas i en transaktion vid
vardetidpunkten mellan kunniga parter som ar oberoende av varandra och som har ett intresse av att
transaktionen genomfors efter sedvanlig marknadsforing dar bada parter forutsatts ha agerat insiktsfullt, klokt
och utan tvang.

Tillkommande utgifter aktiveras endast nar det ar troligt att framtida ekonomiska fordelar forknippade med
tillgdngen kommer att erhallas av koncernen och utgiften kan faststillas med tillforlitlighet. Ovriga reparations-
och underhallsutgifter kostnadsfors i den period de uppstar.

Laneutgifter som ar direkt hanforliga till inkop, konstruktion eller produktion av tillgangar som tar betydande
tid i ansprak att fardigstalla for att avsedd anvandning eller forséljning ingar i anskaffningsvardet. | Galliaden-
koncernen ar det framst aktuellt vid uppférande eller stérre ombyggnadsprojekt av férvaltningsfastigheter.
Beradkning av laneutgiften gors utifran projektets finansieringsbehov och koncernens upplaningskostnad.
Laneutgifter ar ranta och andra kostnader som uppkommer nér ett féretag lanar kapital.

Saval orealiserade som realiserade vardeforandringar redovisas i arets resultat efter forvaltningsresultatet.
Hyresintakter och intdkter fran fastighetsforsaljningar redovisas i enlighet med de principer som beskrivs under
avsnittet intaktsredovisning.

Beskrivning av tillimpade varderingsmetoder, betydande indata i vardebedémningarna samt vilken niva i
verkligt vardehierarkin som ar aktuell for olika delar av fastighetsbestandet framgar av not 8.

Nedskrivningar

De redovisade tillgangarna bedéms vid varje balansdag for att avgéra om det finns indikation pa
nedskrivningsbehov. IAS 36 tillimpas avseende nedskrivningar av andra tillgangar an finansiella tillgangar vilka
redovisas enligt IAS 39, uppskjutna skattefordringar och forvaltningsfastigheter som redovisas till verkligt varde
(IAS 40). For undantagna tillgangar enligt ovan bedéms det redovisade vardet enligt respektive standard.

Avsattningar

En avsattning skiljer sig fran andra skulder genom att det rader ovisshet om betalningstidpunkt eller beloppets
storlek for att reglera avsattningen. En avsattning redovisas i Rapporten éver finansiell stallning nar det finns en
befintlig legal eller informell forpliktelse som en f6ljd av en intraffad handelse, och det ar troligt att ett utflode
av ekonomiska resurser kommer att kravas for att reglera forpliktelsen samt en tillforlitlig uppskattning av
beloppet kan goras. Avsattningar gors med det belopp som ar den basta uppskattningen av det som kravs for
att reglera den befintliga forpliktelsen pa balansdagen. Dar effekten av nar i tiden betalning sker ar vasentlig,
berdknas avsattningar genom diskontering av det férvantade framtida kassaflodet till en rantesats fore skatt
som aterspeglar aktuella marknadsbedomningar av pengars tidsvarde och, om det ar tillampligt, de risker som
ar forknippade med skulden.

Eventualforpliktelser

En eventualforpliktelse redovisas nar det finns ett mojligt dtagande som harror fran intraffade handelser och
vars forekomst bekraftas endast av en eller flera osdkra framtida handelser eller nar det finns ett atagande som
inte redovisas som en skuld eller avsattning pa grund av det inte ar troligt att ett utfléde av resurser kommer
att kravas.

Moderbolagets redovisningsprinciper

Moderbolaget har upprattat sin arsredovisning enligt arsredovisningslagen (1995:1554) och Radet for finansiell
rapporterings rekommendation RFR 2 Redovisning for juridiska personer. Aven av Radet for finansiell
rapporterings utgivna uttalanden géllande fér noterade féretag tillampas. RFR 2 innebar att moderbolaget i
arsredovisningen fér den juridiska personen ska tillampa samtliga av EU antagna IFRS och uttalanden sa langt
detta ar mojligt inom ramen for arsredovisningslagen och med hansyn till sambandet mellan redovisning och
beskattning. Rekommendationen anger vilka undantag fran och tillagg till IFRS som ska goras.

Skillnaderna mellan koncernens och moderbolagets redovisningsprinciper framgar nedan.
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Klassificering och uppstdllningsformer

For moderbolaget redovisas en resultatrakning och en rapport éver resultat och 6vrigt totalresultat, dar for
koncernen dessa tva rapporter tillsammans utgér en rapport 6ver resultat och 6vrigt totalresultat. Vidare
anvands for moderbolaget bendmningarna balansrdakning respektive kassaflédesanalys for de rapporter som i
koncernen har titlarna rapport 6ver finansiell stallning respektive kassaflodesanalys koncernen. Resultatrakning
och balansrdkning ar for moderbolaget uppstallda enligt arsredovisningslagens scheman, medan rapporten
over resultat och Ovrigt totalresultat, rapporten éver férandringar i eget kapital och kassaflodesanalysen
baseras pa IAS 1 Utformning av finansiella rapporter respektive IAS 7 Rapport 6ver kassafléden. De skillnader
mot koncernens rapporter som gor sig gallande i moderbolagets resultat- och balansrdkningar utgérs framst av
redovisning av anlaggningstillgangar och eget kapital.

Dotterféretag

Andelar i dotterforetag redovisas i moderbolaget enligt anskaffningsvardemetoden. Detta innebar att
transaktionsutgifter inkluderas i det redovisade vardet for innehav i dotterféretag. Villkorade képeskillingar
varderas utifran sannolikheten av att kopeskillingen kommer att utga. Eventuella forandringar av
avsattningen/fordran laggs pa/reducerar anskaffningsvérdet.

Finansiella instrument

Moderbolaget redovisar inte finansiella instrument i enlighet med IAS 39 och den standardens kategorier.
Langfristiga fordringar redovisas till upplupet anskaffningsvarde, liksom langfristiga rantebarande skulder.
Fordringar och finansiella skulder som ar kortfristiga redovisas till nominellt belopp, eftersom I6ptiden &r kort
och effekt av diskontering ovasentlig. De finansiella tillgdngarna bedéms I6pande avseende eventuellt behov av
nedskrivning.

Ldneutgifter
I moderbolaget belastar laneutgifter resultatet under den period till vilken de hanfor sig till.

Koncernbidrag
Koncernbidrag som moderbolag erhaller fran dotterbolag eller lamnar till dotterbolag redovisas som
bokslutsdisposition i Resultatrdakning for moderbolaget.

NOT 2 OPERATIONELL LEASING

Galliaden hyr ut sina férvaltningsfastigheter enligt operationella leasingavtal. Den genomsnittliga aterstdende
kontraktstiden ar 2,9 ar (2,6 ar). Kontrakterade hyresintakter per 31 december 2017 forfaller enlig tabellen
nedan.

Avtalade framtida hyresintakter, 31 december 2017

Kontraktsforfall Antal avtal Area, tkvm Knontrakterad Andel, %
arshyra, mkr
2018 240 6 6,7 10
2019 28 18 19,9 29
2020 17 9 10,3 15
2021 8 15 23,3 34
>2022 24 10 7,8 11
Summa 317 58 68,0 100
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Avtalade framtida hyresintakter, 31 december 2016

Kontraktsforfall Antal avtal Area, tkvm Knontrakterad Andel, %
arshyra, mkr

2017 138 9 13,2 19
2018 22 14 20,2 29
2019 21 16 18,1 26
2020 12 9 13,2 19
>2020 21 3 4,2 6
Summa 214 56 68,9 100
Forfallosturktur befintliga avtal, 31 december 2017

2017 2016
Inom ett ar 65,5 62,7
Mellan ett och fem ar 121,3 92,4
Langre an fem ar 7,6 2,3
Summa 194,4 157,4

NOT 3 ANSTALLDA, PERSONALKOSTNADER OCH LEDANDE BEFATTNINGSHAVARENS ERSATTNINGAR

Koncernen har ingen personal och diarmed har ingen ersattning utgatt for rakenskapsaren 2017 och 2016.
Styrelsearvode har inte utgatt till styrelsens ledamoter for rakenskapsaren 2017 och 2016.

NOT 4 ARVODE OCH KOSTNADSERSATTNING TILL REVISORER

Med revisionsuppdrag avses lagstadgad revision av ars- och koncernredovisningen och bokféringen samt
styrelsens och verkstallande direktérens férvaltning samt revision och annan granskning utford i enlighet med
o6verenskommelse eller avtal. Detta inkluderar 6vriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor
att utfér samt radgivning eller annat bitrade som féranleds av iakttagelser vid sddan granskning eller
genomforandet av sadana ovriga uppgifter.

Koncernen Moderbolaget
2017 2016 2017 2016
KPMG
Revisionsuppdrag 0,3 0,0 0,1 0,0
Andra uppdrag - - - -
Summa 0,3 0,0 0,1 0,0

NOT 5 RORELSENS KOSTNADER FORDELADE PA KOSTNADSSLAG

2017 2016
Driftskostnader 10,9 10,3
Underhallskostnader 5,1 6,7
Fastighetsskatt 4,6 4,6
Ovriga externa kostnader 1,3 2,7
Summa 21,9 24,3
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NOT 6 FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER

Koncernen Moderbolaget
2017 2016 2017 2016
Rénteintaker fran koncernforetag - - 15,7 27,0
Ovriga rinteintakter 0,0 0,0 - -
Ovriga finansiella intdkter 0,0 0,0 - -
Summa 0,0 0,0 15,7 27,0
Rantekostnader till koncernforetag -3,9 -29,0 -3,9 -27,2
Ovriga riantekostnader -28,4 - -13,9 -
Ovriga finansiella kostnader -0,1 - -0,1 -
Summa -32,4 -29,0 -17,9 -27,2
NOT 7 SKATTER
Aktuell skattekostnad
2017 2016
Arets skattekostnad . -
Justering av skatt hanforlig till tidigare ar - -
Summa - -
Uppskjuten skattekostnad
2017 2016
Uppskjuten skatt hanforlig till under aret 04 i
varderat skattemassigt underskott !
Summa -6,2 -11,6
Totalt redovisad skatt -6,2 -11,6
Avstamning effektiv skatt Koncernen Moderbolaget
2017 2016 2017 2016
Resultat fore skatt 12,9 37,0 -2,5 0,0
Skatt enligt géllande skattesats -2,8 -8,1 0,5 -
Ej avdragsgilla kostnader 0,2 0,0 - -
?:;ti;eef::rt temporara skillnader pa 4,0 35 i i
Utnyttjande av underskottsavdrag 0,4 0,0 0,0 -
Summa -6,2 -11,6 0,5 0,0
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NOT 8 FORVALTNINGSFASTIGHETER
Forvaltningsfastigheter redovisas enligt verkligtvardemetoden.

Forandring i fastighetsportféljens verkliga varde per den 31 december

2017 2016 2015
Ingdende varde for aret 717,7 682,7 651,1
Investeringar i befintliga fastigheter 33,0 6,0 3,1
Orealiserad vardeférandring 3,4 29,0 28,5
Utgdende verkligt virde 754,1 717,7 682,7

Realiserade och orealiserade vardeférandringar redovisas efter forvaltningsresultatet i Rapport 6ver resultat
och ovrig totalresultat. Varderingen av verkligt varde ar for samtliga forvaltningsfastigheter klassificerade i niva
3 i verkligtvardehierarkin.

Faststdllande av verkligt varde

Verkligt varde av forvaltningsfastigheter har bedémts av externa, oberoende fastighetsvarderare, med
relevanta, professionella kvalifikationer och med erfarenhet av omraddet samt kategori av fastigheter som
varderats. Den oberoende varderaren tillhandahaller det verkliga vardet av koncernens portfolj av fastigheter
varje kvartal.

Varderingsteknik

Vardet for fastigheterna har bedémts med stéd av en marknadsanpassad kassaflédeskalkyl i vilkken man genom
simulering av de berdknade framtida kassaflédena som driftnettot genererar analyserar marknadens
forvantningar pa varderingsobjektet.

Direktavkastningskrav som anvands i kalkylen har harletts ur forsaljningar av jamforbara fastigheter. Faktorer
av stor betydelse vid val av forrantningskrav ar bedomningen av objektets framtida hyresutveckling,
vardeforandring och eventuella foradlingsmojligheter samt fastighetens underhallsskick. Viktiga parametrar ar
ldge, hyresniva samt vakansgrad. For varje fastighet upprattas en kassaflodesprognos som stracker sig minst
fem ar framat i tiden. De forvantade inbetalningarna motsvarar villkoren i géllande hyresavtal. For vakanta ytor
gors en berdkning genom en individuell bedomning for varje fastighet. De forvantade utbetalningarna bedéms
utifran historiska fastighetskostnader. Inflationsantagandet ar tva procent fér 2018 och framat. Som grund for
varderingen ligger en nuvardesberdkning av kassaflodet samt nuvardet av marknadsvardet vid kalkylperiodens
slut.

Vardet pa Galliadens fastighetsportfolj uppgick vid arsskiftet till 754 mkr (718 mkr).

Kalkylantaganden Kanslighetsanalys - effekter pa verkligt viarde

Direktavkastning enligt intjaningsformagan 5,7 Forandring driftnetto +/-5,0% 29
Vagt direktavkastningskrav, % 6,11 Fordndring direktavkastningskrav +/-0,1% 12
Diskonteringsranta for kassaflode, % 6,47 Forandring tillvaxtantaganden +/-0,5% 4
Diskonteringsranta for restvarde, % 8,23 Fordndrings diskonteringsranta +/-0,1% 10

Kriterier for gransdragning mellan férvaltningsfastigheter och andra typer av fastigheter

Samtliga av Galliadens direktdgda fastigheter ar klassificerade sasom forvaltningsfastigheter. Om Galliaden
tecknat ett ovillkorat avtal om avyttring av en fastighet kommer fastigheten omklassificeras fran
forvaltningsfastighet till tillgangar som innehas for forsaljning.

23



Galliaden Holding AB (publ)
Org nr. 556723-2722

NOT 9 LANGFRISTIGA FORDRINGAR

Moderbolaget

Mkr 2017 2016
Fordringar vid periodens ingang 557,9 700,0
Erhallna betalningar -17,3 -142,1
Omklassificering till kort fordran -540,6 -
Fordringar vid periodens utgang - 557,9
NOT 10 KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Koncernen Moderbolaget
2017 2016 2015 2017 2016
Forutbetalda k.os’.c.nader 0,3 19 19 i
och upplupna intakter
Kortfristiga fcird ringar i 13,3 23 33,2 10,9
hos koncernféretag
Ovriga fordringar 1,2 2,0 1,5 -
Summa 1,5 17,2 5,7 33,2 10,9
NOT 11 LIKVIDA MEDEL
2017 2016 2015
Féljande komponenter ingdr i likvida medel:
Kassa och banktillgodohavanden 5,5 21,4 19,1
NOT 12 RANTEBARANDE SKULDER
2017 2016 2015
Obligationslan 473,1 - -
Skulder till koncernféretag utanfor denna 1311 622,3 685,4
koncern
Summa 604,2 622,3 685,4
Fordndring i laneportféljen
2017 2016
Réntebéarande skulder vid periodens ingang 622,3 685,4
Amortering av skulder till koncernforetag -491,2 -63,1
Overtagande av obligationsl&n 473,1 -
Réntebéarande skulder vid periodens utgang 604,3 622,3
NOT 13 UPPSKJUTEN SKATTESKULD/SKATTEFORDRAN
Uppskjuten skattefordran 2017 2016
Underskottsavdrag
Vid arets ingang - -
Redovisat i arets resultat 3,5 -
Vid arets utgang 3,5 -
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Uppskjuten skatteskuld 2017 2016
Fastigheter

Vid arets ingang 32,0 20,4
Redovisat i arets resultat 9,6 11,6
Vid arets utgang 41,6 32,0

NOT 14 FINANSIELLA TILLGANGAR OCH SKULDER — KATEGORIINDELNING OCH VERKLIGT VARDE

Koncernen

Lane- och

Ovriga skulder

Summa redovisat

kundfordringar varde

2017 2016 2017 2016 2017 2016
Hyres- och kundfordringar 0,9 1,0 - - 0,9 1,0
Fordringar pa koncernforetag
utanfér denna koncern ) 133 - - - 13,3
Ovriga finansiella tillgangar 5,0 6,0 i i 5.0 6,0
Ovriga fordringar 0,2 1,0 - - 0,2 1,0
Likvida medel 5,5 21,4 - - 55 21,4
Summa finansiella tillgangar 11,6 42,7 0,0 0,0 11,6 42,7
Obligationslan - - 473,1 - 473,1 -
Lan fran koncernforetag utanfor
denna koncern - - 152,1 622,3 152,1 622,3
Leverantorsskulder - - 1,4 7,1 1,4 7,1
Ovriga skulder - - 2,1 0,0 2,1 0,0
Summa finansiella skulder 0,0 0,0 628,7 629,4 628,7 629,4

Moderbolaget
Lane- OFh Ovriga skulder Summa"redovisat
kundfordringar virde

2017 2016 2017 2016 2017 2016
Hyres- och kundfordringar - - - - - -
Fordringar pa koncernféretag 33,2 11,0 - - 33,2 11,0
Likvida medel 0,1 - - - 0,1 -
Summa finansiella tillgangar 33,3 11,0 0,0 0,0 33,3 11,0
Obligationslan - - 473,1 - 473,1 -
Lan fran koncernféretag - - 133,3 601,4 133,3 601,4
Summa finansiella skulder 0,0 0,0 606,4 601,4 606,4 601,4

Marknadsvarde p3 obligationen &dr 483,3 mkr per 31 december 2017. Ovriga tillgdngar och skulder har samtliga
korta loptider och det redovisade vardet ar en rimlig uppskattning av det verkliga vardet.

25



Galliaden Holding AB (publ)
Org nr. 556723-2722

NOT 15 FINANSIELLA RISKER OCH RISKHANTERING

Koncernen dr genom sin verksamhet exponerad for olika slag av finansiella risker. De mest vasentliga finansiella
riskerna for Galliaden ar likviditets- och kreditrisk. All finansiell risk hanteras, rapporteras och analyseras for att
i stérsta mojliga utstrackning minimera dessa riskers resultatpaverkan. Detta ska ske enligt bolagets gallande
rutiner, vilka verkar for att begransa bolagets finansiella risker.

Likviditetsrisk

Med likviditetsrisk avses risken att inte ha betalningsformaga pa kort och langt sikt fér att kunna beméta
koncernens betalningsataganden. Finansavdelningen arbetar dels med kortsiktiga likviditetsprognoser vilka
satter upp betalningsataganden vecka for vecka och dels med langsiktiga rullande 12-ménaders
likviditetsprognoser. Prognoserna uppdateras l6pande.

Forfallostruktur finansiella skulder (tabell)

Refinansieringsrisk

Med refinansieringsrisk avses risken att finansiering eller refinansiering av bolagets skulder eller verksamhet
inte kan erhallas i samma utstrackning eller endast kan erhallas till betydligt hogre kostnad. Galliaden for
kontinuerligt en dialog med befintliga och tilltankta finansiarer for att sdakerstalla att erforderlig finansiering kan
uppnas.

Forfallostruktur rantebarande skulder
2017 2016 2015
Kapital- Andel,

Kapital- Andel, Kapital- Andel,

Rint Rint Rint

bindning % anta bindning % anta bindning % anta

Amortering inom 1 ar 604,2 100 34,7 - - - - - -

Amortering inom 2 -5 ar - - - 18,2 3 0,8 18,2 3 0,8

Amortering senare an 5 ar - - - 572,2 97 26,3 576,8 97 26,8

Summa 604,2 100 34,7 590,4 100 27,2 595,0 100 27,7
Kanslighetsanalys per 31 december 2017

Resultateffekt

Réntekostnader vid nuvarande rantebindning och fordndrat réantelage +/-1% +/-4,7

Kreditrisk

Med kreditrisk avses risken att en motpart inte kan fullgéra sitt atagande och darigenom orsakar Galliaden en
forlust. Den storsta motpartsrisken som koncernen har ar att hyresgasterna inte kan fullgora sina
hyresbetalningar i enlighet med hyreskontrakten.

Den totala kreditrisken bedoms motsvara nedanstaende tillgangsposter i Rapport éver finansiell stallning:

2017-12-31 2016-12-31
Hyresfordringar 0,3 2,0
Ovriga kortfristiga fordringar 1,2 13,3
Likvida medel 5,5 21,4
Summa 7,0 36,7

Forfallostrukturen for Galliadens hyresfordringar fordelas per 31 december 217 enligt nedan tabell:

Ej forfallna hyresfordringar 0,0
Forfallna hyresfordringar 0 - 30 dagar 0,6
Forfallna hyresfordringar 31 - 90 dagar 0,3
Forfallna hyresfordringar > 90 dagar 0,0
Totalt 0,9
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NOT 16 OVRIGA KORTFRISTIGA SKULDER

2017 2016 2015
Forutbetalda hyresintdkter 1,2 12,1 8,4
Upplupna finansiella kostnader 0,2 - -
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 6,9 1,8 3,8
Leverantorsskulder 1,4 7,1 2,4
Ovriga ej rantebirande skulder 18,8 - -
Summa 28,5 21,0 14,6

NOT 17 STALLDA SAKERHETER, EVENTUALFORPLIKTELSER OCH EVENTUALTILLGANGAR

Koncernen Moderbolaget
2017 2016 2015 2017 2016 2015

Stdllda sikerheter

| form av stdllda séikerheter for egna

skulder och avsdttningar

Fastighetsinteckningar 628,3 628,3 628,3 - - -
Andelar i koncernforetag - - - 128,4 119,8 94,4
Ovriga stillda panter - 5,0 5,0 - - -
Summa stéllda sédkerheter 628,3 633,3 633,3 128,4 119,8 94,4
NOT 18 NARSTAENDE
Koncernen

Koncernen har ingen egen personal. Tjanster for teknisk och ekonomisk férvaltning samt centraladministrativa

tjanster kops fran Hemfosa Sverige AB respektive Hemfosa Fastigheter AB.

Moderbolaget

Av moderbolagets totala inkdp och forsaljningar avser 3,9 mkr av inképen och 15,7 mkr av férsaljningen andra

foretag inom hela den féretagsgrupp som bolaget tillhor.

NOT 19 SPECIFIKATION TILL KASSAFLODESANALYSEN

Finansieringsverksamheten

Ej kassaflodespaverkande

Koncern 2016-12-31 Kassaflode férandringar 2017-12-31
Lan fran koncernféretag 622,3 -491,2 - 131,1
Obligationslan - 473,1 - 473,1
Totalt 622,3 -18,1 0,0 604,2

NOT 20 VIKTIGA UPPSKATTNINGAR OCH BEDOMNINGAR

Att uppratta de finansiella rapporterna i enlighet med IFRS kraver att foretagsledningen gér bedémningar och
uppskattningar samt gor antaganden som paverkar tillampningen av redovisningsprinciperna och de
redovisade beloppen av tillgangar, skulder, intdkter och kostnader. Verkliga utfallet kan avvika fran dessa
uppskattningar och bedémningar. Uppskattningarna och antagandena ses dver regelbundet. Andringar av
uppskattningar redovisas i den period dndringen gérs om dndringen endast paverkat denna period, eller i den
period dndringen goérs och framtida perioder om dndringen paverkar bade aktuell period och framtida perioder.
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Vardering av forvaltningsfastigheter

For viktiga antaganden och beddmningar i samband med varderingen av Galliadens forvaltningsfastigheter se
not 8.

Galliaden redovisar sina forvaltningsfastigheter enligt verkligvardemetoden. Vid sjunkande marknadsvarde
kommer bolagets balans-och resultatrakning att paverkas negativt. Detta kan intr&ffa till foljd av bland annat
forsvagade konjunkturer, stigande rantor, 6kade driftskostnader, 6kade vakanser samt andra
fastighetsspecifika handelser.

Marknadsvardet av fastighetsportfoljen bedéms av oberoende, valrenommerade, externa varderingsforetag.
Varderingen sker kvartalsvis och fangar upp férdandringar pa fastigheterna och marknaden som paverkar
fastigheternas varde. Genom att anvanda externa varderingsforetag och kontinuerligt uppdatera varderingarna
bedémer Galliaden att man har en trovardig och rattvisande vardering av fastighetsbestandet.

NOT 21 AKTIER | KONCERNFORETAG

2017 2016 2015
Vid periodens borjan 32,6 32,6 32,6
Forvarv 0,2 - -
Redovisat vdrde vid periodens slut 32,8 32,6 32,6

Innehav i dotterféretag
Galliaden Holding ABs direktdgda dotterbolag framgar nedan

Antal aktier Andel, Bokfort varde,

Org.nr Sdte /andelar % 31-dec-17

Galliaden AB 556721-0942 Stockholm 30 000 100 32,6
Humble 2 Fastighets AB 559132-0246 Nacka 500 100 0,0
Nyfosa Méllebacken 15 AB 559138-8466 Nacka 500 100 0,1
Nyfosa Tyska Bryggaregarden AB 559138-8458 Nacka 500 100 0,1
32,8

NOT 22 EGET KAPITAL

Klassificering av eget kapital

Aktiekapital

| posten aktiekapital ingar det registrerade aktiekapitalet. Antalet aktier uppgar till 500 stycken och kvotvardet
dr 1 000 kronor per aktie. Antalet aktier har under aret 6kat med 400 stycken i samband med nyemission.

Fritt eget kapital
Fritt eget kapital motsvarar ackumulerade vinster och forluster som genererats i bolaget med, i férekommande
fall, tillagg for avsattning till reservfond, utdelningar samt Ovriga tillskott fran aktiedgaren.

NOT 23 UPPGIFTER OM MODERBOLAGET
Galliaden Holding, org nr 556723-2722, &r ett svenskregistrerat aktiebolag med sate i Nacka. Bolaget &r publikt
Adressen till huvudkontoret ar Hastholmsvagen 28 i Nacka.

Koncernredovisningen for ar 2017 omfattar moderbolaget och dess dotterforetag (se Not 21), tillsammans
benamnd koncernen. Koncernen bedriver fastighetsforvaltning.

Galliaden Holding AB ar ett heldgt dotterbolag till Hemfosa Sverige AB, org nr 556780-5816, med sate i
Stockholm. Hemfosa Sverige AB ingar i en koncern dar Hemfosa Fastigheter AB (publ.), org nr 556917-4377

upprattar koncernredovisning for den storsta koncernen i vilka moderbolaget ingér som dotterféretag.

NOT 24 HANDELSER EFTER BALANSDAGEN
| januari 2018 saldes aktierna i Humble 2 Fastighets AB, med fastigheten Humble 2 i Karlskrona
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Arsredovisningen och koncernredovisningen har godkéants for utfardande av styrelsen och verkstéllande
direktoren den 19 mars 2018 . Koncernens rapport 6ver resultat och ovrigt totalresultat och rapport 6ver
finansiell stallning och moderbolagets resultat- och balansrakning blir foremal for faststallelse pa arsstamman
den 2018-03-23.

STYRELSENS FORSAKRAN

Styrelsen och verkstéllande direktoren forsakrar att denna arsredovisning ger en rattvisande bild av bolagets
och koncernens verksamhet, stallning och resultat samt beskriver vasentliga risker och osdkerhetsfaktorer som
bolaget och de bolag som ingar i koncernen star infor.

Stockholm den 2018-03-19
Galliaden Holding AB (publ)
(org.nr. 556723-2722)

Jens Engvall Karin Osslind
Styrelsens ordférande Styrelseledamot

Stina Lindh Hok
Verkstdllande direktér

Var revisionsberattelse betraffande denna arsredovisning har lamnats den 2018-03-23.

KPMG AB

Petra Lindstrom
Auktoriserad revisor
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Ordlista

Avkastning pa eget kapital
Periodens resultat for en rullande tolvmanaders period i relation till genomsnittligt eget kapital under
delarsperioden.

Direktavkastning*

Driftnetto for en rullande tolvmanaders period i relation till fastigheternas redovisade varden, justerat for
fastigheternas innehavstid under perioden. Nyckeltalet visar avkastningen fran den operativa verksamheten i
forhallande till fastigheternas varde.

Driftnetto*

Driftnettot innehaller de intdkter och kostnader som har en direkt koppling till fastigheten, det vill sdga hyresintakter
och de kostnader som kravs for att halla fastigheten igang, sasom driftskostnader, underhallskostnader och personal
som skoter fastigheten och kontakten med hyresgdsten. Mattet anvands for att ge jamférbarhet med andra
fastighetsbolag men dven for att visa utvecklingen av verksamheten.

Ekonomisk uthyrningsgrad
Hyresintékter i férhallande till hyresvarde vid periodens utgang.

Fastighet
Fastighet som innehas med dganderatt eller tomtratt.

Forvaltningsresultat*

Forvaltningsresultatet utgors av driftnettot med tilldgg av férvaltnings- och administrationskostnader samt finansiella
intakter och kostnader. Resultatmattet innehaller inte effekter fran vardeforandringar i forvaltningsfastigheter och
derivat. Dessa redovisas i ett eget avsnitt i Rapport dver resultat och ingar inte i det utdelningsgrundande resultatet.

Hyresintakt
Debiterade hyror jamte tilldgg som ersattning for varme och fastighetsskatt.

Hyresvarde*
Hyresintdkter for den totala uthyrningsbara ytan.

IFRS
International Financial Reporting Standards. Internationell redovisningsstandard for koncernredovisningar som
borsnoterade foretag inom EU ska tillampa fran och med 2005.

Nettobelaningsgrad*

Nettot av rantebarande skulder och tillgodohavande pa bank vid periodens utgang i relation till fastigheternas
verkliga varde i rapport 6ver finansiell stllning. Nettobeldningsgraden ar ett riskmatt som visar hur stor del av
verksamheten som ar beldanad med rantebarande skulder, men med tillgodohavande pa bank beaktat. Nyckeltalet
ger jamforbarhet med andra fastighetsbolag.

Réntetdckningsgrad*

Forvaltningsresultat med aterldggning av finansiella intdkter och kostnader samt i relation till finansiella intdkter och
kostnader. Rantetackningsgraden ar ett finansiellt mal som visar hur manga ganger bolaget klarar av att betala sina
rantor med resultatet fran den operativa verksamheten.

Skuldsattningsgrad
Rantebarande skulder i relation till eget kapital.

Soliditet

Eget kapital i relation till totala tillgéngar.

Overskottsgrad*
Periodens driftnetto i relation till periodens hyresintakter. Overskottsgraden visar hur stor del av intjanad krona som
bolaget far behalla. Nyckeltalet ar ett effektivitetsmatt jamforbart dver tid men ocksa mellan fastighetsbolag.
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