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Sollentuna  Stinsen  JVAB

Org  nr:  559085-9954

FörvaltningsberätteIse

ÄgarFörhållanden

Sollen$una  St:nsen  JV  AB  EfgS ö:ll 50 ')"o aV Magnolia  PrOjekt  36 AB,  O(g IT 559040-7093,  OCFI t:ll 50 % aV Alecta

pensionsförsåköng,  org nt 502014-6865

Moderbolaget

Moderbolaget  Sollentuna  Stinsen  JV  AB  bildades  den  18 november  2016  och  ät  etl  fastighetsinvestenngsbolag  som  genom

helägda  koncemfbretag  äger  en fastighet  i Sverige  Fastigheten  ägs  av Sollentuna  Stinsen  Ptoperfy  1 AB  vilket  år  eti  helägt

koncemforetag  Bolagets  huvudinriktning  är  aff äga  och  utveckla  fastigheterna  Bolaget  har  sitt  stite  i Stockholm.

Koncernen

Koncemen  består  förutom  av modetbolaget  Sollentuna  Stinsen  JV  AB,  av det  hemgda  dofferbolaget  Sollentuna  Stinsen

Holding  1 AB.  Dotterbolaget  äger  i sin tur  samtliga  aktier  i Sollentuna  Siinsen  Ptoperly  1 AB  som  äger  och  förvattar

fastigheten  Stinsen  2 i Sollentuna

Koncernen  beståt  även  av två  ytietligare  helägda  dotterbolag  och  elva  helagda  koncemföretag  som  bedrver  begränsad

verksamhet.  Se  vidare  i not  9

Verksamheten

Koncemen  ämnar  på sikt  att bedriva  projeklatbete  på sin  fastighet  De  finansiella  målen  med  verksamheten  besiår  daför

dels  av alt  skapa  positiva  driftsöverskoti  och  dels  att genom  investenngai  och  genom  att döva  planprocess  för  ftamst

bostådet  på sikt  skapa  etl  högte  marknadsvarde  på fastigheten.

Stadsbyggnadsnämnden  i Sollentuna  kommun  meddelade  den  29e  novembet  2017  att  fastigheten  slälls  ut på

programsamråd  for  en framtida  planerad  utveckling.  I samband  med  detta  valde  koncemen  att klassificera  om  fastighelen

från  förvaltningsfastighet  till exploatetings-  och  piojektfastighet.

Koncernen  har  under  året  inte  hafl  några  anstallda  och  någia  loner  eller  ersättningar  har  inle  betalats  ut Koncernen

administeras  av Newsec  Asset  Management  AB

Väsentliga  händelser  under  året

Den  71uni  2018  ansökte  Sollentuna  Stinsen  JV  AB om  att uppta  obligaöionema  till handel  på foretagsobIigationslistan  hos

Nasdaq  Stockholm.  Nasdaq  Stockholm  beslutade  att uppta  obligationerna  till handel  på föreiagsobligationslistan  den  8 juni

2018  Bolaget  är  sedan  11 maj  2017  ett publikt  bolag

Undet  året  har  det  skett  en nedsktivning  av  fastigheten  i Sollentuna  Stinsen  property  1 AB  om -25  000  tkr  efiet  extern

värderng.  Se vidare  information  under  not  8.

Väsentliga  händelser  efter  räkenskapsåret  utgång

Inga  vasentliga  händelsr  har  irAraffat  efter  räkenskapsårets  utgång
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Sollentuna  Stinsen  JV  AB

Org  nr:  559085-9954

Finansiell  utveckling  under  perioden

Jamforelser  angivna  mom patentes  avset  motsvarande  belopp  foregående  år forutom  i avsnitt  som

beskiiver  finansiell  ställning  dar  jamfotelserna  avser  utgången  av foregående  å(.

Nettoomsättning  och  resultat

Koncernens  nettoomsaffmng  minskade  med -40 % och uppgick  till 37 406 tkr  (62 510) och utgjordes  av hyresintäktei  från uthyrda  lokaler

Driflskostnadema  minskade  med 6 052 tkr  eller  - '17 % och uppgick  till -29 878 tkt  (-35 930) och ett dnftsnetio  uppgående  till 8 217 tkr

(27 145)  vilkel  ar 70 % lagte  än motsvarande  period  forra  året

I enlighet  med ftamlagen  projektplan  tomställs  lokaler  successivt  i syfte att minska  framtida  evakuetingskostnadet

Övriga  extema  kostnader,  Avskrivningar  och Övriga  kostnadet  uppgick  till -44 005 tkr (-12 974) I detla  mgår  en nedskrivning  av

Tastigheten  om-37126  tkr  (O), se not 8, vilkef  ger  ett rörelsetesultat  uppgående  till -35 788 tkt  (14 171)

Orealiserade  vardeförandtingar  fastighetei  uppgick  till 0 tkr  (38 888). Finansnettot  for perioden  uppgick  till -27 100 tkt  (-36 233)

Periodens  inkomstskatt  uppgick  till 3 3'18 tkr  (-3 575) och petiodens  resultat  till -59 570 tkr (13 250)

Flerårsöversikt,  tkr

Koncernen

Nettoomsällning

Driftnetto

Åtets  resultat

Balansomslutning

Egel  kapital

Soliditet

2018

37 406

8 217

-59 570

791 381

154181

1 9%

2C117

62 510

27 145

13 251

B!1 616

213 751

26%



Sollentuna  Stinsen  JV  AB

Org  nr:  559085-9954

Finansiell  ställning  och  kassaflöde

Koncernen

Koncernens  upplåning  uppgick  per 31 december  2C118 till 630 625 tkr  (580 625)

Koncernens  egna  kapital  uppgick  den 31 december  2C)18 till 'i54181  tkt  (213  750)  Soliditeten  uppgick  till ö 9% (26) per  den

31 december2C)18.

Koncernens  kassaflöde  från den löpande  verksamheten  uppgick  under  perioden  till -17 637 tkr  (9 636)

lnvestetingsvetksamhetens  kassaflode  16t perioden  uppgick  till 0 tkr (-700 jN3).  Foregående  åts siffra  äT huvudsakligen

hanftkligt  till förvårvet  av fastigheten  Stinsen  2 i Sollentuna

Finansietingsverksamhetens  kassaflöde  för peöoden  uppgick  till 30 C113 tkt  (750 377), vilkef  främst  år hänforligt  till upptagna

lån om 50 000 tkr (882 669) och amortenng  om 19 987 tkr  (332 792). Kassaflödet  for penoden  var 12 376 tkt  (59 600) och

likvida  medel  pet balansdagen  uppgick  till 71 976 tkr (59 600)

Moderbolaget

Moderbolagets  upplåning  uppgick  per 31 december  2018  till 630 625 tkr  (580  625)

Modeibolagets  egna  kapital  uppgick  den 3Å december  2018  till j 56 544 tkr (200 812) . Soliditeten  uppgick  till 1 9% (26) per

den 31 decembet  2018.

Moderbolagets  kassaflode  från  den löpande  vetksamheten  uppgick  under  perioden  till 55 842 tkr  (-'16 243).  lnvesteringsverksamhetens  kassaflode

för perioden  uppgick  till -1 000 tkr (-100).

Finansieiingsvetksamhetens  kassaflode  för perioden  uppgick  till -29 910 tkt  (-33 723),  vilket  ftåmst  ar hanforligt  till upptagna

lån om 50 000 tkr (296 625) och amorteting  om 19 987 tkr  (330 748). Kassafiodet  för perioden  var  24 932 tkr  (-50 066) och

Väsentliga  risker  och  osäkerhetsfaktorer

Bolagets  verksamhet,  resufflat och stallning  påvetkas  av ett antal riskfaktoter  och gtundar  sig på bolagets  indirekla  ägande  i

fasfighetsbolag  Risketna  som påverkar  resultat  och kassafleide  at därTor kopplade  till dotterbolagen  och är ftamst  hanftkliga

till kreditiisk  samt  f6randöngen  i hyresnivå,  uthyrningsgrad,  allrnän  kostnadsutveckling,  rantenivåer  och likviditeten  på

fastighetsmarknaden.  Den mesi  våsentliga  nsken  som påverkar  bolaget  är kopplade  till vardeting  av fastigheter  som ägs av

bolagets  indirekt  agda  bolag.  Maktoekonomiska  faklorer  och andta  marknadsfaktorer  hat en väsentlig  påverkan  på

fastighetsvardet  och innebar  en osakerhet

För finansiell  riskhantering  i övrigt  hanvisas  till not 18

Finansiering

Finansienngen  sker  genom  obligationslån  samt  aktieägarlån  Ränta  på koncerninterna  lån molsvarar  villkoren  på koncetnens

extema  lån och bedöms  motsvara  matknadstnässiga  villkor

Bolagsstyrningsrapport

Sollentuna  Stinsen  JV AB ("Bolaget")  är ett svenskt  publikt  aktiebolag  och till gtund  för bolagsstymingen  ligger  såval  externa

som imema  regelvetk  och styrdokument  Till de extema  styrdokumenten  som utgor  tamarna  for bolagsstyrningen  FR5r

svenska  reglet  och svensk  lagstiftning,  huvudsakligen  Aktiebolagslagen,  Årsredovisningslagen,  och relevanta  lagar  och

regelverk.  De viktigaste  interna  styrinsttumenien  är den av stamman  fastsJlda  bolagsordningen  Därutövet  finns  stytelsens

arbetsordning  och styrelsens  instruktion  for veikställande  di+ektören.

Bolaget  åy sedan  den 11 maj 2017  ett publikt  bolag  och utgav  den 29 juni 2017  en obligation,  vilken  notetades  på Nasdaq

Stockholm  den 8 juni  2018

Aktier  och  aktieägare

Vid utgången  av 2C)18 ägs modetbolaget  till 50 % av Magnolia  Projekt  36 AB, org nr 559040-7093,  och till 50 % av Alecta

pensionsförsäköng,  ömsesidigl  org nr 502014-6865.

Ägafördelning,  31 december  2018

Aktieägare

Magnolia  Projekt  36 AB

Alecta  pensionsförsäköng,  ömsesidigl

Totalt

Anföl  stamaktier Andel  aktiekapital  l'/o)

250 000

250 000

500 000

50%

50%

1 00%

Samiliga  aktier  är onotetade.



Sollentuna  Stinsen  JV  AB

Org  nr: 559085-9954

Bolagsstämma

Bolagssfömman  at bolagets  högsta  beslutande  organ Vid bolagsstamman  uk6var  aktieagarna  sin tostratt  genom  att bland

annat  utse bolageis  stytelse  och revisorer  samt  fatla  beslut  om riktlinjet  for etsattning  till bolagets  styrelse,  ledning  och

tevisoret  Bolagsståmman  fattar  också  i förekommande  fall beslut  om bolagsordningen,  uldelning  och ändtingar  i

aktiekapitalet  Vid den bolagsstamma  som ska hållas  inom  sex månader  eftet  tåkenskapsåtets  slut Taffas också  beslut  om

faststallande  av resulfat-  och balansrakningar,  disposition  av resuRatet  saml  ansvarsfrihet  for styrelseledamötet  och VD

Årsstämman  ägde  rum 27 april 2(Y8  100%  av rösterna  vay representerade  genom  fullmakt

Bolagsordningen

Ändtingar  i bolagsordning  sker  enligt  foresktiffet  i Aktiebolagslagen  Styrelseledamöler  väljes  årligen  på åtsstämma  ftk  tiden

intill slutet  av nästa  åtsstamma

Intern  kontroll  över  finansiell  rapportering

Bolagets  intema  konftoll  över  finansiell  rapporierng  ska vara  utformad  for att ge nmlig  säkerhet  avseende  tillforlttlighet  i den

finansiella  rapporteringen  och redovisningen  i enlighet  med iillämpliga  lagar  och forordningar,  redovisningsstandarder  samt

övriga  k+av for bolag  med noterade  vätdepapper.

Den intema  komrollen  ar organiserad  utiftån  bolagets  specifika  verksamhet  och Töthållanden  Både  organisationen  av den

irAema  korArollen  och dess  arbete  ska lopande  anpassas  till feirandtingar  och behov  i bolagets  verksamhet  och omvärld.

Bolagets  slyrelse  har  inte  funnit  någon  anledning  till att inrätta  en funkiion  för  intern  revision  med hansyn  till bolagets

omfattning.

Kontrollrniljö

Styrelsens  arbetsordning  och instruktionema  for VD avser  att säkerställa  att den interna  kontrollmiljön  inom bolaget  fungerar

vål och anses  tilltacklig  beakta(  att bolagets  och koncernens  veiksamhet  ät begtänsad.  Styrelsen  ethållet  även  löpande

finansiell  information  om koncemen  genom  likviditetstapporter,  utfall och prognoser.

Riskhantering

En kartläggning  gors  löpande  av koncernens  nsker  Vid denna  karklaggning  idenlifietas  ett antal  tesulialtaknings-  och

balansrakningsposter  dar  risken  för  fel i den finansiella  rappotten  är förhojd.  Resultatet  av denna  karllaggning  har visar  att

koncemen  bedöms  vara  exponerad  föt  ett antal  finansiella  risker  såsom  finansietingsrisk,  motparltisk,  likviditetstisk  samt

ränteösk  Vidate  har det i kartläggningsprocessen  identiferals  ktitiska  bedomningsposter  som utgörs  av uppskjuien  skatt,

vardeting  av fastighet  och fastighetsförvarv  Kring  dessa  risker  atbetar  fotetaget  kontinuerligt  med atl forstätka  komrollema

Uppföljning

Styrelsen  utvardetar  och analyserar  lopande  den informaiion  som ethålls  Dariill  görs  uppföljning  av revisoremas  rapportenng

avseende  granskningen  av intem  konttoll  ftk  finansiell  rapportering.  Detta  arbete  innebar  att fö5a upp och slämma  av vilka
åtgarder  som bolaget  vidtat  for att komma  tillrätta  med de eventuella  förbätltingsområden  som rapporterats  av revisom

Styrelsens  yttrande  över  den  föreslagna  vinstdispositionen

Ingen vinstutdelning  föreslås  lämnas

Förslag  till  disposition  beträffande  moderbolagets  vinst  eller  förlust

Till åtsstammans  forrogande  står  fö5ande  vinstmedel  (kronor)

Balanserad  vmsl

Perodens  resultat

200111  922

-44 068 432

156 043 490

Stytelsen  föreslår  att vinstmedlen  disponetas  så att:

I ny räkning  övefors 156 043 490

156 043 490

Vad beiräffar  koncemens  och bolagets  resultat  och ställning  i ovrigt  hänvisas  till effeföljande  resulial  och balansrakningar

kassaflödesanalyset  samt  tapport  över  förändöng  av eget  kapital  med tillhorande  bokslutskommentarer.  Alla belopp

redovisas,  om inte annat  anges,  i tkr



Sollentuna  Stinsen  JV  AB

Org  nr:  559085-9954

Rapport  över  totalresultat  för  koncernen

for  räkenskapsåret  som  slutar  den  31 december

Tkr

Nettoomsättning

Ovriga  intakter

Dtifiskostnader

Fastighetsskatt

Reparation  & undeföåll

Fastighetsadministtation

Driftnetto

Oviiga  externa  kostnader

Avskövningat

Oviiga  kosföader

Nedskrivning  av  fastighetet

Rörelseresultat

Resultaf  från  finansrella  Invesdeöngar

Finansiella  intäktet

Finansiella  kostnader

Finansnetto

Otealiserade  vä+defoteindrmgarfastigheter

Resultat  före  skatt

Skatt  på årets  resultat

Årets  resultat

No[ 2018

37 406

689

-23 280

- 6 598

8 217

-6 745

-134

- 37 126

-35 788

- 27100

-27100

-62  887

3 318

-59  570

Övrigt  totalresultat

2018

Åretsresultat  -59570

Övrigttotalresultat  -

Åretstotalresultat  -59570

Hela  resultatet  är  hänft5t1igt  till moderbolagets  aktieägare  då inga  innehav  utan  bestammande  inflytande  föreligger

2017

62 510

565

- 23 643

- 2126

- 6 654

- 3 507

27145

-12 583

- 280

-110

14171

3

- 36 237

-36 234

38 889

16  826

-3 575

13  251

201  7

13  251

13  251



Sollentuna  Stinsen  JV  AB

Org  nr:  559085-9954

Koncernens  rapport  över  finansiell  ställning

Tkr

TILLGÅNGAR

AnIäggningstilIgångar

Inventariet

Summa  anIäggningstiIIgångar

0msättningstiIIgångar

Exploate+ings-och  projektfastighet

(:)viiga  koföristiga  fordringar

Forutbetalda  kostnader  och upplupna  inläktet

Kassa  och bank

Summa  omsättningstiIIgångar

SUMMA  TILLGÅNGAR

EGET  KAPITAL  OCH  SKULDER

No[

10

Eget  kapital  hänförligt  till  moderbolagets  aktieägare

Aktiekapilal

Övrigt  tillskjutet  kapital

Balansetad  vinst  mklusive  årets  resultat

Summa  eget  kapital

Avsättning

Uppskjuten  skatteskuld

Skulder

Långfristiga  skulder

Rantebarande  skulder

Obligationslån

Summa  långfristiga  skulder

Koföristiga  skulder

Leverantörsskuldet

Övriga  koföristiga  skulder

Skatteskulder

Upplupna  kostnader  och  förutbetalda  inföktet

Summa  koföristiga  skulder

Summa  skulder

i6

15

12

17

2018-12-31

715  000

1 207

3199

71 976

791 382

791 382

500

200  000

-46 319

-154181

334  000

296  625

630  625

354

1 329

246

4 648

6 576

637  201

2017-12-31

740000

9 905

1 977

59 600

8-11482

811 616

500

200  000

13 251

213  751

3 288

3 286

284  000

296  625

580  625

3 913

1 029

362

8 650

13  954

597  865

SUMM  A EGET  KAPIT  AL  OCH  SKuLDER 791 382 811 616



Sollentuna  Stinsen  JVAB

Org  nr:  559085-9954

Koncernens  rapport  över  förändringar  i eget  kapital

Hänförligt  till  moderbolagets  aktieägare

Balansetad  Innehav  utan

Ovrigl  tillskjutet  vinst  inklusive  bestammande  Totalt  egei

7ff  Aktiekapital  kapital  åtetresultat  inflytande  kapital

Eget  kapital  2016-1  2-16

Aktiekapital  vid koncemens  bildande

Nyemission

Ethållel  aktieagartillskott

Årets  resultat  enligt  resultatrakningen

Åtets  övrigt  totakesultat

Eget  kapital  2017-1  2-31

Eget  kapital  201  F!01  -O1

Årets  resultat  enligt  resultaträkningen

Årets  totalresultat

Eget  kapital  2018'12-31

100  -

400  -

-  200  000

500  200  000

200  000

-  -  100

-  -  400

-  -  200000

13251  -  13251

13251  -  213751

13  251

-59  570

-  213  751

- 59 570

500  200  000  -46  319  -  154181



Sollentuna  Stinsen  JV  AB

Org  nr:  559085-9954

Koncernens  rapport  över  kassaflöde

for  räkenskapsåtet  som  slutar  den  31 december

Tkr

Den  löpande  verksamheten

Rörelseresultat

Avsknvning  av  tillgångar

Nedsktivning  av fastighet

Andia  e'j likviditetspåvetkande  tesultatposter

Betalda  täntor

Erhållna  räntor

Betald  inkomstskatt

Kassaflöde  från  den  löpande  verksamheten  före  förändringar  av rörelsekapital

Minskning(+)/ökning(-)  av r(xelsefordringar

Minskning(+)/ökning(-)  av exploatetings-  och projektfaslighetet

Minskning(-)/okning(+)  av Rxelseskuldet

Kassaflöde  från  den  löpande  verksamheten  efter  förändringar  av rörelsekapital

Investeringsverksamheten

Förvarv  av  fastigheter

Förvarv  av maskiner  och inventa+iet

Kassaflöde  från  investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Kassa  i moderbolag  vid koncernens  bildande

Erhållel  aktieagarlillskotl

Nyemission

Amortenng  av lån

Upptagna  lån

Kassaflöde  från  finansieringsverksamheten

Årets  kassaflöde

Likvida  medel  vid  räkenskapsårets  början

Likvida  medel  vid  årets  slut

2018

-35  788

134

37 126

1472

-7 078

-5 606

7 477

-12 126

- 7 382

-17  637

-19  987

50 000

30 013

12  376

59 600

71 976

2017

14171

280

1 278

15  729

-5 527

3

IO 205

-11 799

- 3 790

15  020

9 638

- 700  000

- 413

-700  413

100

200  000

400

-332  792

882  669

750  377

59 600

59 600

De efterfeJljande nokema u[%r  en inkegrerad del av koncemredovrsningen.



Sollentuna  SIinsen  JVAB

Org  nr:  559085-9954

Resultaträkning  moderbolaget

ftk  rakenskapsåret  som  slutar  den  31 december

Tkr

Nettoomsfötning

Bruttoresultat

Oviiga  externa  kostnadet

Rörelsekostnader

Resultat  från  andelar  i koncemforetag

Finansiella  intåktet

Finansiella  kostnader

Resultat  efter  finansiella  poster

Bokslutsdispositioner

Lämnade  koncernbidrag

Resultat  före  skatt

Skatt  på årets  resultat

Årets  resultat

Övrigt  totalresultat

Åtets  iesultat

Övrigt  totalresultat

Åreti  totalresultat

4,5

2018

7 255

7 255

- 8 082

-827

-44 100

43 750

- 27 100

-28 277

-15 823

-44  100

32

-44  068

201B

- 44 068

-44  068

2017

3 686

3 686

- 5 969

-2 283

43 750

-34  230

7 237

-7 237

2017
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Balansräkning  moderbolaget

Tkr

TILLGÅNGAR

AnIäggningstilIgångar

Aktiet  och  andelar  i koncemföretag

Ford;nga+  hos  koncernföretag

Summa  anIäggningstiIIgångar

0msättningstillgångar

Fordringar  hos  koncemfoietag

Öviiga  fordttngar

F6rutbeta1da  koslnader  och upplupna  intäkter

Kassa  och bank

Summa  omsättningstiIIgångar

SUMMA  TILLGÅNGAR

EGET  KAPITAL  OCH  SKULDER

Eget  kapital

Bundef  egef  kapital

Aktiekapital

Fritf  ege[  kapikal

Balanserad  vinsl  eller  ftklust

Årets  resultat

Summa  eget  kapital

Skulder

Långfristiga  skulder

Obligationslån

Skulderlill  koncernföretag

Summa  långfristiga  skulder

Kortfristiga  skulder

Leverantörsskulder  och  övriga  koföföstiga  skulder

Skaffeskuldet

Övnga  koföristiga  skuldet

Skulder  hos  koncernforetag

Upplupna  kostnader  och  förutbetalda  intakter

Summa  koföristiga  skulder

Summa  skulder

No[

15

15

17

201B-12-31

4 700

695  000

699  700

23 849

982

64 016

88 847

788  547

500

200112

-44 068

156  544

296  625

334  000

630  625

19

115

643

602

1379

632  003

2017-12-31

3 700

695  000

698  700

45  937

395

1 644

39 084

87 060

785  760

500

200  000

112

200  612

296  625

284  000

580  625

1 812

32

2 282

3 97

4 523

585  148

SUMMA  EGET  KAPITAL  OCH  SKULDER 788  547 785  760
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Moderbolagets  rapport  över  förändringar  i eget  kapital

Hänförligt till moderbolagets aktie%are

Tkr

Eget  kapital  2017-C11-01

Nyemission

Årets  resullat  enligl  resultatrakningen

Årets  övrigt  totaliesultat

Eget  kapital  20  j7-12-31

Eget  kapital  2018-C11-01

Årets  totalresuttat

Eget  kapital  2018-12-31

Balansetad

Övrigt  tillskjulet  vinst  inklusive

Aktiekapital  kapital  åtet  resultat

100  -  200112

400  -  -

200112

Totall  egel

kapital

200  212

400

200  6i2

500

500

200112  200612

-44  068  -44  068

156  044  156  544

Akliekapiialet  var  2018-12-31  ftkdelat  på 500  000  aktier,  kvotvätde  '1 kr

Ackumuletade  ovillkorade  aktieagartillskott  uppgåt  till 200  000  kkt
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Kassaflödesanalys  moderbolaget

for  råkenskapsåret  som  slutar  den 31 december

Tkr

Den  löpande  verksamheten

Rorelseresultat

Betald  ranta

Kassaflöde  från  den  löpande  verksamheten  före  förändringar  av rörelsekapital

Förändringar  i rörelsekapital

Föråndring  av rorelsefortkingar

Foräntfting  av rötelseskulder

Kassaflöde  från  den  löpande  verksamheten  efter  förändringar  av rörelsekapital

Kassaflödet  från  den  löpande  verksamheten

Investeringsverksamheten

Förvärv  av dotterToretag

Låmnade  aktieägarkillskotl

Kassaflöde  från  investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Nyemission

Lämnade  koncembidrag

Lämnade  aktie%arkillskott

Upptagna  lån

Amorteting  av låneskuldet

Kassaflöde  från  finansieringsverksamheten

Årets  kassaflöde

Likvida  medel  vid  årets  början

Likvida  medel  vid  årets  slut

No[ 2018

- 827

- 7 077

-7 904

66 891

-3 145

55 842

55 842

-1 000

-1 000

-15  823

-44 100

50 000

-19 987

-29 910

24  932

39 084

64016

201  7

- 2 283

- 5 527

-7 810

-2 039

- 6 394

-16  243

-16  243

400

296  625

- 330  748

-33 723

-50 066

89 150

39 084
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Redovisningsprinciper  och  noter

Alla belopprtkr  om inget  annat  anges

Not  1 Redovisningsprinciper

Allmän  information

Sollentuna  Stinsen  JV AB, org nr 559085-9954,  med  säte  i Stockholm,  Sverige  ägs öill 50% av Magnolia  Projekt  36 AB, org nr 559040-

7093,  med  säte  i Stockholm  och till 50 % av Alecta  pensionsförsäkring,  org nr 502014-6865  med säte  i Stockholm.  Denna

årsredovisning  och koncernredovisning  omfaffar  moderbolaget  Sollentuna  Stinsen  JV AB, org nr 559085-9954  och dess  dotterbolag.

Koncernen  består  förutom  av moderbolaget  Sollentuna  Stinsen  JV AB, av dei  helägda  dotterbolagen  Sollentuna  Stinsen  Holding  1

AB, Sollentuna  Stinsen  Holding  2 AB samt  Sollemuna  Stinsen  Holding  3 AB. Dotterbolaget  Sollentuna  Stinsen  Holding  1 AB äger  i sin

tur  samtliga  aktier  i Sollentuna  Stinsen  Property  1 AB som  äger  och förvaltar  fastigheten  Stinsen  2 i Sollentuna.  Sollentuna  Stinsen

Property  1 AB ämnar  på sikt  att bedriva  projektarbete  på sin fastighet.  De finansiella  målen  med verksamheten  består  därför  dels  av

att skapa  positiva  driffsöverskott  och dels  att genom  investeringar  och genom  att driva  planprocess  för främst  bostäder  på sikt  skapa
ett högre  marknadsvärde  på fastigheten.

Grunder  för  redovisningen

Tillämpade  regelverk

Koncernredovisning  för  Sollentuna  Stinsen  JV AB har  upprättats  i enlighet  med International  Financial  Reporting  Standards  (IFRS),

utgivna  av IASB,  såsom  de fastställts  av Europeiska  unionen  (EU).  Vidare  har  Årsredovisningslagen  och RFR  1 "Kompletterande

redovisningsregler  för koncerner"  tillämpats.

Moderbolaget  tillämpar  samma  redovisningsprinciper  som  koncernen  utom i de fall som  anges  under  avsnittet  "Moderbolagets

redovisningsprincipera'. Moderbolaget  tillämpar  Årsredovisningslagen  och RFR  2 Redovisning  för  juridiska  personer.  De awikelser

som förekommer  föranleds  av begränsningari  möjigheterna  att tillämpa  IFRS  i Moderbolaget  till följd  av Årsredovisningslagen  samt
gällande  skatteregler.

Förutsättningar  vid  upprättande  av  moderbolagets  och  koncernens  finansiella  rapporter

Moderbolagets  funkiionella  valuta  är svenska  kronor  som  även  utgör  presentationsvalutan  för  moderbolaget  och för  koncernen.

Samtliga  belopp,  om inte annat  anges,  är avrundade  till närmaste  tusenfal.  Tillgångar  och  skulder  är redovisade  till historiska

anskaffningsvärden,  förutom  vissa  finansiella  tillgångar  och skulder  som  i koncernbalansräkningen  värderas  till verkligt  värde.

Koncernens  redovisningsprinciper  har  tillämpats  konsekvent  på rapportering  och konsolidering  av moderbolag  och dotterföretag.

Fortlevnadsprincip

Räkenskaperna  är upprättade  baserat  på antagande  om koncernens  fortlevnad.  Ledningen  känner  inte till några  väsentliga

osäkerheter  rörande  händelser  eller  förutsätiningar  som  skulle  utgöra  ett hot mof koncernens  fortlevnad.  Redovisningsprinciperna  har

konsekvem  använts  i de bolag  som ingår  i koncernens  finansiella  rapporter.

Klassificering  av  tillgångar  och  skulder

AnläggningstilIgångar  och långfristiga  skulder  i moderbolaget  och koncernen  består  enbart  av belopp  som  förväntas  återvinnas  eller

betalas  senare  än tolv  månader  räknat  från balansdagen  medan  omsättningstillgångar  och kortfristiga  skulder  i moderbolaget  och

koncernen  består  enbart  av belopp  som förväntas  återvinnas,  betalas  inom  tolv  månader  räknat  från  balansdagen  eller  förväntas

realiseras  under  bolagets  normala  verksamhetscykel.

Indata  för  värdering  till  verkligt  värde

Nivå 1 - Noterade,  ojusterade,  priser  på aktiva  marknader  för  identiska  tillgångar  eller  skulder  som Bolaget  har  tillgång  till vid

värderingstidpunkten.

Nivå 2 - Andra  indata  än de noterade  priser  som ingåri  nivå 1, vilka  är direkt  eller  indirekt  observerbara  för  tillgångar  och skulder.

Nivå 3 - Indata  på nivå  3 är icke  observerbara  indata  fi'r  tillgångar  och skulder.
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Koncernredovisning

Koncernens  resultat-  och balansräkning  omfattar  alla  företag  i vilka  moderbolaget  direkt  eller  indirekt  har  mer  än hälfien  av aktiernas

röstvärde  samt  företag  i vilka  koncernen  på annat  sätt  har  ett bestämmande  inflytande.

De finansiella  rapporterna  för  moderbolaget  och dotterföretagen  som ingår  i koncernredovisningen  avser  samma  period  och är

upprättade  enligt  de redovisningsprinciper  som  gäller  för  koncernen.  Ett dotterTöretag  tas med i koncernredovisningen  från

förvärvstidpunkten,  vilken  är den dag då moderbolaget  får  ett bestämmande  inflytande,  normalt  mer  än 50 procent  av rösterna,  och

ingår  i koncernredovisningen  fram  fill den dag det bestämmande  inflytandet  upphör.

Rorelseförvärv  kontra  fillgångsförvarv

Förvärv  av bolag  kan klassificeras  som antingen  rörelseförvärv  eller  tillgångsförvärv.  Det är en individuell  bedömning  som  görs  för

varje  enskilt  förvärv.  Bolagsförvärv,  vars  primära  syfte  är  att  förvärva  bolagets  fastighet  och där bolagets  eventuella

förvaltningsorganisation  och administration  är av underordnad  betydelse  för  förvärvet,  klassificeras  som  tillgångsförvärv.  Övriga

bolagsförvärv  klassificeras  som  rörelseförvärv.

Skillnaden  mellan  anskaffningsvärdet  för rörelseförvärv  och förvärvad  andel  av nettotillgångarna  i den förvärvade  verksamheten

klassificeras  som  goodwill  och redovisas  som immateriell  tillgång  i balansräkningen.  Goodwill  värderas  till anskaffningsvärde  minus

ackumulerade  nedskrivningar.  Goodwill  fördelas  till kassagenererande  enheter  med  årlig prövning  av nedskrivningsbehov  enligt  IAS

36. Transaktionskostnader  kostnadsförs  direkt  i periodens  resultat.  Vid tillgångsförvärv  fördelas  anskaffningskostnaden  på de

förvärvade  nettotillgångarna  i förvärvsanalysen.

Eventuell  andel  av eget  kapital  hänförligt  till ägare  med  innehav  utan bestämmande  inflyfande  (tidigare  benämnt  minoritet)  redovisas

som  en särskild  post  inom  eget  kapital  separerat  från  moderbolagets  ägares  andel  av eget  kapital.  Därutöver  lämnas  särskild

upplysning  om dess  andel  av periodens  resultat.

Eliminering  av transaktioner  mellan  koncernföretag

Koncerninterna  fordringar  och skulder,  intäkter  eller  kostnader  och orealiserade  vinster  eller  förluster  som uppkommer  från

koncerninterna  transaktioner  mellan  koncernföretag,  elimineras  i sin helhet  vid upprättandet  av koncernredovisningen.

Segment

Ett rörelsesegment är en del av koncernen  som  bedriver  verksamhet från  vilken  den kan generera  intäkter  och ådrar  sig kostnader

och för vilka det finns fristående finansiell information tillgänglig. Koncernens verksamhet delas upp i de rörelsesegment, som fö5s
upp av koncernledningen.Till fö5d av att bolaget och koncernen endast har en verksamhetsgren på en geografisk marknad upprättas
ingen  segmemsredovisning.

Intäktsredovisning

Intäkfsredovisning  sker  i resultaträkningen  när  det  är sannolikt  att de framtida  ekonomiska  fördelarna  kommer  ati tillfalla  bolaget  och

dessa  fördelar  kan beräknas  på ett tillförliiligt  säff.

Hyresintäkter

Hyresintäkter  redovisas  i resultaträkningen  baserat  på villkoren  i hyresavtalen.  I de fall hyreskontrakt  under  viss  tid medger  en

reducerad  hyra som  motsvaras  av en vid annan  tidpunkt  högre  hyra, periodiseras  mellanskillnaden  linjärt  över  kontraktsperioden.

Finansiella  intäkter  och  kostnader

Finansiella  intäkter  består  av ränteintäkter  på bankmedel,  fordringar  och finansiella  placeringar.  Ränteintäkter  imäktsredovisas  med

tillämpning  av effektivräntemetoden.  Hyresfordringar  redovisas  till upplupet  anskaffningsvärde  med  avdrag  för  nedskrivning,  varrör  det

verkliga  värdet  bedöms  överensstämma  med redovisat  värde

Finansiella  kostnader  består  av räntekostnader  och andra  kostnader  för  upplåning.  Upplåning  redovisas  inledningsvis  till verkligt

värde,  neffo  effer  transaktionskostnader.  Upplåning  redovisas  däreffer  till upplupet  anskaffningsvärde  och eventuell  skillnad  mellan

erhållet  belopp  (netto  efter  transaktionskostnader)  och återbetaIningsbeloppet  redovisas  i resultaträkningen  fördelat  över

låneperioden,  med  tillämpning  av effektivräntemetoden.
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Leasing

Leasingavtal  klassificeras  antingen  som finansiell  eller  operationell  leasing.  Finansiell  leasing  föreligger  då de ekonomiska  riskerna

och förmånerna  förknippade  med leasingobjektet  i all väsentlighet  har  förts  över  till leasetagaren.  I annat  fall är det  fråga  om

operationell  leasing.  Koncernen  har  inga  väsentliga  finansiella  leasingavtal  varTör  samtliga  leasingavtal  redovisas  som  operafionella

leasingavtal,  vilket  innebär  att leasingavgiffen  fördelas  linjärt  över  leasingperioden.

Skatter

Inkomstskatter  utgörs  av aktuell  skatt  och uppskjuten  skaff.  Inkomstskatter  redovisas  i resultaträkningen  utom  då underliggande

transaktion  redovisas  i övrigt  total  resultat  eller  direkt  mot  eget  kapital  varvid  tillhörande  skatteeffekt  också  redovisas  i övrigt  total

resultat  eller  i eget  kapital.

Aktuell  skatt  är skaff  som ska betalas  eller  erhållas  avseende  aktuellt  år, med tillämpning  av de skattesatser  som  är beslutade  eller  i

praktiken  beslutade  per balansdagen.  Hit hänförs  även  justering  av aktuell  skatt  hänförlig  till tidigare  perioder.

Upps3juten  skatt  beräknas  enligt  balansräkningsmetoden  med  utgångspunkt  i temporära  skillnader  mellan  redovisade  och
skaffemässiga  värden  på tillgångar  och skulder.  Uppskjuten  skatt  redovisas  inte för temporär  skillnad  som uppkommit  vid första

redovisningen  av tillgångar  och skulder  som  är tillgångsförvärv  och som  vid tidpunkten  för transak(ionen  varken  påverkar  redovisat

eller  skattemässigt  resultat.  Vidare  beaktas  inte temporära  skillnader  hänförliga  till andelar  i doffetföretag  som  inte förväntas  bli

återTörda  inom  överskådlig  framtid.  Uppskjuten  skat!  beräknas  med  tillämpning  av de skaftesatser  och skafferegler  som  är beslutade

eller  i praktiken  beslutade  per  balansdagen.

Uppskjutna  skattefordringar  avseende  avdragsgilla  temporära  skillnader  och underskoffsavdrag  redovisas  endast  i den  mån  det  är

sannolikt  att dessa  kommer  att kunna  utnyttjas.  Värdet  på uppskjutna  skattefordringar  reduceras  när  det  inte längre  bedöms  sannolikt

att de kan utnyttjas.

Materiella  anläggningstiIIgångar

Materiella  anläggningstilIgångar  redovisas  som  en tillgång  i balansräkningen  när  det  på basis  av tillgänglig  information  är sannolikt  att

den framtida  ekonomiska  nyttan  som  är förknippad  med  innehavet  tillfaller  bolaget  och att anskaffningsvärdet  för  tillgången  kan

beräknas  på ett tillförlitligt  sätt.

Avskövningsprinciper  för  materiella  anIaggningsfillgångar

Avskrivningar  enligt  plan baseras  på ursprungliga  anskaffningsvärden  minskat  med  beräknat  restvärde.  Avskrivning  sker  linjärt  över

tillgångens  beräknade  nyttjandeperiod.

Maskiner  och inventarier 5 år

Nedskrivningar

Redovisade  värden  fi'r  bolagets  tillgångar  prövas  vid varje  balansdag  för  att bedöma  om det  finns  indikation  på nedskrivningsbehov.

Om sådan  indikation  finns,  beräknas  tillgångens  återvinningsvärde  som  det högsta  av nyttjandevärdet  och nettoförsäIjningsvärdet.

Nedskrivning  görs  om återvinningsvärdet  understiger  det  redovisade  värdet.  En nedskrivning  återförs  endast  om tillgångens

redovisade  värde  efier  återföring  inte överstiger  det redovisade  värde  som  tillgången  skulle  haft  om nedskrivning  inte skett.

Exploaterings-  och  projektFastighet

Fastigheten  innehas  i syfte  att utveckla  och avyffra  bostäder,  såväl  hyresrätter  som  bostadsrätter.  Fastigheteten  redovisas  som

omsättnings)illgång,  även  om fastigheten  i awaktan  på utveckling  förvaltas  med hyresintäkter.  Redovisning  sker  till det  lägsta  av

anskaffningsvärde  och nettoförsä5ningsvärde.  Projekffastigheten redovisas i sin helhet som tillgång vid tillträde.  Eventuell skatterabatt
vid förvärv  minskar  fastighetens  anskaffningsvärde.
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Avsättningar  och  eventuaIförpIiktelser

En avsättning  redovisas  i balansräkningen  när bolaget  har en befintlig  legal  eller  informell  förpliktelse  som en fö5d av en inträffad
händelse  och det är  troligt  aff ett utflöde  av ekonomiska  resurser  kommer  att krävas  för  att reglera  förpliktelsen  samt  en tillförlitlig

uppskattning  av beloppet  kan göras.  Där  effekten  av när  i tiden  betalning  sker  är väsentlig,  beräknas  avsättningar  genom  diskontering

av det  förväntade  framtida  kassaflödet  till en räntesats  före  skatt  som  återspeglar  aktuella  marknadsbedömningar  av pengars

tidsvärde  och, om det  är tillämpligt,  de risker  som  är förknippade  med  skulden.  Avsätföingar  omprövas  vid va2e  bokslutstillfälle.

Eventualförpliktelser  är möjiga  förpliktelser  som hänör  från inträffade  händelser  och vars  förekomst  kommer  att bekräfias  endast  av

att en eller  flera  osäkra  framtida  händelser,  som inte helt  ligger  inom  företagets  kontroll,  inträffar  eller  uteblir.  Som  eventuaIförpIikteIser

redovisas  också  anspråk  som  hänör  från  inträffade  händelser,  men  som inte redovisas  som  skuld  eller  avsättning  eftersom  det inte är

troligt  att ett utflöde  av resurser  kommer  att krävas  för  att reglera  anspråket  och/eller  att beloppets  storlek  inte kan beräknas  med

tillräcklig  säkerhet.

Skulder

Skulder  är redovisade  till nominellt  belopp  varmed  utbetalning  beräknas  ske.

Finansiella  instrument

En finansiell  tillgång  eller  finansiell  skuld  tas upp i balansräkningen  när  bolaget  blir  part  enligt  instrumentets  avtalsmässiga  villkor.

Finansiella  tillgångar  tas bort  från balansräkningen  när rättigheterna  i avtalet  realiseras,  förfaller  eller  bolaget  på annat  sätt  förlorar

kontrollen  över  dem.  Finansiella  skulder  tas bort  från  balansräkningen  när  förpliktelsen  i avtalen  fullgörs  eller  på annat  sätt  bortfaller.

Finansiella  instrument  som redovisas  i balansräkningen  inkluderar  på tillgångssidan  likvida  medel,  kundfordringar,  andra  långfristiga

fordringar,  övriga  fordringar  samt  derivat  och värdepapper.  Bland  skulder  åtefinns  leverantörsskuIder,låneskulder,  övriga  skulder

samt  derivat.  Bolaget  tillämpar  ej säkringsredovisning.

Finansiella  instrument  redovisas  initialt  till anskaffningsvärde  motsvarande  instrumentets  verkliga  värde  vid förvärvstidpunkten  med

tillägg  för transaktionskostnader  för  alla finansiella  instrument  förutom  de som tillhör  kategorin  finansiell  instrument  som  redovisas  till

verkligt  värde  via resultaträkningen  vilka  redovisas  exklusive  transaktionskostnader.  Redovisning  sker  därefier  beroende  av hur  de

har klassificerats  enligI  nedan.

Kategorin  finansiella  tillgångar  består  av tre undergrupper:  finansiella  tillgångar  värderade  till verkligt  värde  via

resultaträkningen,finansiella  tillgångar  värderade  till upplupet  anskaffningsvärde  sarm  finansiella  tillgångar  värderade  till verkligt  värde

via öwigt  totalresultet.

Likvida  medel  och sparrkonton

Likvida  medel  består  av kassamedel  samt  omedelbart  tillgängliga  tillgodohavanden  hos banker  och motsvarande  institut.  Beloppen  på

spärrkonto  är medel  som utgör  säkerhet  för  återbetalning  av lån eller  för  finansiering  av investeringar  i fastigheter  samt

hyresdepositioner  och redovisas  som  öwiga  fordringar.

Klassificering  av skuld-  och egetkapitaIinstrument  beskrrvs  nedan.

Skuldinstrument  är de insirument  som uppfyller  definitionen  av finansiell  skuld  från  emittentens  perspektiv,  såsom  kundfordringar  och

lånefordringar.  Koncernen  klassificerar  sina skuldinstrument  i en av följande  två värderingskategorier:

Finansiella  tillgångar  varderade  tHl upplupet  anskaffningsvårde

Tillgångar  som innehas  i syfie  att inkassera  avtalsenliga  kassaflöden  som  endast  utgör  betalningar  av kapitalbelopp  och räma,  och

som inte är identifierade  som  värderade  till verkligt  värde  via resultatet,  värderas  till upplupet  anskaffningsvärde.

Det redovisade  värdet  av dessa  tillgångar  justeras  med eventuella  redovisade  förvämade  kreditförluster.  Ränteintäkter  från  dessa

finansiella  tillgångar  redovisas  i finansnetiot  med  tillämpning  av effektivräntemefoden.

Kundfordringar  redovisas  till det belopp  som förväntas  inflyta  efter  avdrag  för  osäkra  fordringar  som  bedömts  individuellt.

Hyresfordringars  förväntade  löptid  är kort,  varför  värdet  redovisats  till nominellt  belopp  utan  diskontering.  Fordringar  är redovisade  till

anskaffningsvärden  minskat  med eventuell  nedskrivning.  En fordran  prövas  individuellt  avseende  betft5md  förlustrisk  och upptas  till

det belopp  varmed  den beräknas  inflyta.  Nedskrivningar  görs  för  osäkra  fordringar  och redovisas  i rörelsens  kostnader.

Finansiella  tillgångar  värderade  UII verkligt  värde  via resultatet

Tillgångar  som inte uppfyller  kriterierna  för  upplupet  anskaffningsvärde  värderas  till verkligt  värde  via resultatet.  Vinst  eller  förlust  på

eti  skuldinstrument  som  effer  första  redovisningen  värderas  till verkligt  värde  via resultatet  och inte ingår  i ett säkringsförhål!ande

redovisas  i finansnettot  när  den uppstår.  Ränteintäkter  från  dessa  finansiella  tillgångar  redovisas  i finansnettot  med tillämpning  av

effektivräntemetoden.

Skuldinstrument  omklassificeras  endast  när  koncernens  affärsmodell  för  hantering  av dessa  tillgångar  ändras.
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Egetkapitalinstrument  är instrument  som uppfyller  definiöionen  av eget  kapital  ur emittentens  perspektiv,  vilket  innebär  instrumeni  utan

kontraktsmässig  skyldighet  att betala  och som belägger  en residual  rätt  i emittentens  nettotillgångar.  Vinst  eller  förlust  på

egetkapitalinstrument  som  redovisas  till verkligt  värde  via resultatet  redovisas  i finansneffot

Finansiella  fillgångar  värderade  tHl verkligt  värde  via resultatet

Investeringar  i andelar  i andra  företag  än koncernföretag,  joint  ventures  och intresseföretag  ingår  i finansiella  tillgångar  värderade  till

verkligt  värde  via resultatet.

Kategorin  finansiella  skulder  består  av två undergrupper:  finansiella  skulder  värderade  till verkligt  värde  via resultaträkningen  samt

finansiella  skulder  värderade  till upplupet  anskaffningsvärde.  Koncernen  har  inga finansiella  skulder  värderade  till verkligt  värde  via

resultaträkningen.

Finansiella  skulder  värderade  till upplupet  anskaffningsvärde

Avser  alla andra  finansiella  skulder  som  till exempel  upplåning,  leverantörsskulder,  upplupna  kostnader  för  tjänster  och varor  som

likvidregleras.  Finansiella  skulder  (räntebärande  lån och annan  finansiering),  med undantag  för  korta  skulder  där  ränteeffekten  är

oväsentlig,  värderas  initialt  till verkligt  värde  och därefier  till upplupet  anskaffningsvärde  med tillämpning  av effektivräntemetoden.

Leverantörsskulder  och andra  skulder  med kort  förväntad  löptid  värderas  utan  diskontering  till nominellt  belopp.  Skuld  redovisas  när

motparten  har  presterat  och avtalsenlig  skyldighet  att betala  föreligger,  även  om faktura  ännu  inte mottagits.  Leverantörsskulder

redovisas  när  faktura  mottagits.

En finansiell  tillgång  och en finansiell  skuld  kviffas  och redovisas  med  ett nettobelopp  i balansräkningen  endast  när  det  föreligger  en

legal  rätt att kviffa  beloppen  samt  at( reglera  posterna  med  ett nettobelopp  eller  att samtidigt  realisera  tillgången  och reglera  skulden.

Ersättningar  till  styrelse  och  anställda

Koncernen  har  ej haft  några  ansföllda  under  räkenskapsåret.  Löner  eller  andra  ersättningar  har  ej utgåti.  Arvode  till styrelsen  har  ej

heller  utgått.

Kassaflödesanalys

Indirekt  metod  tillämpas  vid upprättande  av kassaflödesanalys.  Det redovisade  kassaflödet  omfattar  endast  transaktioner  som medför

in- eller  utbetalningar.
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Moderbolagets  redovisningsprinciper

Moderbolaget  har  upprätfat  sin årsredovisning  enligt  årsredovisningslagen  (1995:1554)  och Rådet  för finansiell  rapporterings

rekommendation  RFR  2, Redovisning  för  juridisk  person.  Även  av Rådet  för  finansiell  rapporterings  uttalanden  gällande  för  noterade

företag  tillämpas.  RFR  2, innebär  att moderbolaget  i årsredovisningen  för den juridiska  personen  ska tillämpa  samtliga  av EU

godkända  IFRS  och uffalanden  så långt  detta  är möjigt  inom ramen  för  årsredovisningslagen  och med hänsyn  till sambandet  mellan

redovisning  och beskattning.  Rekommendationen  anger  vilka  undantag  och tillägg  som  ska göras  i förhållande  till IFRS.

Andelarikoncernföretag

Andelar  i koncernföretag  redovisas  enligt  anskaffningsvärdemetoden.  Ff'rvärvsrelaterade  kostnader  för  dotterbolag  ingår  som  en del i

anskaffningsvärdet  för andelar  i koncernföretag.  Det redovisade  värdet  för  andelar  i koncernföretag  prövas  avseende  eventuellt

nedskrivningsbehov  då sådan  indikation  föreligger.

Koncernbrdrag,  utdelning  och akfieägarfillskott

Bolaget  redovisar  koncernbidrag  enligt  alternativregeln  vilket  innebär  att koncernbidrag  som  erhålls  eller  lämnas  redovisas  som

boksIutsdispositioner.  Anteciperad  utdelning  redovisas  som  finansiell  intäkt  hos mottagaren.  Aktieägartillskott  förs  direkt  mot  eget

kapital  hos mottagaren  och aktiveras  i aktier  och  andelar  hos givaren,  i den mån nedskrivning  ej erfordras.  Erhållna  aktieägartillskott

redovisas  som  en ökning  av fritt  eget  kapital.

Ändrade  redovisningsprinciper

Nya och omarbetade  befintliga  standarder,  vilka  godkänts  av EU.

Nya och ändrade  redovrsnrngsstandarder  och tolkningar

Nya och ändrade  redovisningsstandarder  och tolkningar  som  trätt  i krafi  sedan  1 januari  2018  har inte hafi  någon  nämnvärd  effekt  på

koncernens  finansiella  rapporter.

Nya redovisningsstandards

IFRS  9 Finansiella  Instrument

Standarden  ersatte  IAS 39 Finansiella  instrument:  Redovisning  och värdering,  från  och med 1 januari  2018.  Standarden  inför  nya

principer  för  klassificeringen  av finansiella  tillgångar,  för säkringsredovisning  och för  kreditreserveringar.  IFRS  9 innebär  att

principerna  för  reservering  för  kreditförluster  ska bygga  på en uppskattning  av förväntade  förluster.  Då kreditförlusterna  är mycket

små  har inte övergången  fått  någon  väsemlig  påverkan  på Sollentuna  stinsens  finansiella  rapportering.

IFRS  1 5 Intäkter  från  avtal  med  kunder

IFRS 15 Intäkter  från  avtal  med  kunder  trädde  i krafi  för räkenskapsår  som inleddes  den 1 januari  2018  eller  senare  och ersatte  då

samtliga  tidigare  utgivna  standarder  och tolkningar  som hanterar  intäkter  med  en samlad  modell  för  intäktsredovisning.  Standarden

kräver  att en uppdelning  mellan  lokalhyra  och service  gf'rs.  Koncernen  har  gjort  en översyn  av koncernens  totala

imäkter  och de hyresavtal  som  föreligger  för  att kartlägga  effekter  av IFRS 15. Vid denna  översyn  har  konstaterats  att ingen  del

omfattas  av IFRS 15. Ersättningar  för  de åtaganden  som fastighetsägande  bolaget  ikläder  sig i hyresavtalen  såsom  att förse  lokalerna

med t ex värme,  kyla,  snöskottning  och sophämtning  är en integrerad  del av hyran.  I fastigheten  koncernen  äger  kan hyresgästen  inte

påverka  valet  av leverantör,  frekvens  eller  ha annan  påverkan  på utförande.  Hyresavtalen  omfattar  därför  endast  hyra,  lease,  vilken

inte omfattas  av IFRS  15 utan av IAS 17 och från och med  2019  IFRS 16. Den nya standarden  har  därTör inte någon  väsentlig  effekt

på de finansiella  rapporterna.

Kommande  redovisningsprinciper

IFRS  16Leasingavta1

IFRS 16 Leasingavtal  har  ersatt  IAS 17 från och med 1 januari  2019.  Enligt  den nya standarden  ska  de flesta  leasade  tillgångar

redovisas  i balansräkningen,  vilket  kan komma  att leda till en högre  balansomslutning  och en lägre  soliditet.  För  leasegivaren  innebär

den nya standarden  inte några  större  skillnader.  Koncernen  har  utfört  en analys  effekterna  av IFRS 16. Utfallet  av analysen  är att

den nya standarden  inte har  medfört  någon  effekt  på koncernens  finansiella  rapporter  och därmed  har ingen  retroaktiv  tillämpning

ufförts.
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Not  2 Väsentliga  redovisningsbedömningar,  uppskattningar  och  antaganden

Att uppratta  de finansiella  rapporterna  i enlighet  med IFRS ktaver  att styrelsen  och företagsledningen  gor  bedomningar  och

uppskattningar  samt  gör  antaganden  som påverkar  tillampningen  av redovisningsprinciperna  och de redovisade  beloppen  av tillgångar,

skulder,  intäkter  och kostnader.  Dessa  bedömningar  och antaganden  baseras  på historiska  erfarenheter  samt  andra  faktorer  som

bedoms  rimliga  under  rådande  omstandighetet.  Faktiskt  utfall kan skilja  sig från dessa  bedomningar  om andra  antaganden  görs eller

andra  forutsättningar  föteligger

Uppskjuten  skattefordran

uppskjutnaskattefordnngarochskuldetredovisasfbrtempotäraskillnaderochforouföyttjadeunderskottsavdrag  Varderingenav

underskottsavdrag  och koncernens  f6rmåga  att utnytfja  underskottsavdrag  baseras  på ledningens  uppskaffningar  om framtida

skattepliktiga  inkomster  Vid varie  bokslut  görs en ny bedomning  baserat  på företagets  ekonomiska  utveckling

Klassificering  exploaterings-  och  projektfastigheter  och  förvaltningsfastigheter

Vid förvärv  av en fastighet  gors en bedömning  om fastigheten  ska utvecklas  eller  användas  som forvaltningsfastighet  Bedömningen  får

påverkan  på koncernens  resultat  och finansiella  ställning  då hanteringen  år olika  redovisningsrnässigt.  Fastigheter  som ska utvecklas

utgör  exploatetings-  och projektFastigheter  Exploaterings-  och projektfastigheter  redovisas  som varulager  då avsikten  år att sälja

fastigheterna  efler  färdigställande.  Vardering  sker  till det lägsta  av anskaffningsvårde  och nettoförsäljningsvärde.  Förvaltningsfastigheter

innehas  däremot  i syfte  att generera  hyresintäktet  och vardestegnngar.  Värdering  av förvaltningsfastighetet  sker  till vetkligt  värde  med

värdeförändring  via resultaträkningen.  Under  2017  gick  fastigheten  ut på programsamråd  angående  en framtida  planerad  utveckling  I

samband  med  deita  valde  koncernen  atk klassificera  om fastigheten  från föivaltningsfastighet  till exploatetings-  och projektTastighet

Fastigheten  redovisas  därmed  som omsättningstillgång  i årsbokslutet  i syTte att utvecklas  och sedan  avyttras  I awaktan  på utveckling

förvaltas  fastigheten  med hytesintäkter.

Avgränsning  mellan  rörelseförvärv  och  tillgångsförvärv

Vid forvärv  av vetksamheter  gors en bedomning  av hur redovisning  av förvärvet  ska ske baserat  på foljande  kriterier,  ft'tekomsten  av

ansJlda  och komplexiteten  i intema  processer  Vidare  beaktas  antalet  verksamheter  och forekomsten  av avtal med olika  grader  av

komplexitet  Stor  förekomst  av dessa  ktiterier  innebär  att feirvärvet  klassificeras  som ett rörelseförvärv  och låg förekomst  som  ett

tillgångsforvärv  Ftxetagsledningenbedömervidvarieenskiltft5rvärvvilkaknferiersomaruppfyllda  Undetår2018och2017har
företagsledningen  gjort  bedömningen  att enbart  tillgångsförvärv  har genomförts
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Not 3 Nettoomsättning

Koncernen

Btuftohyresinfäktet

Hyresimakter  ovriga

Nettoomsättning

2018 201  7

37 406

689

38 095

62 446

64

62 510

Framtida  låigs[a  hyresfordringar  under  ej  uppsågningsbara  operakionella

hyresav[al  uppgår  per  31 december  krll.'

Inom  ett  åT

1-5  år

Mer  tin 5 år

Summa

2018 201  7

15 568

15 867

31 435

30 319

24 712

3 871

58 902

I tabellen  ovan  redovisas  hyresintäkten  i den perod  när  hyreskontraktet  löper  ut

Samtliga  hyreskontrakt  klassificetas  som  operationella  leasingavtal  Med  hyresintäkter  avses  aJalade  hytot  och  hyrestillagg.

Koncemen  har  ingåit  operationella  leasingavtal  med  hyresgästet  De  kvarvarande  kommetsiella  leasingavtalen  sträcker  sig mellan  1 och  2 åt

med  fast  hyta  samt  avfalad  indexupptåknmg

MMerbolaget

I neltoomsäffningen  ingår  infökter  från

Fakturerat  förvalföings-  och konsutlarvode  till koncernföretag

Summa

Not 4 Övriga  externa  kostnader

2018

7 255

7 255

201  7

3 686

3 686

Koncern

Konsultarvode

Revisionsarvode

C)vnga  externa  kostnader

Övriga  externa  kostnader

Moderbolaget

Konsultarvode

Revisionsarvode

Övnga  externa  kostnader

Övriga  externa  kostnader

2018

- 5 260

- sgg

- 886

-6745

201B

-1 906

- 599

- 5 577

-8 082

2017

-4 434

-484

- 7 665

-12  583

201  7

- 3 gig

- 272

-1 778

- 5 969
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Not 5 Ersättning  till  revisorerna

Koncernen

Arvode  och  kostnadsersWnrng

EY

Revisionsuppdrag

Totalt  arvode

201B 201  7

Moderbolaget

Arvode  och  kostnadsersMnrng

EY

Revisionsuppdrag

Totalt  arvode

201B 201  7

Med  tevisionsuppdtaget  avses  granskning  av årsredovisningen  och  bokföringen  samt  slyrelsens  och  VDs  forvaltning.  Dessutom  ingår  övtiga

arbetsuppgiffet  som  det  ankommet  på bolagets  revisor  att utfora  samt  rådgivning  eller  annat  bitrade  som  föranleds  av iakttagelset  vid sådan

gtanskning  eller  genomförandet  av sådana  övtiga  a+betsuppgiffer.

Not 8 Finansnetto

Koncernen

Ränteinlåktet

Finansiella  intäkter

Rantekostnader,  obligationslån

Rantekostnadet  aktieägarlån

Finansiella  kostnader

Finansnetto

Ranteintäkter  hartor  främst  från  hyteis-  och  kundfordtingar

2018

- 7113

-19 987

-27100

-27100

2017

3

3

- 3 484

- 32 753

-36 237

-36 234

Moderbolaget

Ränteintäkter  koncernbolag

Finans/el/a  intäjder

Räntekostnader  obligationslån

Råntekostnader  aktieägarlån

Övriga  finansiella  kostnadet

Finansiella  kostnader

Finansnetto

201B

43 750

43 750

- 7 077

-19 987

- 36

-27100

16  650

2017

43 750

43 750

- 3 484

- 30 746

-34  230

9 520
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Not 7 Skatt  på  årets  resultat

Koncernen

Redovisad  skattiresuItaträkningen

Aktuell  skaff

Uppskjuten  skatt  avseende  temporåra  skillnader  fastigheter

Summa  redovisad  skatk

Avstämning  av  effektiv  skatt

Resultat  före  skatt

Skall  enligt  gällande  skaltesats,  22 %

Ej skattepliktiga  inläktet

Ej avdragsgilla  kostnader

Ej vätdetade  underskott

Ej värderad  uppskjulen  skattefordran

Summa  redovisad  skatt

20i8

32

3 286

3 318

- 62 887

1 3 835

315

- 8 238

- 5 882

3 286

3 318

2017

- 3 575

- 3 575

16  826

- 3 702

316

-189

-3 575

Den  genomsnittliga  effektiva  skallesatsen  ar  O% (21)

Totalt  underskottsavdtag  uppgåt  till j 32 706  ökr (75  900),  vilket  motsva+ar  en potentiell  uppskjuten  skattefotdran  om 29196tkr  (16 698),  se

nof 16

Moderbolaget

Redovisad  skatt  i resullaträkningen

Aktuell  skatt

Summa  redovisad  skatt

2018 201  7

Avstämmng  av  effektiv  skatt

Resultal  fore  skatt

Skaff  enligt  gallande  skattesats,  22 %

Ej avdragsgilla  imäkter

Ej avdragsgilla  kostnadet

Summa  redovisad  skatt

Den  genomsnittliga  effekliva  skattesatsen  ar O% (22)

Det  skattemässiga  underskoffeti  modetbolaget  uppgår  till 10 tkr  (O), se not 16

-44100

9 702

32

- 9 702

32 -32
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Not 8 Värdering  fastigheter

Koncernen

FörvaItningsfastighet

Anskaffningsvätde  förvaltningsfastighet,  tillgångsförvårv

Tillkommande  utgiffer  for  ny-,  till och  ombyggnader  (netto)

Otealiseral  resultat  från  omvardenng  av  fastigheter

Omklassificering  lill exploaterings-  och  projektiastighet.

Utgående  balans

2018-12-31

Exploaterings-  och  projektfastighet

Ingående  värde

Omklassificering  från  förvaltningsfastighet

Aktiverade  projektkostnader

Nedskrivning  fastighetet,  vätdeting  till nettoTötsaljnmgsvärde

Summa

2018-12-31

740000

-25  000

715  000

201  7- 12-31

700  000

1 111

38 889

-740000

2017-12-31

740  000

740000

Värdering

Moderbolaget  äger  inga  fastigheter

Exploatenngs-  och projektfastighetet  värdetas  till det  lågsta  av  anskaffningsvärde  och  nettoforsäljnrngsvarde  som

bestarm  med  DCF Alla  fastighetet  ägs  av koncemen  och  var  klassificerade  som  förvaltningsfastigheter  i ingången

på täkenskapsåtet.  Pei  den 29 november  2017  i samband  med  aff  fastigheten  stalldes  för  framtida  utveckling

skedde  en omklassificeting  från  förvaltningsfastighet  till exploatetings-  och  projektfastighet  Ingen  fastighet

används  for  koncernens  egen  rörelse

Värdet  enligt  den  extema  varderingen  på exploaterings-  och  proektfastigheten  uppgåt  till 715  000  tkr,

vilket  är det  lägsta  av  anskaffningsvärde  och nettoftksä5ningsvårde.  Vardet  fo+ 2018  baseras  dels  på

diskontetade  kassafloden  (DCF)  under  ptognosperioden  och  dels  på orispnsmetoden  ftk  potentiella  byggrätter

som  värderas  separat.  Värde  enligt  DCF  uppgår  till 715  000  tkr  och  for  potentiella  byggrättet  till 725  000  tkr

Fastigheten  åsätts  inget  restvarde  i DCF  vätderingen  då planen  ät att iställei  utveckla  de potentiella  byggrattema

Extern  värdering

Koncemen  ge)+ två  gånger  per  år en bedomning  av  fastighetens  marknadsvätde  genom  att låta  genomföra  extem

värdering  utford  av eti  auktonsetat  vardenngsföretag,  Cushman  Wakefield.  Varderaren  åt  en ackrediterad  och

obetoende  vätderate  med  erkända  och  relevanta  ptofessionella  kvalifikationer  och med  aktuell  errarenhet  av

fasiighetemas  kategori  och  geografiska  belägenhet

Värderingsmetod

Verkligt  värde  utgöts  av  det  vardet  till vilkei  en tillgång  kan  överlåtas  mellan  kunniga  parter  som  ät obetoende  av

varandra  och  som har  ett intresse  av att  transaktionen  genomfö+s  i enlighet  med  internationella  varderingsstandarder

Värdebedömningen  grundar  sig på en kassaflodesanalys,  vilket  innebär  att  fastighetens  varde  bygger  på nuvärdet

av  det  prognostiserade  kassaflodet

Enligt  diskontetingsmetoden  ("DCF-metoden")  uppskattas  en fastighets  marknadsvarde  genom  att använda  explicita

antaganden  om  formåner  och  skuldet  i samband  med  ägandet  over  tillgångens  förväntade  livsföngd  med  beaktande

av  avyttrngslillfälle  eller  slutvarde  Såsom  accepterad  metod  inom  avkastningsvärdeiing  bygger  DCF-metoden  på en

prognos  av  framtida  kassafloden  for  respektive  fastighet.  Till  denna  sene  av  diskonterade  kassaflöden  applicetas  en

marknadshärledd  diskonteringsränta  för  att fastställa  nuvärdet  av kassaflödet  i respektive  fastighet  Durationen  av

kassaflodet  och  specifik  tidpunkt  för  inflöden  och  utfloden  beslåms  genom  beaktande  av  hytesjustetingar,  förnyelse

av  hyresavtal  och uthyrnmgstid  relaterad  till detta,  nyuthyrning,  ombyggnation  ellet  renoveting  Lamplig  duration

drivs  av marknadens  beleende  som  skiljer  sig for  respektive  fastighetstyp  For  fastigheter  såsom  investenngsobjekt

är peiiodisetade  kassaflöden  typiski  sett  estimerade  utiftån  btuttointäkl  minus  vakans,  e'j debitetbara  kostnader,

hyresförlusier,  hytesrabatiei,  underhållskostnader,  mäklar-  och provisionskostnader  och  övriga  förvaRningskostnadet.

Denna  serie  av nettokassaflöden  samt  det  eslimerade  slutvårdet  vid  slutet  av agandepenoden  diskonletas  sedan
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Väsentliga  antaganden  i samband  med  värderingarna  återfinns  i nedanstående  tabell:

Värderingsantaganden

Vardetidpunkt

Inflationsantagande,  % per  år

Kalkylpe?od,  år

Kalkylränta,  %

Hyresaniagande

Diiffs-  och underhållskostnadet

31-dec-18

2

2

9

Årlig  hyresintäkt  på befintliga  avtal  samt  av

vardeöngsinstitutets  uppskattad

marknadshyra.

Individuellt  anpassat  utiftån  utfall  för

respektive  fastighet  och  värde+ingsinstitutets

erfatenhet  av likariade  objekt.

31-dec-17

2

3,75

9

For  potentiella  byggrätfer  uppskattas  ett nybyggnadsvärde  i en framtida  markanvändning  med  beaktande  av

saneiings-  och  exploateringskostnader,  baserat  på gällande  planfiötutsättningar  och  pnsnivåer  for  liknande

sålda  objekt  enligt  orksprismetoden.  Varderingen  har  kategotisetats  tillhörande  nivå  3 i värdetingshierarkin.

I vätderingen  av de  potentiella  byggräfferna  gors  en uppskattning  av  amalet  kvadratmeter  för  bostader  iespektive

kommeisiella  lokaler.  Pris per  kvadratmeter  uppskattas  ligga  i spannet  2 500  kr till 10 000  kr

Uppskattning  görs  for  planrisk  baserat  på Jnnedom  om  detaljplanearbetet  satm  kostnader  ft't  rivning  av befintlig  byggnad

Osäkerhet  och  känslighetsanalys

Vetkligt  värde  är en bedomning  av  det  sannolika  försäljningspriset  på marknaden  vid  tidpunkten  för  varderingen

De betydande  icke  observerbara  indata  som  används  i värderingen  till vetkligt  våtde  kategotiserade  inom  nivå  3 i

vetkligt  vätde  hierarkin  av  FasUgheten  ät  främst  uppskattat  hyresvärde,  hytestillväxi,  långsiktig  vakansgrad,  diskontenngsränta

och  direktavkastning  En fastighets  maiknadsvärde  kan endast fastställas  då den  sa%js

Fastighetsvätderingar  at beräkningar  gjorda  enligt  vedertagna  principer  utifrån  vissa  antaganden.

Det  vätdeintervall  om +/- 5-1  0% som  ofta  anvands  i fastighetsvärdenngar  btk  ses  som  en indikation  på den osåkeföet

som  finns  i sådana  bedbmningar  och  be+äkningar.  På en mmdre  likvid  marknad  kan  ett osäkerhetsintervall  på +/- 5% föt

koncemens  del innebata  ett  vätdeiniervall  av  vardet  av  715  000  tkt  vilket  motsvarar  +/-35  750  tkr

Not 9 Andelar  i koncernföretag

Direktägda  dotterbolag  redovisas  i tabellen  nedan  Övriga  i koncernen  ingående  bolag  framgår  av respektive  dottetbolags  åtstedovisning.

201B-12-31 2017-12-31

Org. nr. Såde  Antal  aMier Andelar

Bokfi'rt

värde  (kr)

Bokfor[

vårde  (kr)

Dotterföretag  -direktägda

Sollentuna  Stinsen  Holding  1 AB

Sollentuna  Stinsen  Holding  2 AB

Sollentuna  Siinsen  Holding  3 AB

559085-9947  Stockholm

559104-8862  Stockholm

559104-8896  Siockholm

100  000

50 000

50 000

100%  3 600  000

100%  550  000

100%  550  000

3 600  000

50 000

50 000

4 700  000 3 700  000

Moderbolaget

Ingående  anskaffrRngsvärden

Inköp

Lämnade  aktieägartillskott

Utgående  ackumulerade  anskaffningsvården

2018-12-31

3 700  000

1 000  000

4 700  000

2017-12-31

3 600  000

100  000

3 700  000
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Not 10 Inventarier

Koncernen

Anskaffnrngsvårde

Ingående  balans  anskaffningsvttrde

Anskaffningsvärde  vid  forvärv

Anskaffningar  under  åtet

Summa

Ackumulerade  avskrivningar

Ingående  ackumulerade  avskövningar

Ackumuletade  avskrivningar  vid  förvärv

Avskrivningarna  för  pe+ioden

Summa

Bokfört  värde

Not Il Övriga  kortfristiga  fordringar  och  skulder

Koncernen

Övriga  kortfristiga  fordringar

Momsfordran

Övriga  fordringat

Fordran  på tidigare  fastighetsagare

Summa

Övriga  koföristiga  skulder

Hyres/kundfordringar

Övnga  komristiga  skuldet

Summa

Hyresfordringar,  brutto

Antal  dagar  sedan  fakturan  utfätdades'

- - 30 dagai

31-  60 dagar

61-  90 dagar

91 - 179  dagar

R5tfa11na  sedan  mer  än  180  dagar

Summa

Osäkra  hyresfordringar  vid  årets  början

Osäkra  hyresfordnngar  vid förvårv

Avsättning  undet  åtet

Konstaterade  hyresförluster

Återvunna  tidigare  avskiivna  hy+esfordringar

Summa

2018-12-31

1 591

q sgr

-1 457

-134

- q sgr

2018-12-31

1197

10

1207

- 276

-1 053

-1 329

2018-12-31

41

19

598

-33

625

-1 030

317

2017-12-31

1 591

1591

-1 190

- 267

-1 457

134

2017-12-31

9 905

9 905

- 853

-176

-1 029

2017-12-31

113

-948

18

989

5

177

-1 030
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Not 12

Koncernen

Forutbetalda  kostnader

Upplupna  intäkter

Surnma

Moderbolaget

Förutbetalda  kostnadet

Upplupna  ränteinläkter,  koncem

Summa

Förutbetalda  kostnader  och  upplupna  intäkter

2018-12-31

231

2 968

3 199

2018-12-31

15

967

982

Not 13 Kassa  och  bank

Koncernen

Kassa  och bank

Summa

Moderbolaget

Kassa  och bank

Summa

2018-12-3j

71 976

71 976

2018-12-31

64 016

64 016

2017-12-31

1 959

18

1977

2017-12-31

1 644

45 938

47  581

2017-12-31

59 600

sg soo

2017-12-31

39 084

39 084
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Not 14  Räntebärande  skulder

Koncernen

LångföMrga  rän[eMrande  skulder

Obligationslån

Aktieågailån

Summa

2018-12-31

296  625

334  000

630  625

201B-12-31

Skulder  som  fofaller  till betalning  inom  ett  åt  effer  balansdagen

Skulder  som  forTaller  till betalning  mellan  ett och  fem  åt  eflet  balansdagen

Skulder  som  forTaller  till betalning  effer  fem  år efler  balansdagen

Summa

296  625

334  000

630  625

Koncernen

Llpp[agna  lån

Ingående  anskaffningsvärde

Upptagna  akiteäga+lån

Upptagna  obligationslån

Summa

2018-12-31

580  625

50 000

630  625

MMerbolaget 2018-12-31

Långfös[iga  rånkebärande  skulder

Obligationslån

Aktieågarlån

Summa

296  625

334  000

630  625

Kortfnskrga  ränkebårande  skulder

Aktieagarlån

Surnma

Moderbolaget

Skulder  som  fötfaller  till betalning  inom  ett år efter  balansdagen

Skulder  som  förraller  till betalning  mellan  ett och  fem  åt  effer  balansdagen

Skulder  som  föfaller  till betalning  effet  fem  år effet  balansdagen

Summa

2018-12-31

296  625

334  000

630  625

MMerbolaget

Uppkagna  lån

Ingående  anskaffningsvårde

Upptagna  akiteägarlån

Upptagna  obligationslån

Summa

2018-12-31

580  625

50 000

630  625

Lånekonvenanter

Det  forekommer  lånekovenanter  gållande  belåningsgrad  (LTV)  och  likvida  medel  i koncemen.

Per  årsskiftet  uppfyllde  koncemen  alla  lånekovenantei

2017-12-31

296  625

284  000

580  625

2017-12-31

296  625

284  000

580  625

2017-12-31

284  000

296  625

580625

2017-12-31

296  625

284  000

580  625

2017-12-31

296  625

284  000

580  625

2017-12-31

284  000

296  625

580625
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Not 15  uppskjuten  skatt

Koncernen 2018-12-31 2017-12-31

Uppskjuten  skat[eskuld

Temporär  skillnad  mellan  redovisat  och  skaffemässigt  värde  på byggnader 3 286

Summa 3 286

Totalt  underskoffsavdtag  ulan  motsvarande  aktivering  av  uppskjuten  skatiefordran  uppgåt  till 4 32 706  tkr  (75 900),  vilket  motsvarar  en uppskjuten

skattefordtan  om 29 ö 96tkr  (16  698  ).

Uppskjutna  skattefordringar  och skulder  redovisas  k'r  temporara  skillnader  och  for  outnyttjade  undetskoffsavdrag.

Vätdetingen  av underskottsavdrag och koncernens förmåga  att uinytija underskoffsavd+ag  base+as  på ledningens  uppskattningar om

framtida  skattepliktiga  inkoms(et  Då marknadsvärdet  på fastigheten  ej tyder  på att skattefordran  kommer  att kunna  realiseras  har  företagsledningen

gjort  bedämningen  att  ingen  uppskjuten  skattefordran  redovisas

Not 16 Upplupna  kostnader  och  förutbetalda  intäkter

Koncernen 2018-12-31 2017-12-31

Förutbetalda  hytesintäktet

Upplupna  ovriga  kostnader

Summa

1 410

3 238

4 648

5 884

2 766

8 650

Moderbolaget 2018-12-31 2017-12-3j

Upplupna  kostnader  ov+igt 215

Llpplupna  kostnader  tevision 387 397

Summa 602 397
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Not 17 Risk  och  exponering

Finansiell  riskhantering

Koncemen  år exponerad  for  ett  antal  finansiella  rsker  Det  övetgnpande  målet  ar att ha en kostnadseffektiv  finansiering  inom koncemen

Det  framsta  rskema  som  koncemen  är  utsatt  for  ar  finanserlngsnsk,  kredit  -och  motpartsnsk,  likviditetsrisk  samt  ränttmsk  Modetbolagets  finansiella

skulder  utgörs  av en balanserad  poföölj  av lån med  fast  och rörlig  ränta,  vilket  begrånsar  bolagels  finansierings-  och ränlerisk

Dotterbolagens  främsta  finansiella  skulder  utgörs  av koncemintema  lån. Koncernen  har  även  hyresfordrngar,  likvida  medel  och leverantorsskulder

som  utgörfinansiella  instrumeni.

Riskhantering  av kapital

Foretagets  kapitalstruktut  ska  hållas  på en nivå  som  sakerställer  möjighelen  att drva  verksamhe)en  vidare  f(ir  att skapa  avkastning  till aktieägama

och fördelar  för  andra  intressenter,  samtidigt  som  en optimal  slruktur  upprätthålls  för  att minska  kapitalkostnadema

För  att upprätlhålla  eller  anpassa  kapitalstrukturen  kan företaget,  effer  aktieägamas  godkånnande  när  så är lämpligt,  vanera  utdelningen

till aktieägama,  såtta  ned  aktiekapitaletförbetalning  iill aktieägama,  emittera  nya aktierellersälja  tillgångarforatt  minska  skuldsättningsgraden

Företaget  analyserar  löpande  forhållande  mellan  skuldsättning  och eget  kapital  och foföållandet  mellan  skuldsattning  och  eget  kapilal  inklusive

lån fran  aktieägama  utifrån  uppsatta  mål.

Flnansreringsrisk

Med  finansieringsnsk  avses  nsken  att finansierng  inte alls kan eföållas  eller  endast  erhållas  lill krafiigt  (ikade  kostnader  För  att  hantera  den rsken

finns  i Finansieringspolicyn  regler  beträffande  koncemens  soliditetsmål  om minst  30 procent  och aii  koncemens  belåningsgrad,  exierna  lån,

över  tiden  inte  får  överstiga  60 procent.

Kredi[-  och mokparlsrisk

Kredit-  och motpartsexponeringen  definieras  som  rlsken  for  atl  mofparten,  exempelvis  hyresgäster  och finansiella  instiiulioner,  hamnar  i

finansiella  svårgheter  eller  på annat  sätt  inte  har  möjighet  att  leva  upp  till sina  skyldigheter  enligt  avlalek  med koncemen

Risken  at i huvudsak  kopplad  till hyres/kundfordrngar  Denna  rsk  finns  framst  i bolagets  dotterbolag  och hanteras  dar For  att kontrolleta

risken  genomför  dotterbolagen  grundliga  kreditupplysningar  samt  följer  löpande  upp utvecklingen  avseende  kundens  kreditvärdighet.

Kreditkvaliteten  for  finansiella  tillgångar  som  varken  förTallit  till belalning  eller  är  i behov  av nedskttvning  är högst  begränsad  effersom

kundema  till doiterbolagen  erlagger  hyrorna  i förskotl.  Rapporleringsprocessema  inom koncemen  är uppsatta  for  att se till att motpartema

granskas  på ett korrekt  sält.

Llkvldiketsrisk

Med  likviditetsnsk  avses  risken  for  att det inte  finns  tillracklig  likviditet  för  att möta  kommande  betalningsåtaganden  Koncemen  foljer  upp  likvditeten

lopande  under  året  for  all  tillse  att det  finns  tillgång  till tillräckligt  med  likvida  medel  i Koncemen  ft)r  kommande  betalningar.

Banksaldo  per  bokslutsdag  uppgick  till 71 976  tkr.

Fö5ande  tabell  utvisar  Koncemens  likviditetsanalys  för  sina  finansiella  skulder  Tabellen  innehåller  odiskonterade  kassafltiden  och inkluderar

både  ränta  och nominellt  belopp

Likviditetstabell O-1 år 1-3  år 4-5  år Över  5 år Totalt

Finansiella  skulder

Per31  december2018

Reinlebärande  skulder 31 146 355  033 46 760 427  520 860  459

Skalteskuld 246 246

Leverantorsskulder 354 354

Övrlga  koförstiga  skuldet 1 329 i 329

Upplupna  kostnaderoch  forutbetalda  intäktei 4 647 4647

Summa 37 722 355  033 46 760 427  520 867 035

Likviditetstabell O-1 år 1-3  år 3-5  år Över  5 år Totalt

Finansiella  skulder

Per31  december2017

Räntebärande  skulder 6 766 o 306  774 462  g;o 776 460

Skatteskuld 362 362

Leverantorsskulder 3 GH4 3 914

Summa 11042 306774 462  920 780 736
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Rärderisk

I tabellen  nedan  anges  det redovisade  värdet,  eflet  loptid,  av koncemens  finansiella  instrument  som  är  exponerade  for  rantensk.

Tkr

Per31  december2018

Fast  ränta

Aktieägarlån

Rörlig  ränta

Obligalionslån

Vid begäran År  1 År  2 Ar3

296 e;!)

296 625

Ar  4-5 Över  5 år

334  000

334  000

Totalt

334  000

296  625

630  625

Tkr

Per31  december2017

Fast  ränta

Aktieägarlån

Rörlig  ränta

Obligationslån

Vid begamn År  1 År  2 År  3 Ar<-s

296 625

296 625

Över  5 år

284  000

284  000

Totalt

284  000

296  625

580  825

Koncemens  exponerlng  for  ränteiisk  i form  av stigande  marknadsreintor  illustreras  av en känslighetsanalys  Vid en ökning  av STIBOR

med  en procentenhet  skulle  koncemens  räntekostnad  för  årek öka med  ca 3 749  tkr

Not  18  Finansiella  instrument  per  kategori

Verkligt  värde

Nivå j  Noterade,  ojusterade,  priser  på aktiva  marknader  för  identiska  tillgångar  eller  skulder  som  koncemen  har  tillgång  till vid

värderingstidpunkten.

Nivå  2 Andra  indata  än de noterade  priser  som ingåri  nivå  j,  vilka  ar  direkt  eller  indirekt  observerbara  for  tillgångar  och skulder

Nivå  3 Icke observerbara  indata  för  iillgångar  och  skulder.

Nedan  finns  en jamförelse  basetad  på kategor  av bokföri  värde  och verkligt  värde  for  koncernens  finansiella  instrument  vilka  återfinns

den  finansiella  rapporieiingen.

Koncem 2018-12-31

Finansiella  figångar

Forutbetalda  kostnaderoch  upplupna  intakte

Övnga  fordringar

Likvida  medel

Summa

Finansiella

lillgångar/skulder

värderade  till

verkligl  värde  via

resultatrakningen

Finansiella  skulder

Upplupet  värderade  till

anskaffnings-  upplupel

värde  anskaffningsvärde

:i i gg

1 207

71 976

76 382

Finansiella  skulder

Långfristiga  ranlebarande  skulder

Leverantbrsskulder

Övnga  kofönstiga  skulder

Upplupna  kostnader  och  förutbetalda  intäktei

630 625

354

278

3 238

Surnma 634  493



Sollentuna  Stinsen  JV  AB

Org  nr: 559085-9954

Koncem

Finansiella  tillgångar

Finansiella

tillgångar/skulder

varderade  till

verkligl  varde  via

resultaträkningen

2017-12-31

Finansiella  skulder

Upplupet  värderade  till

anskaffnings-  upplupet

värde  anskaffningsvätde

Förulbetalda  kostnader  och upplupna  intäkte

Övnga  fordnngar

Likvida  medel

Summa

1 977

9 905

59 600

71 482

Finansrella  skulder

Långfristiga  ränlebärande  skulder

Levetanförsskulder

Övrga  kofönstiga  skulder

upplupna  kostnader  och forutbetalda  int,iktei

Summa

580  625

3 914

853

2 766

588 158

Kundfordrngar,  övnga  fordrlngar,  likvida  medel,  leverantörsskulder  samt  vissa  ovriga  skulder  har  en kvarvarande  livslangd

på mindre  än 6 månader  varTör  det  redovisade  vardet  anses  reflekiera  det  verkliga  vardet.  De räntebärande

aktieågarlånen  Ibper  med  fast  ränta  och obligationslånet  med  rorlig  ränta  och anses  reflektera  verkligt  värde



Sollentuna  Stinsen  JV  AB

Org  nr:  559085-9954

Not 19 Närståendetransaktioner

Koncern

Sollentuna  St:nsen  JV  AB ägS f:ll 50%  aV Magnol:a  Ptöjeki  36 AB,  ö(g nr 559040-7093,  öCFl t:ll 50 '/'o aV

Alecta  pensionsfötsäkring,  org nr 502014-6865

Undet  åtek har  Koncemen  gjort  betalningar  till Aleda  pensionsforsäknng  om 4 9 880  tkr  saml  ethållit  ett lån om 50 000  ikt  den

21 december  2018  Koncemen  har  också  haff  ttansaktionet  med  Magnolia  Ptoduktion  AB uppgående  till 2 500  lkt  avseende

fakturering  av interna  tjänstet  och  vidarefakturenng.

Moderföretag

Lllovet  nätstående  transaktioner  som  anges  för  koncernen  har  moderT('tetaget  narstående  relationet  som  innefattar

ett bestämmande  inflylande  övet  sina  dotterToretag,  se not 9 Andelarikoncernforekag.  Moderforetaget  förser  koncernföretagen

löpande  med  tjanster  avseende  piojektledning,  ekonomisk  administration  och koncemgemensamma  ink6p  Beloppen

vidarefakturetas  till respekfive  dofferTöretag  Modetbolaget  har  sålt  tjänster  till koncerbolag  om  7 255  tkt  (3 686  tkr)

och kopt  tjänster  om 0 tkt  (O tkr)  från  koncembolag

Not 20 Ställda  säkerheter

Koncernen

Stållda  säkerhetet

201B-12-31

Inga

2017-12-31

Inga

Moderföretag

Ställda  säketheter

2018-12-31

Inga

2017-12-3j

Inga

Not 21 EventuaIförpIikteIser

Koncernen

Koncernen  har  inga  eventualforpliktelset

Moderbolag

Moderbolaget  har  inga  eventualförpliktelser

Not 22 Ekonomiska  arrangemang  som  inte  redovisas  i balansräkningen

Bolaget  har  ej någta  våsentliga  ekonomiska  anangemang  som  inte  har  redovisats  i balansräkningen.

Not 23 Vinstdisposition

Förslag  till  disposition  beträffande  moderbolagets  vinst  eller  förlust

Till åtsstämmans  föfogande  står  foljande  vinstmedel  (kronor).

Balanserad  vinst

Periodens  iesultat

200  111 922

-44  068  432

156  043  490

Styrelsen  föreslår  att vinstmedlen  disponeras  så att

ny räkning  ovefors 156  043  490

156  043  490



Sollentuna  Stinsen  JVAB

Org  nr:  559085-9954

Not 24 Händelser  efter  balansdagen

Inga  väsentliga  handelset  har  inlraffat  efler  balansdagen.

Alexander  Sundbetg

' Westin

Vår revisionsberättelse betraffande denna årsredovisning har avgivits :o1g-0  'l-'l(a
Ernst  & Young  AB

'=7

Auktoriserad  revisor
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Revisionsberättelse
Till bolagsstämman  i Sollentuna  Stinsen  JV AB (publ),  org nr 559085-9954

Rapport  om arsredovisningen  och koncernredovisningen
uttalanden

Vi har  utfört  en revision  av  årsredovisningen  och

koncernredovisninqen  för  Sollentuna  Stinsen  JV AB (publ)  för

räkenskapsåret  2018.

Enligt  vår  uppfattning  har  årsredovisningen  upprättats  i

enlighet  med årsredovisningslagen  och ger  en i alla väsentliga

avseenden  rättvisande  bild  av  moderbolagets  finansiella

ställning  per den 31 december  2018  och av dess finansiella
resultat  och kassaflöde  för året  enligt  årsredovisnint)slagen.

Koncernredovisningen  har upprättats  i enlighet  med årsredo-

visningslagen  och  ger  en i alla  väsentliga  avseenden
rättvisande  bild av koncernens  finansiella  ställning  per den 31

december  2018  och av dess finansiella  resultat  och kassaflöde
för året enligt  International  Financial  Reporting  Standards

(IFRS),  så som de antagits  av EU, och årsredovisningslaqen.

Förvaltningsberättelsen  är förenlig  med årsredovisningens  och
koncernredovisningens  övriga  delar.

Vi tillstyrker  därför  att  bolagsstämman  fastställer

resultaträkningen  och balansräkningen  för moderbolaget  och

rapporten  över totalresultat  och rapporten  över finansiell

ställning  för  koncernen.

Våra  uttalanden  i denna rapport  om årsredovisninqen  och

koncernredovisningen  är förenliga  med innehållet  i den komp-

letterande  rapport  som har överlämnats  till moderbolagets

revisionsutskott  i enlighet  med  Revisorsförordningens

(537/2014)artike1  11.

Grund  för  uttalanden

Vi har utfört  revisionen  enligt  International  Standards  on

Auditint)  (ISA) och god revisionssed  i Sveriqe.  Vårt  ansvar

enligt  dessa standarder  beskrivs  närmare  i avsnittet  Revisorns

ansvar.  Vi är oberoende  i förhållande  till moderbolaget  och

koncernen  enligt  god revisorssed  i Sverige  och har i övrigt

fullgjort  vårt yrkesetiska  ansvar  enligt  dessa  krav.  Detta

innefattar  att,  baserat  på vår bästa kunskap  och övertygelse,

inga förbjudna  tjänster  som avses i Revisorsförordningens

(537/2014)  artikel  5.1  har tillhandahållits  det granskade
bolaget  eller, i förekommande  fall, dess moderföretag  eller

dess kontrollerade  företag  inom  EU.

Vi anser  att  de revisionsbevis  vi harinhämtat  är tillräckliga  och

ändamålsenliga  som grund  för  våra uttalanden.

Särskilt  betydelsefulla  områden

Särskilt  betydelsefulla  områden  för  revisionen  är de områden

som  enligt  vår  professionella  bedömning  var  de mest

betydelsefulla  för  revisionen  av årsredovisningen  och
koncernredovisningen  för  den  aktuella  perioden.  Dessa

områden  behandlades  inom  ramen  för  revisionen  av, och i vårt

ställningstagande  till, årsredovisningen  och koncernredovis-
ningen  som helhet,  men vi gör inga separata  uttalanden  om

dessa  områden.  Beskrivningen  nedan  av hur  revisionen

genomfördes  inom  dessa  områden  ska läsas  i detta

sammanhang.

Värderinq  av  exploaterinqs-  och  projektfastiqhet

Vi har  fullgjort  de skyldigheter  som  beskrivs  i avsnittet

Revisorns  ansvar  i vår rapport  om årsredovisningen  också

inom  dessa områden.  Därmed  genomfördes  revisionsåh;)ärder

som  utformats  för att beakta  vår  bedömning  av  risk för

väsentliga  fel i årsredovisningen  och koncernredovisningen.

Utfallet  av vår granskning  och de granskningsåtgärder  som

genomförts  för  att behandla  de områden  som framgår  nedan

uh;lör  grunden  för  vår revisionsberättelse.

Beskrivning  av området  Hur  detta  område  beaktadesrrevisionen

Redovisat  värde  för  koncernens  exploaterings-  och  Vår  revision  omfattar  bland  annat  granskning  av

projektfastighet  uppgick  till 715  mkr i rapport  över  finansiell  förvärvskostnader  för  utvecklings-  och

ställning  per  31  december  2018.  Exploaterings-  och  exploateringsfastighetenochdenavbolagetupprättadeinterna

projektfastigheten  rubriceras  som  omsättningstilK1ång.  värderingen.  Vi har granskat antaganden av bland annat
Redovisning  sker till det lägsta av anskaffningsvärde  och  förväntad  avkastning,  bedömningen  av kostnader  i planerat

nettoförsäljningsvärde  (uppskattat  försäljningspris  efter  projekt  och  antaganden  om  förväntad  försäljning.  Vi har

avdrag  för  försäljningskostnader  och  kostnader  för  granskat  bolagets  tillämpning  av värdering  av utvecklings-  och

färdigställande).  Bedömningen  av nettoförsäljningsvärdet  exploateringsfastiqhet  till det lägsta  av anskaffningsvärde  och

baseras  på en rad antaganden,  om exempelvis  projekterings-  nettoförsäljningsvärde.

och u"eck"ngskoS'nader' "dsaspek' oCh uppSka"a' Vi har granskat  lämnade  upplysningari  årsredovisningen
försäljningspris,  resulterande  i att  värdering  av exploaterings-

och  projektfastigheten  är  att  anse  som  ett  särskilt

betydelsefullt  område  i vår  revision  till  följd  av de osäkerheter

som  antagandena  innefattar.  Redovisnings-  och

värderingsprinciperna  anges i not 1 (redovisningsprinciper)

och  not  2 (väsentliga  redovisningsbedömningar,

uppskattningar  och antaganden).
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Styrelsens  och  verkställande  direktörens  ansvar

Det  är  styrelsen  och  verkställande  direktören  som  har  ansvaret

för  att  årsredovisningen  och koncernredovisningen  upprättas

och  att  den  qer  en rättvisande  bild  enligt  årsredovisningslagen

och,  vad gäller  koncernredovisningen,  enligt  IFRS så som  de

antagits  av  EU.  Styrelsen  och  verkställande  direktören

ansvarar  även  för  den interna  kontroll  som de bedömer  är

nödvändig  för  att  upprätta  en årsredovisning  och  koncernredo-

visning  sominteinnehåller  några  väsentliga  felaktigheter,  vare

sig dessa  beror  på oegentligheter  eller  misstag.

Vid upprättandet  av årsredovisningen  och koncernredovis-

ningen  ansvarar  styrelsen  och verkställande  direktören  för

bedömningen  av bolagets  förmåga  att  fortsätta  verksamheten.

De upplyser,  när så är tillämpligt,  om förhållanden  som kan

påverka  förmågan  att  fortsätta  verksamheten  och  att  använda

antagandet  om fortsatt  drift.  Antagandet  om fortsatt  drift

tillämpas  dock  inte  om styrelsen  och  verkställande  direktören

avser  att  likvidera  bolaget,  upphöra  med  verksamheten  eller

inte  har  något  realistiskt  alternativ  till  att  göra  något  av detta.

Revisorns  ansvar

Våra  mål är att uppnå  en rimlig  grad  av säkerhet  om att

årsredovisningen  och koncernredovisningen  som  helhet  inte

innehåller n%ra väsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
på oegentligheter  eller  misstag,  och att  lämna  en revisions-

berättelse  som  innehåller  våra  uttalanden.  Rimliq  säkerhet  är

en hög grad  av säkerhet,  men är ingen  garanti  för  att  en

revision  som  utförs  enligt  ISA och god revisionssed  i Sverige

alltid  kommer  att upptäcka  en väsentliq  felaktighet  om en

sådan  finns.  FelaktR)heter  kan uppstå  på grund  av oegentlig-

heter  eller  misstag  och anses  vara  väsentliga  om de enskilt

eller  tillsammans  rimlR)en  kan  förväntas  påverka  de

ekonomiska  beslut  som  användare  fattar  med  grund  i

årsredovisningen  och  koncernredovisningen.

Som  del av en revision  enliqt  ISA använder  vi professionellt

omdöme  och har en professionellt  skeptisk  inställning  under

hela  revisionen.  Dessutom:

>  identifierar  och  bedömer  vi  riskerna  för  väsentliga

felaktigheter  i årsredovisningen  och  koncernredovis-

ningen,  vare  sig  dessa  beror  på oegentligheter  eller

misstag,  utformar  och utför  granskningsåtgärder  bland

annat  utifrån  dessa  risker  och  inhämtar  revisionsbevis  som

är tillräckliga  och  ändamålsenliga  för  att  utgöra  en grund

för  våra  uttalanden.  Risken  för att inte  upptäcka  en

väsentlig  felaktighet  till  följd  av oegentligheter  är höqre  än

för  en väsentlig  felaktighet  som  beror  på misstag,  eftersom

oegentligheter  kan  innefatta  agerande  i maskopi,

förfalskning,  avsiktliga  utelämnanden,  felaktig  information

eller  åsidosättande  av intern  kontroll.

>  skaffar  vi oss en förståelse  av den  del av bolagets  interna

kontroll  som  har  betydelse  för  vår  revision  för  att  utforma

granskningsåtgärder  som  är  lämpliga  med  hänsyn  till

omständigheterna,  men  inte  för  att  uttala  oss  om

effektiviteten  i den interna  kontrollen.

>  utvärderar  vi lämpligheten  i de redovisningsprinciper  som

används  och rimligheten  i styrelsens  och verkställande

direktörens  uppskattningari  redovisninqen  och  tillhörande

upplysningar.

>  drar  vi en slutsats  om lämpliqheten  i att  styrelsen  och

verkställande  direktören  använder  antagandet  om  fortsatt

drift  vid upprättandet  av årsredovisninqen  och koncern-

redovisningen.  Vi rJrar också  en slutsats,  med  qrund  i de

inhämtade  revisionsbevisen,  om det  finns  nåqon  väsentlig

osäkerhetsfaktor  som avser  sådana  händelser  eller  för-

hållanden  som  kan leda till betydande  tvivel  om bolagets

förm%a att fortsätta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns  en väsentlig  osäkerhetsfaktor,  måste  vi i

revisionsberättelsen  fästa  uppmärksamheten  på upplys-

ningarna  i årsredovisningen  om den väsentliga  osäker-

hetsfaktorn  eller,  om sådana  upplysningar  är otillräckliga,

modifiera  uttalandet  om årsredovisningen  och koncern-

redovisningen.  Våra  slutsatser  baseras  på de revisions-

bevis  som  inhämtas  fram  till  datumet  för  revisions-

berättelsen.  Dock  kan framtida  händelser  eller  förhållan-

den  göra  att ett bolag  inte  längre  kan fortsätta  verk-

samheten.

>  utvärderar  vi den  övergripande  presentationen,  strukturen

och  innehållet  i årsredovisningen  och  koncernredovis-

ningen,  däribland  upplysningarna,  och  om  årsredovis-

ningen  och  koncernredovisningen  återger  de  under

liggande  transaktionerna  och händelserna  på ett  sätt  som

ger  en rättvisande  bild.

>  inhämtar  vi tillräckliga  och  ändamålsenliga  revisionsbevis

avseende  den  finansiella  informationen  för  enheterna  eller

affärsaktiviteterna  inom  koncernen  för  att  qöra  ett

uttalande  avseende  koncernredovisninqen.  Vi ansvarar  för

styrning,  övervakning  och  utförande  av  koncern-

revisionen.  Vi är ensamt  ansvariga  för  våra  uttalanden.

Vi  måste  informera  styrelsen  om  bland  annat  revisionens

planerade  omfattning  och inriktning  samt  tidpunkten  för  den.

Vi måste  också  informera  om betydelsefulla  iakttagelser  under

revisionen,  däribland  de eventuella  betydande  brister  i den

interna  kontrollen  som  vi identifierat.

Vi måste  också  förse  styrelsen  med  ett  uttalande  om att  vi har

följt  relevanta  yrkesetiska  krav  avseende  oberoende,  och ta

upp alla relationer  och andra  förhållanden  som rimligen  kan

påverka  vårt  oberoende,  samt  i tillämpliga  fall tillhörande

motåtgärder.

Av de områden  som  kommuniceras  med  styrelsen  fastställer  vi

vilka  av dessa  områden  som varit  de mest  betydelsefulla  för

revisionen  av  årsredovisningen  och  koncernredovisningen,

inklusive  de  viktigaste  bedömda  riskerna  för  väsentliga

felaktigheter,  och som  därför  utgör  de för  revisionen  särskilt

betydelsefulla  områdena.  Vi  beskriver  dessa  områden  i

revisionsberättelsen  såvida  inte  lagar  eller  andra  författningar

förhindrar  upplysning  om frågan.
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Rapport  om  andra  krav  enligt  lagar  och  andra  författninqar

Uttalanden

Utöver  vår  revision  av årsredovisningen  har  vi även  utfört  en

revision  av styrelsens  och verkställande  direktörens  förvalt-

ning  av Sollentuna  Stinsen  JV AB (publ)  för  räkenskapsåret

2018  samt  av förslaget  till  dispositioner  beträffande  bolagets

vinst  eller  förlust.

Vi tillstyrker  att bolagsstämman  disponerar  vinsten  enligt

förslaget  i förvaltningsberättelsen  och  beviljar  styrelsens

ledamöter  och  verkställande  direktören  ansvarsfrihet  för

räkenskapsåret.

Grund  för  uttalanden

Vi har  utfört  revisionen  enligt  god  revisionssed  i Sverige.  Vårt

ansvar  enligt  denna  beskrivs  närmare  i avsnittet  Revisorns

ansvar.  Vi är oberoende  i förhållande  till moderbolaget  och

koncernen  enligt  god revisorssed  i Sverige  och har i övriqt

fullgjort  vårt  yrkesetiska  ansvar  enligt  dessa  krav.

Vi anser  att  de revisionsbevis  vi harinhämtat  är  tillräckliga  och

ändamålsenliga  som  grund  för  våra  uttalanden.

Styrelsens  och  verkställande  direktörens  ansvar

Det  är  styrelsen  som  har  ansvaret  för  förslaget  till

dispositioner  beträffande  bolagets  vinst  eller  förlust.  Vid

förslag  till  utdelning  innefattar  detta  bland  annat  en

bedömning  av om utdelningen  är försvarlig  med  hänsyn  till  de

krav  som bolagets  och koncernens  verksamhetsart,  omfatt-

ning och risker  ställer  på storleken  av moderbolagets  och

koncernens  egna  kapital,  konsolideringsbehov,  likviditet  och

ställning  i övrigt.

Styrelsen  ansvarar  för  bolagets  organisation  och  förvaltningen

av bolagets  angeläqenheter.  Detta  innefattar  bland  annat  att

fortlöpande  bedöma  bolagets  och  koncernens  ekonomiska

situation,  och att  tillse  att  bolagets  organisation  är utformad

så att  bokföringen,  medelsförvaltningen  och  bolagets

ekonomiska  angelägenheter  i övrigt  kontrolleras  på  ett

betryggande  sätt.  Verkställande  direktören  ska  sköta  den

löpande  förvaltningen  enligt  styrelsens  riktlinjer  och anvis-

ningar  och bland  annat  vidta  de åtgärder  som  är nödvändiga

för  att  bolagets  bokföring  ska fullgöras  i överensstämmelse

med lag och för  att  medelsförvaltningen  ska skötas  på ett

betrygqande  sätt.

Revisorns  ansvar

Vårt  mål beträffande  revisionen  av förvaltningen,  och  därmed

vårt  uttalande  om ansvarsfrihet,  är att  inhämta  revisionsbevis

för  att  med  en rimlig  grad  av säkerhet  kunna  bedöma  om någon

styrelseledamot  eller  verkställande  direktören  i något

väsentligt  avseende:

>  företagit  någon  åU)ärd  eller  gjort  sig skyldig  till någon

försummelse  som  kan  föranleda  ersättningsskyldighet  mot

bolaget.

>  på något  annat  sätt  handlat  i strid  med  aktiebolagslagen

årsredovisningslagen  eller  bolagsordnint)en.

Vårt  mål beträffande  revisionen  av förslaget  till  dispositioner

av bolagets  vinst  eller  förlust,  och därmed  vårt  uttalande  om

detta,  är  att  med  rimlig  grad  av säkerhet  bedöma  om förslaget

är förenligt  med  aktiebolagslagen.

Rimlig  säkerhet  är en hög  grad  av säkerhet,  men  ingen  garanti

för  att  en revision  som  utförs  enligt  god  revisionssed  i Sverige

alltid  kommer  att  upptäcka  åtgärder  eller  försummelser  som

kan föranleda  ersättningsskyldighet  mot  bolaget,  eller  att  ett

förslag  till dispositioner  av bolaqets  vinst  eller  förlust  inte  är

förenligt  med  aktiebolagslagen.

Som en del av en revision  enligt  god revisionssed  i Sverige

använder  vi professionellt  omdöme  och har  en professionellt

skeptisk  inställning  under  hela revisionen.  Granskningen  av

förvaltningen  och  förslaget  till  dispositioner  av bolagets  vinst

eller  förlust  grundar  sig  främst  på  revisionen  av

räkenskaperna.  Vilka  tillkommande  granskningsåtgärder  som

utförs  baseras  på  vår  professionella  bedömning  med

utgångspunkt  i risk  och  väsentliqhet.  Det innebär  att vi

fokuserar  granskningen  på sådana  åtgärder,  områden  och

förhållanden  som är väsentliga  för  verksamheten  och där

avsteg  och  överträdelser  skulle  ha  särskild  betydelse  för

bolagets  situation.  Vi går  igenom  och prövar  fattade  beslut,

beslutsunderlag,  vidtagna  åtgärder  och andra  förhållanden

som är relevanta  för  vårt  uttalande  om ansvarsfrihet.  Som

underlag  för  vårt  uttalande  om  styrelsens  förslag  till

dispositioner  beträffande  bolagets  vinst  eller  förlust  har vi

qranskat  om förslaget  är förenligt  med  aktiebolagslagen.

Ernst  & Young  AB, Box 7850  103  99 Stockholm,  utsågs  till

Sollentuna  Stinsen  JV ABs revisor  av bolagsstämman  den  27

april  2018  och  har  varit  bolagets  revisor  sedan  den  10

december  2016.

Fredr  vrån

Stockholm  den  26  april  2019

Auktoriserad  revisor

313

t i i . iiil  il I I i i'  ii  : i i   i iiii  I : I ii  i 'i


