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Férvaltningsberittelse

Agarforhallanden

Sollentuna Stinsen JV AB &gs till 50 % av Magnolia Projekt 36 AB, org nr 5590407093, och till 50 % av Alecta
pensionsférsakring, org nr 502014-6865.

Moderbolaget

Moderbolaget Soilentuna Stinsen JV AB bildades den 18 november 2016 och #r et fastighetsinvesteringsbolag som genom
helégda koncernftretag &ger en fastighet i Sverige. Fastigheten &gs av Sollentuna Stinsen Property 1 AB vilket &r ett helagt
koncernféretag. Bolagets huvudinriktning &r att &ga och utveckla fastigheterna. Bolaget har sitt séte i Stockholm.

Koncernen

Koncernen bestar férutom av moderbolaget Sollentuna Stinsen JV AB, av det heldgda dotterbolaget Sollentuna Stinsen
Holding 1 AB. Dotterbolaget &ger i sin tur samtliga aktier i Sollentuna Stinsen Property 1 AB som #&ger och férvaltar
fastigheten Stinsen 2 i Sollentuna.

Koncernen bestar dven av tva ytterligare helédgda dotterbolag och elva helédgda koncernféretag som bedriver begrénsad
verksamhet. Se vidare i not 9.

Verksamheten

Koncernen &mnar pa sikt att bedriva projektarbete pa sin fastighet. De finansiella malen med verksamheten bestar darfér
dels av att skapa positiva driftséverskott och dels att genom investeringar och genom att driva planprocess fér framst
bostader pa sikt skapa ett hdgre marknadsvérde pa fastigheten.

Stadsbyggnadsnamnden i Sollentuna kommun meddelade den 29e november 2017 att fastigheten stélls ut pa
programsamrad for en framtida planerad utveckling. | samband med detta valde koncernen att klassificera om fastigheten
fran férvaltningsfastighet till exploaterings- och projektfastighet.

Koncernen har under aret inte haft nagra anstéllda och nagra l6ner eller ersattningar har inte betalats ut. Koncernen
administeras av Newsec Asset Management AB.

Visentliga hdndelser under aret

Den 7 juni 2018 ansékte Soflentuna Stinsen JV AB om att uppta obligationerna till handel pa fdretagsobligationslistan hos
Nasdaq Stockholm. Nasdaq Stockholm beslutade att uppta obligationerna till handel pa féretagsobligationslistan den 8 juni
2018. Bolaget &r sedan 11 maj 2017 ett publikt bolag.

Under aret har det skett en nedskrivning av fastigheten i Sollentuna Stinsen property 1 AB om -25 000 tkr efter extern ;
vérdering. Se vidare information under not 8. :

Visentliga hindelser efter rikenskapsaret utgang
Inga vésentliga handelsr har intréffat efter rakenskapsarets utgang
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Finansiell utveckling under perioden

Jamforelser angivna inom parentes avser motsvarande belopp foregaende ar férutom | avsnitt som
beskriver finansiell stédllning dér jamfsrelserna avser utgangen av féregaende 4r.

Nettoomsiittning och resultat

Koncernens nettoomséttning minskade med -40 % och uppgick till 37 406 tkr (62 510) och utgjordes av hyresintékter fran uthyrda lokaler.
Driftskostnaderna minskade med 6 052 tkr eller - 17 % och uppgick till -29 878 tkr (-35 930) och ett driftsnetto uppgéende till 8 217 tkr
(27 145) vilket &r 70 % lagre &n motsvarande period forra aret.

| enlighet med framtagen projektplan tomstélls lokaler successivt i syfte att minska framtida evakueringskostnader,

Ovriga externa kostnader, Avskrivningar och Ovriga kostnader uppgick fill -44 005 tkr (-12 974). | detta ingar en nedskrivning av
fastigheten om -37 126 tkr (0), se not 8, vilket ger ett rérelseresultat uppgéende till -35 788 tkr (14 171).

Orealiserade vardeférandringar fastigheter uppgick tilf 0 tkr (38 888). Finansnettot for perioden uppgick till -27 100 tkr (-36 233).
Periodens inkomstskatt uppgick till 3 318 tkr (-3 575) och periodens resultat till -59 5§70 tkr (13 250).

Flerarsbversikt, tkr

Koncernen 2018 2017
Nettoomséttning 37 406 62 510
Driftnetto 8217 27 145
Arets resultat -59 570 13 251
Balansomsliutning 791 381 811616
Eget kapital 154 181 213 751

Soliditet 19% 26%
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Finansiell stallning och kassafléde
Koncernen

Koncernens upplaning uppgick per 31 december 2018 till 630 625 tkr (580 625).

Koncernens egna kapital uppgick den 31 december 2018 till 154 181 tkr (213 750) . Soliditeten uppgick till 19% (26) per den
31 december 2018,

Koncernens kassafléde fran den [6pande verksamheten uppgick under perioden till -17 637 tkr (9 636) .
Investeringsverksamhetens kassafléde for perioden uppgick till 0 tkr (-700 413). Féregaende ars siffra &r huvudsakligen
hanforigt till férvarvet av fastigheten Stinsen 2 i Sollentuna.

Finansieringsverksamhetens kassafléde fér perioden uppgick till 30 013 tkr (750 377), vilket framst &r hanforligt till upptagna
lan om 50 000 tkr (882 669) och amortering om 19 987 tkr (332 792), Kassaflédet fér perioden var 12 376 tkr (59 600) och
likvida medel per balansdagen uppgick till 71 976 tkr (59 600).

Moderbolaget
Moderbolagets upplaning uppgick per 31 december 2018 till 630 625 tkr (580 625).

Moderbolagets egna kapital uppgick den 31 december 2018 till 156 544 tkr (200 612) . Soliditeten uppgick till 19% (26) per
den 31 december 2018.

Moderbolagets kassafléde fran den idpande verksamheten uppgick under perioden till 55 842 tkr (-16 243) . Investeringsverksamhetens kassafldde
fér perioden uppgick till -1 000 tkr (-100).

Finansieringsverksamhetens kassaflode f6r perioden uppgick till -29 910 tkr (-33 723), vilket frémst &r hanforigt till upptagna
lan om 50 000 tkr (296 625) och amortering om 19 987 tkr (330 748). Kassafldet fér perioden var 24 932 tkr (-50 066) och

Vésentliga risker och osékerhetsfaktorer

Bolagets verksamhet, resuitat och stéllning paverkas av ett antal riskfaktorer och grundar sig pa bolagets indirekta &gande i
fastighetsbolag. Riskerna som paverkar resultat och kassafléde &r darfor kopplade till dotterbolagen och &r framst hanférliga
till kreditrisk samt féréndringen i hyresniva, uthyrningsgrad, allmén kostnadsutveckling, rantenivaer och likviditeten pa
fastighetsmarknaden. Den mest vasentliga risken som paverkar bolaget &r kopplade till vérdering av fastigheter som &gs av
bolagets indirekt &gda bolag. Makroekonomiska faktorer och andra marknadsfaktorer har en vésentlig paverkan pa
fastighetsvardet och innebér en osédkerhet.

Fér finansiell riskhantering i 6vrigt hénvisas till not 18,

Finansiering

Finansieringen sker genom obligationslan samt aktie&dgarian. Ranta pa koncerninterna [an motsvarar vilikoren pa koncernens
externa lan och beddms motsvara marknadsmaéssiga villkor.

Bolagsstyrningsrapport

Sollentuna Stinsen JV AB ("Bolaget”) &r ett svenskt publikt aktiebolag och till grund fér bolagsstyrningen ligger saval externa
som interna regelverk och styrdokument. Till de externa styrdokumenten som utgér ramarna fér bolagsstyrningen hér
svenska regler och svensk lagstifining, huvudsakligen Aktiebolagslagen, Arsredovisningslagen, och relevanta lagar och
regelverk. De viktigaste interna styrinstrumenten &r den av stdmman faststéllda bolagsordningen. Dérutover finns styrelsens
arbetsordning och styrelsens instruktion for verkstéllande direktoren.

Bolaget ar sedan den 11 maj 2017 ett publikt bolag och utgav den 29 juni 2017 en obligation, vilken noterades pa Nasdaq
Stockholm den 8 juni 2018.

Aktier och aktiedgare
Vid utgangen av 2018 &gs moderbolaget till 50 % av Magnolia Projekt 36 AB, org nr 559040-7093, och till 50 % av Alecta
pensionsforsakring, msesidigt, org nr 502014-6865.

Agarférdelning, 31 december 2018

L
Aktiedgare Antal stamaktier Andel aktiekapital (%)
Magnolia Projekt 36 AB 250 000 50%
Alecta pensionsférsékring, dmsesidigt 250 000 50%
Totalt 500 000 100%

Samtliga aktier 4r onoterade.
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Bolagsstamma h
Bolagsstamman &r bolagets hégsta beslutande organ. Vid bolagsstémman utdvar aktiedgarna sin rostrétt genomn att bland
annat utse bolagets styrelse och revisorer samt fatta beslut om riktlinjer for ersattning till bolagets styrelse, ledning och
revisorer. Bolagsstdmman fattar ocksa | fdrekommande fall beslut om bolagsordningen, utdelning och dndringari
aktiekapitalet. Vid den bolagsstdmma som ska hallas inom sex manader efter rdkenskapsarets slut fattas ocksa beslut om
faststéllande av resultat- och balansrékningar, disposition av resultatet samt ansvarsfrihet for styrelseledaméter och VD.
Arsstdmman dgde rum 27 april 2018. 100% av résterna var representerade genom fullmakt. ’

Bolagsordningen
Andringar i bolagsordning sker enligt féreskrifter | Aktiebolagslagen. Styrelseledaméter véljes arligen pa arsstdmma for tiden
intill slutet av nasta arsstdmma.

Intern kontroll &ver finansiell rapportering

Bolagets interna kontroll éver finansiell rapportering ska vara utformad for att ge rimlig s&kerhet avseende fillforiitlighet i den
finansiella rapporteringen och redovisningen i enlighet med tilldmpliga lagar och férordningar, redovisningsstandarder samt
dvriga krav for bolag med noterade vérdepapper.

Den interna kontrolien &r organiserad utifran bolagets specifika verksamhet och férhallanden. Bade organisationen av den
interna kontrollen och dess arbete ska I6pande anpassas till féréandringar och behov i bolagets verksamhet och omvaérid.

Bolagets styrelse har inte funnit nadgon anledning till att inratta en funktion fér intern revision med hénsyn till bolagets
omfattning.

Kontrollmiljé

Styrelsens arbetsordning och Instruktionerna fér VD avser att sékerstélla att den interna kontrollmiljén inom bolaget fungerar
vél och anses tillrécklig beaktat att bolagets och koncernens verksamhet &r begrénsad. Styrelsen erhdller &ven I8pande
finansiell information om koncernen genom likviditetsrapporter, utfall och prognoser.

Riskhantering

En karilaggning gors l8pande av koncernens risker. Vid denna kartidggning identifieras ett antal resultatréknings- och
balansrékningsposter dar risken for fel i den finansiella rapporten &r férhojd. Resultatet av denna kartiaggning har visar att
koncermen beddms vara exponerad for ett antal finansiella risker sdsom finansieringsrisk, motpartrisk, likviditetsrisk samt
ranterisk, Vidare har det i kartlaggningsprocessen identiferats kritiska bedémningsposter som utgérs av uppskjuten skatt,
vérdering av fastighet och fastighetsférvarv. Kring dessa risker arbetar foretaget kontinuerfigt med att férstarka kontrollerna.

Uppfbljning

Styrelsen utvdrderar och analyserar |8pande den information som erhalls. Dartill gdrs uppféljning av revisorernas rapportering
avseende granskningen av intern kontroll for finansiell rapportering. Detta arbete innebér att flja upp och stdmma av vilka
atgéarder som bolaget vidtar for att komma tillrétta med de eventuella forbattringsomraden som rapporterats av revisorn.

Styrelsens yttrande 6ver den féreslagna vinstdispositionen
Ingen vinstutdelning féreslas t&mnas.

Forslag till disposition betriffande moderbolagets vinst eller férlust

Till arsstdmmans forfogande star féljande vinstmedel (kronor):

Balanserad vinst 200 111 922
Periodens resultat -44 068 432 |
156 043 490 é

Styrelsen féreslar att vinstmedlen disponeras s att:

| ny rakning dverfors 156 043 490 i
156 043 490 ‘

Vad betraffar koncernens och bolagets resultat och stéllning i dvrigt hénvisas till efterféljande resultat- och balansrékningar,
kassaflédesanalyser samt rapport éver férandring av eget kapital med tillhdrande bokslutskommentarer. Alla belopp
redovisas, om inte annat anges, i tkr.
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Rapport dver totalresultat for koncernen
for rakenskapsaret som slutar den 31 december

Tkr Not 2018 2017
Nettoomséttning 3 37 408 62 510
Ovriga intakter 689 565
Driftskostnader -23 280 -23 643
Fastighetsskatt -6 598 -2 126
Reparation & underhalt - -6 654
Fastighetsadministration - -3 507
Driftnetto 8 217 27145
Ovriga externa kostnader 4,5 -6 745 -12 583
Avskrivningar 10 -134 -280
Ovriga kostnader - -110
Nedskrivning av fastigheter 8 -37 126 -
Rérelseresultat -35 788 14171

Resultat fran finansiella investeringar

Finansiella intakter - 3
Finansiella kostnader -27 100 -36 237
Finansnetto 6 -27 100 -36 234
Orealiserade vardeférandringar fastigheter 8 - 38 889
Resultat fore skatt -62 887 16 826
Skatt pa arets resultat 7 3318 -3 675
Arets resultat -59 570 13 251
Ovrigt totalresultat

2018 2017
Arets resultat -59 570 13 251
Ovrigt totalresultat - _
Arets totalresultat -59 570 13 251

Hela resultatet &r hanférligt till moderbolagets aktieigare da inga innehav utan bestdmmande inflytande foreligger.
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Koncernens rapport éver finansiell stilining

Tkr Not 2018-12-31 2017-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstiligdngar

Inventarier 10 - 134
Summa anléggningstillgangar - _—_W

Omsittningstillgangar

Exploaterings-och projekifastighet 8 715 000 740 000
Ovriga kortfristiga fordringar 12 1207 9 905
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 13 3199 1977
Kassa och bank 14 71976 59 600
Summa omsittningstillgangar 791 382 811 482
SUMMA TILLGANGAR 791 382 811616

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital hinférligt till moderbolagets aktiedgare

Aktiekapital 500 500
Ovrigt tillskjutet kapital 200 000 200 000
Balanserad vinst inklusive arets resultat -46 319 13 251
Summa eget kapital 154 181 213751
Avsittning
Uppskjuten skatteskuld 16 - 3286
3286
Skulder
Langfristiga skulder
Réntebérande skulder 334 000 284 000
Obligationsian 296 625 296 625
Summa langfristiga skuider 15 630 625 580 625
Kortfristiga skulder
Leverantérsskuider 354 3913
Ovriga kortfristiga skulder 12 1329 1029
Skatteskulder 248 362
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 17 4648 8 650
Summa kortfristiga skulder 6 576 13 954
Summa skulder 637 201 597 865

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 791 382 811 618
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Koncernens rapport éver forindringar i eget kapital
Hinforligt till moderbolagets aktiedgare

Balanserad Innehav utan
Ovrigt tillskjutet vinstinklusive bestammande  Totalt eget

Tkr Aktiekapital kapital aret resultat inflytande kapital

Eget kapital 2016-12-16 - - - - -
Aktiekapital vid koncernens bildande 100 - - - 100
Nyemission 400 - - - 400
Erhallet aktieagartillskott — 200 000 - - 200 000
Arets resultat enligt resultatrékningen - - 13 251 - 13 251
Arets dvrigt totalresultat - - - - -
Eget kapital 2017-12-31 500 200 000 13 251 - 213 751
Eget kapital 2018-01-01 500 200 000 13 251 - 213 751
Arets resultat enligt resultatrikningen - - -59 570 -59 570
Arets totalresultat - - - - -

Eget kapital 2018-12-31 500 200 000 -46 319 - 154 181
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Koncernens rapport éver kassaflode
for rdkenskapsaret som slutar den 31 december

Tkr 2018 2017
Den 16pande verksamheten
Rérelseresultat -35788 14 171
Avskrivning av tillgangar 134 280
Nedskrivning av fastighet : 37 126 -
Andra e] likviditetspaverkande resultatposter - 1278
1472 15729
Betalda réntor -7 078 -5 527
Erhalina rantor - 3
Betald inkomstskatt - -
Kassaflode fran den 16pande verksamheten fore f6réndringar av rérelsekapital -5 606 10 205
Minskning(+)/6kning(-) av rérelsefordringar 7477 -11 799
Minskning(+)/6kning(-) av exploaterings- och projekifastigheter -12126 -3 790
Minskning(-)/6kning(+) av rérelseskulder -7 382 15 020
Kassafléde fran den I6pande verksamheten efter fordndringar av rorelsekapital 17 637 9636

Investeringsverksamheten

Férvéry av fastigheter - -700 000
Férvérv av maskiner och inventarier - -413
Kassaflode fran investeringsverksamheten - -700 413

Finansieringsverksamheten

Kassa i moderbolag vid koncernens bildande - 100
Erhallet aktieagartillskott - 200 000
Nyemission - 400
Amortering av lan -19 987 -332 792
Upptagna lan 50 000 882 669
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 30013 750 377
Arets kassaflode 12 376 59 600
Likvida medel vid rikenskapsarets borjan 59 600 -
Likvida medel vid arets slut 71978 59 600

De efterféljande noterna utgdr en integrerad del av koncernredovisningen. 1
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Resultatrikning moderbolaget
for rakenskapsaret som slutar den 31 december

Tkr Not 2018 2017
Nettoomsattning 3 7 255 3 686
Bruttoresultat 7 255 3 686
Ovriga externa kostnader 4,5 -8 082 -5 969
Rérelsekostnader -827 -2 283
Resulat fran andelar i koncernforetag -44 100 -
Finansiella intakter 43750 43 750
Finansiella kostnader -27 100 ~34 230
Resultat efter finansiella poster 6 -28 277 7 237

Bokslutsdispositioner

Lamnade koncernbidrag -15 823 -7 237
Resultat fore skatt -44 100 -
Skatt pa arets resultat 7 32 -
Arets resultat -44 068 -
Ovrigt totalresultat

2018 2017
Arets resultat -44 068 -

Ovrigt totalresultat - -
Arets totalresultat -44 068 -
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Balansridkning moderbolaget

Tkr Not 2018-12-31 2017-12-31
TILLGANGAR

Antiggningstillgangar

Aktier och andelar i koncernféretag 9 4700 3700
Fordringar hos koncernféretag 695 000 695 000
Summa anléggningstillgangar 699 700 698 700
Omsiéttningstiligdngar

Fordringar hos koncernféretag 23 849 45937
Ovriga fordringar - 395
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 13 982 1644
Kassa och bank 14 64 016 39 084
Summa omsiittningstillgangar 88 847 87 060
SUMMA TILLGANGAR 788 547 785 760
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 500 500
Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 200 112 200 000
Arets resultat -44 068 112
Summa eget kapital 156 544 200612
Skulder

Langfristiga skulder

Obligationslan 296 625 296 625
Skulder till koncernféretag 334 000 284 000
Summa langfristiga skulder 15 630 625 580 625
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder och dvriga kortfristiga skulder 19 1812
Skatteskulder - 32
Ovriga kortfristiga skuider 15 115 -
Skulder hos koncernforetag 643 2282
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 17 802 397
Summa kortfristiga skulder 1379 4523
Summa skulder 632 003 585 148
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 788 547 785 760

11
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Moderbolagets rapport éver férindringar i eget kapital
Hénfbriigt till moderbolagets aktiesigare

Balanserad
Ovrigt tlliskjutet vinstinklusive  Totalt eget

Tkr Aktiekapital kapital aret resultat kapital

Eget kapital 2017-01-01 100 - 200 112 200212
Nyemission 400 - - 400
Arets resultat enligt resultatrakningen - - - -
Arets 6vrigt totalresultat - - - -
Eget kapital 2017-12-31 500 - 200 112 200 612
Eget kapital 2018-01-01 500 - 200 112 200612
Arets totalresultat - - -44 068 -44 068
Eget kapital 2018-12-31 500 - 156 044 156 544

Aktiekapitalet var 2018-12-31 fordelat pa 500 000 aktier, kvotvérde 1 kr.
Ackumulerade ovillkorade aktiedgartillskott uppgér till 200 000 tkr.
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Kassaflédesanalys moderbolaget
for rakenskapsaret som slutar den 31 december

Tkr Not 2018 2017

Den l6pande verksamheten

Rérelseresultat -827 -2 283
Betald rénta -7 077 -5 527
Kassaflode fran den l&pande verksamheten fore férindringar av rorelsekapital -7 904 -7 810
Férandringar i rérelsekapital

Férandring av rorelsefordringar 66 891 -2 039
Foérandring av rorelseskulder -3 145 -6 394
Kassafidde fran den l6pande verksamheten efter forindringar av rorelsekapital 55 842 -16 243
Kassaflddet fran den lépande verksamheten 55 842 -16 243
Investeringsverksamheten

Férvarv av dotterforetag - -100
L.dmnade aktieagartiliskott -1 000 -
Kassafléde fran investeringsverksamheten -1 000 -100
Finansieringsverksamheten

Nyemission - 400
Lamnade koncembidrag -16 823 -
L&mnade aktiedgartillskott -44 100 -
Upptagna lan 50 000 296 625
Amortering av laneskulder -19 987 -330 748
Kassafldde fran finansieringsverksamheten -29 910 -33723
Arets kassafide 24932 -50 068
Likvida medel vid arets bérjan 39 084 89 150
Likvida medel vid arets slut 64 016 39 084

13
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Redovisningsprinciper och noter
Alla belopp i tkr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
Allmén information

Solientuna Stinsen JV AB, org nr 568085-9954, med séte i Stockholm, Sverige &gs till 50% av Magnolia Projekt 36 AB, org nr 559040-
7093, med séte i Stockholm och till 50 % av Alecta pensionsférsakring, org nr 502014-6865 med séte | Stockholm. Denna
arsredovisning och koncernredovisning omfattar moderbolaget Sollentuna Stinsen JV AB, org nr 559085-9954 och dess dotterbolag.

Koncernen bestar fsrutom av moderbolaget Sollentuna Stinsen JV AB, av det heléigda dotterbolagen Sollentuna Stinsen Holding 1
AB, Sollentuna Stinsen Holding 2 AB samt Sollentuna Stinsen Holding 3 AB. Dotterbolaget Sollentuna Stinsen Holding 1 AB &ger i sin
tur samtliga aktier i Sollentuna Stinsen Property 1 AB som &ger och forvaltar fastigheten Stinsen 2 i Sollentuna. Sollentuna Stinsen
Property 1 AB dmnar pa sikt att bedriva projektarbete p4 sin fastighet. De finansiella malen med verksamheten bestar darfor dels av
att skapa positiva driftsdverskott och dels att genom investeringar och genom att driva planprocess fér framst bostéder pa sikt skapa
ett hdgre marknadsvérde pa fastigheten.

Grunder fér redovisningen
Tillimpade regelverk

Koncernredovisning for Sollentuna Stinsen JV AB har upprittats i enlighet med International Financial Reporting Standards (IFRS),
utgivna av IASB, sasom de faststélits av Europeiska unionen (EU). Vidare har Arsredovisningslagen och RFR 1 "Kompletterande
redovisningsregler for koncerner” tildmpats.

Moderbolaget tilldmpar samma redovisningsprinciper som koncernen utom i de fall som anges under avsnittet "Moderbolagets
redovisningsprinciper”. Moderbolaget tillimpar Arsredovisningslagen och RFR 2 Redovisning for juridiska personer. De avvikelser
som férekommer f6ranleds av begransningar i méjligheterna att tilldmpa IFRS | Moderbolaget tifl foljd av Arsredovisningslagen samt
géallande skatteregler.

Férutsittningar vid upprittande av moderbolagets och koncernens finansiella rapporter

Moderbolagets funktionella valuta &r svenska kronor som &ven utgér presentationsvalutan fér moderbolaget och fér koncernen.
Samtliga belopp, om inte annat anges, &r avrundade till ndrmaste tusental. Tillgadngar och skulder &r redovisade till historiska
anskaffningsvarden, forutom vissa finansiella tillgangar och skulder som i koncernbalansrakningen vérderas till verkligt varde.

Koncermens redovisningsprinciper har tillampats konsekvent pa rapportering och konsolidering av moderbolag och dotterféretag.

Fortlevnadsprincip

Rékenskaperna &r uppréttade baserat p& antagande om koncernens fortlevnad. Ledningen kénner inte till nagra vésentliga
osékerheter rdrande handelser eller forutséttningar som skulle utgéra ett hot mot koncernens fortlevnad. Redovisningsprinciperna har
konsekvent anvénts i de bolag som ingar | koncernens finansiella rapporter.

Klassificering av tillgangar och skulder

Anlaggningstillgangar och langfristiga skulder i moderbolaget och koncernen bestar enbart av belopp som férvédntas atervinnas eller
betalas senare &n tolv manader réknat fran balansdagen medan omséttningstiligngar och kortfristiga skulder i moderbolaget och
koncernen bestar enbart av belopp som férvintas atervinnas, betalas inom tolv manader riknat fran balansdagen eller férvantas
realiseras under bolagets normala verksamhetscykel.

Indata fér vérdering till verkligt virde

Niva 1 - Noterade, ojusterade, priser pa aktiva marknader f6r identiska tillgangar eller skulder som Bolaget har tillgang till vid
vérderingstidpunkten.

Niva 2 - Andra indata &n de noterade priser som ingér i niva 1, vilka &r direkt eller indirekt observerbara for tillgangar och skulder.

Niva 3 - Indata pa niva 3 &r icke observerbara indata for tillgangar och skulder.
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Koncernredovisning

Koncernens resultat- och balansrakning omfattar alla foretag i vilka moderbolaget direkt eller indirekt har mer &n hélften av aktiernas
rostvdrde samt féretag i vilka koncernen pa annat sétt har ett bestdmmande inflytande.

De finansiella rapporterna fér moderbolaget och dotterforetagen som ingar i koncernredovisningen avser samma period och &r
uppréttade enligt de redovisningsprinciper som géller fér koncernen. Ett dotterforetag tas med i koncernredovisningen frén
forvérvstidpunkten, vilken &r den dag da moderbolaget far ett bestdmmande inflytande, normalt mer &n 50 procent av réésterna, och
ingar i koncernredovisningen fram till den dag det bestimmande inflytandet upphér,

Rdrelseforvarv kontra tillgangsférvarv

F&rvérv av bolag kan klassificeras som antingen rorelseforvérv eller tillgangsforvérv. Det &r en individuell bedémning som gérs for
varje enskilt forvarv. Bolagsfdrvérv, vars priméra syfte &r att forvdrva bolagets fastighet och dér bolagets eventuella
forvaltningsorganisation och administration &r av underordnad betydelse for forvarvet, klassificeras som tillgangsforvary. Ovriga
bolagsfarvarv klassificeras som rérelseforvarv.

Skillnaden mellan anskaffningsvérdet for rorelseférvarv och férvarvad andel av nettotillgdngarna i den férvérvade verksamheten
klassificeras som goodwill och redovisas som immateriell tillgang i balansrakningen. Goodwill varderas till anskaffningsvérde minus
ackumulerade nedskrivningar. Goodwill férdelas tili kassagenererande enheter med arlig prévning av nedskrivningsbehov enligt IAS
36. Transaktionskostnader kostnadsfors direkt i periodens resultat. Vid tiligangsférvarv fordelas anskaffningskostnaden pa de
forvarvade nettotiligdngarna i férvérvsanalysen.

Eventuell andel av eget kapital hénférligt till &gare med innehav utan bestimmande inflytande (tidigare bendmnt minoritet) redovisas
som en sdrskild post inom eget kapital separerat fran moderbolagets &gares andel av eget kapital. Darutéver lamnas sérskild
upplysning om dess andel av periodens resultat.

Eliminering av transaktioner mellan koncernféretag

Koncerninterna fordringar och skulder, intékter eller kostnader och orealiserade vinster eller férluster som uppkommer fran
koncerninterna transaktioner mellan koncernféretag, elimineras i sin helhet vid uppréittandet av koncernredovisningen.

Segment

Ett rérelsesegment &r en del av koncernen som bedriver verksamhet fran vilken den kan generera intékter och adrar sig kostnader
och for vilka det finns fristdende finansiell information tillgénglig. Koncernens verksamhet delas upp i de rérelsesegment, som f5ljs
upp av koncernledningen.Till foljd av att bolaget och koncernen endast har en verksamhetsgren pa en geografisk marknad upprattas
ingen segmentsredovisning.

Intdktsredovisning

Intaktsredovisning sker i resultatrakningen nér det &r sannolikt att de framtida ekonomiska férdelarna kommer att tilifalla bolaget och
dessa fordelar kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Hyresintakter

Hyresintékter redovisas i resultatrikningen baserat pa villkoren i hyresavtalen. | de fall hyreskontrakt under viss tid medger en
reducerad hyra som motsvaras av en vid annan tidpunkt hogre hyra, periodiseras mellanskillnaden linjért éver kontraktsperioden.

Finansiella intidkter och kostnader

Finansiella intakter bestar av ranteintédkter pa bankmedel, fordringar och finansiella placeringar, Rénteintékter intéktsredovisas med
tilldmpning av effektivrantemetoden. Hyresfordringar redovisas till upplupet anskaffningsvarde med avdrag fér nedskrivning, varfor det
verkliga vérdet beddms 6verensstdmma med redovisat vérde.

Finansiella kostnader bestar av réntekostnader och andra kostnader for upplaning. Upplaning redovisas inledningsvis till verkligt
vérde, netto efter transaktionskostnader. Upplaning redovisas dérefter till upplupet anskaffningsvarde och eventuell skillnad mellan
erhallet belopp (netto efter transaktionskostnader) och aterbetalningsbeloppet redovisas i resultatrikningen férdelat dver
laneperioden, med tillampning av effektivrantemetoden.
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Leasing

Leasingavtal klassificeras antingen som finansiell eller operationeil leasing. Finansiell leasing foreligger d& de ekonomiska riskerna
och formanerna férknippade med leasingobjektet i all vésentlighet har férts 6ver till leasetagaren, | annat fall 4r det fraga om
operationell leasing. Koncernen har inga vésentliga finansiella leasingavtal varfor samtliga leasingavtal redovisas som operationella
leasingavtal, vilket innebar att leasingavgiften férdelas linjért dver leasingperioden.

Skatter

Inkomstskatter utgérs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Inkomstskatter redovisas i resultatrékningen utom da underliggande
transaktion redovisas i Gvrigt total resultat eller direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekt ocksa redovisas i dvrigt total
resultat eller | eget kapital.

Aktuell skatt &r skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar, med tilldmpning av de skattesatser som &r beslutade eller i
praktiken beslutade per balansdagen. Hit hanfors dven justering av aktuell skatt hanforlig till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrakningsmetoden med utgangspunkt i temporéra skillnader mellan redovisade och
skatteméassiga vérden pa tillgangar och skulder. Uppskjuten skatt redovisas inte for temporér skillnad som uppkommit vid forsta
redovisningen av tiligangar och skulder som é&r tillgangsférvarv och som vid tidpunkten for transaktionen varken paverkar redovisat
eller skatteméssigt resultat. Vidare beaktas inte temporéra skillnader hénférliga till andelar i dotterféretag som inte férvéntas bli
aterforda inom 6verskadiig framtid. Uppskjuten skatt berdknas med tillimpning av de skattesatser och skatteregler som &r beslutade
eller i praktiken beslutade per balansdagen.

Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporéra skillnader och underskottsavdrag redovisas endast i den man det &r
sannolikt att dessa kommer att kunna utnyttjas. Vardet pa uppskjutna skattefordringar reduceras nér det inte langre bedéms sannolikt
att de kan utnyttjas.

Materiella anlaggningstillgdngar

Materielia anldggningstillgangar redovisas som en tiligang i balansrakningen nér det pa basis av tillganglig information &r sannolikt att
den framtida ekonomiska nyttan som &r forknippad med innehavet tilifaller bolaget och att anskaffningsvérdet for tiligangen kan
berdknas pa ett tillférlitiigt sétt.

Avskrivningsprinciper fér materiella anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden minskat med beréknat restvérde. Avskrivning sker linjért dver
tilgangens berédknade nyttjandeperiod.

Maskiner och inventarier 5ar

Nedskrivningar

Redovisade véarden for bolagets tillgangar prévas vid varje balansdag for att bedéma om det finns indikation pa nedskrivningsbehov.
Om séadan indikation finns, beréknas tillgangens atervinningsvérde som det higsta av nyttjandevardet och nettoférséljningsvardet.
Nedskrivning gérs om atervinningsvérdet understiger det redovisade vérdet. En nedskrivning aterférs endast om tiligangens
redovisade vérde efter aterforing inte 6verstiger det redovisade vdrde som tillgangen skulle haft om nedskrivning inte skett.

Exploaterings- och projektfastighet

Fastigheten innehas i syfte att utveckla och avyttra bostdder, savél hyresratter som bostadsratter. Fastigheteten redovisas som
omséattningstillgang, dven om fastigheten i avvaktan pa utveckling férvaltas med hyresintékter. Redovisning sker till det I4gsta av
anskaffningsvérde och nettoforséljningsvarde. Projektfastigheten redovisas i sin helhet som tillgang vid tilltréde. Eventuell skatterabatt
vid forvarv minskar fastighetens anskaffningsvérde.
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Avsittningar och eventualforpliktelser

En avséttning redovisas i balansrdkningen nar bolaget har en befintlig legal eller informell forpliktelse som en foljd av en intraffad
héndelse och det &r troligt att ett utfidde av ekonomiska resurser kommer att krévas for att reglera forpliktelsen samt en tillforlitlig
uppskattning av beloppet kan goras. Dér effekten av nér i tiden betalning sker &r vdsentlig, berdknas avséttningar genom diskontering
av det férvintade framtida kassafiddet till en rantesats fore skatt som aterspeglar aktuella marknadsbedémningar av pengars
tidsvérde och, om det &r tilldmpligt, de risker som &r forknippade med skulden. Avséttningar omprovas vid varje bokslutstilifélle.

Eventualférpliktelser 4r méjliga férpliktelser som harror fran intréffade handelser och vars férekomst kommer att bekréftas endast av
att en eller flera osékra framtida h&ndelser, som inte helt ligger inom féretagets kontroll, intréffar eller uteblir. Som eventualforpliktelser
redovisas ocksa ansprak som harror fran intraffade héndelser, men som inte redovisas som skuld eller avséttning eftersom det inte &r
troligt att ett utflisde av resurser kommer att krdvas for att reglera anspréaket och/eller att beloppets storlek inte kan berdknas med
tillracklig sdkerhet.

Skulder

Skulder ar redovisade till nominellt belopp varmed utbetalning berédknas ske.
Finansiella instrument

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrakningen nér bolaget blir part enligt instrumentets avtalsméssiga villkkor.
Finansiella tiligangar tas bort fran balansrakningen nér réattigheterna i avtalet realiseras, forfaller eller bolaget pa annat sétt fériorar
kontrollen 6ver dem. Finansiella skulder tas bort fran balansrékningen nér forpliktelsen i avtalen fullgérs eller pa annat sétt bortfaller.

Finansiella instrument som redovisas i balansrikningen inkluderar pa tiligangssidan likvida medel, kundfordringar, andra l&ngfristiga
fordringar, évriga fordringar samt derivat och v&rdepapper. Bland skulder &terfinns leverantérsskulder,laneskulder, évriga skulder
samt derivat. Bolaget tilldmpar ej sékringsredovisning.

Finansiella instrument redovisas initialt till anskaffningsvarde motsvarande instrumentets verkliga vérde vid férvarvstidpunkten med
tilldgg for transaktionskostnader for alla finansiella instrument férutom de som tillhér kategorin finansiell instrument som redovisas till
verkligt varde via resultatrédkningen vilka redovisas exklusive transaktionskostnader. Redovisning sker dérefter beroende av hur de
har klassificerats enligt nedan.

Kategorin finansiella tillgangar bestar av tre undergrupper: finansiella tillgangar varderade tili verkligt vérde via
resultatrékningen,finansiella tillgangar véarderade till upplupet anskaffningsvérde samt finansiella tillgangar vérderade till verkligt vérde
via Ovrigt totalresultet.

Likvida medel och spérrkonton

Likvida medel bestar av kassamedel samt omedelbart tillgéngliga tilgodohavanden hos banker och motsvarande institut. Beloppen pa
sparrkonto &r medel som utgér sakerhet for aterbetalning av lan eller for finansiering av investeringar i fastigheter samt
hyresdepositioner och redovisas som ovriga fordringar.

Klassificering av skuld- och egetkapitalinstrument beskrivs nedan:

Skuldinstrument &r de instrument som uppfyller definitionen av finansiell skuld fran emittentens perspektiv, sdsom kundfordringar och
lanefordringar. Koncernen klassificerar sina skuldinstrument i en av féljande tva varderingskategorier:

Finansiella tillgangar vérderade till upplupet anskaffningsvérde

Tillgangar som innehas i syfte att inkassera avtalsenliga kassafiéden som endast utgér betalningar av kapitalbelopp och rénta, och
som inte &r identifierade som vérderade till verkligt vérde via resultatet, varderas till upplupet anskaffningsvérde.

Det redovisade vérdet av dessa tillgangar justeras med eventuella redovisade férvantade kreditfériuster. Ranteintakter fran dessa
finansiella tillgangar redovisas i finansnettot med tillAmpning av effektivréntemetoden.

Kundfordringar redovisas till det belopp som fdrvéntas infiyta efter avdrag for osédkra fordringar som bedémts individuellt.
Hyresfordringars férvéntade 16ptid &r kort, varfor vardet redovisats till nominellt belopp utan diskontering. Fordringar &r redovisade till
anskaffningsvédrden minskat med eventuell nedskrivning. En fordran prévas individuellt avseende bedémd férlustrisk och upptas filt
det belopp varmed den beréknas infiyta. Nedskrivningar gors for osakra fordringar och redovisas i rérelsens kostnader.

Finansiella tillgangar vérderade till verkligt vérde via resultatet

Tillgangar som inte uppfyller kriterierna for upplupet anskaffningsvérde vérderas till verkligt varde via resultatet. Vinst eller forlust pa
ett skuldinstrument som efter férsta redovisningen vérderas till verkligt varde via resultatet och inte ingar i ett sékringsforhallande
redovisas i finansnettot nar den uppstar. Ranteintékter fran dessa finansiella tillgangar redovisas i finansnettot med tillimpning av
effektivréantemetoden.

Skuldinstrument omklassificeras endast nar koncernens affirsmodell for hantering av dessa tillgangar &ndras.
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Egetkapitalinstrument &r instrument som uppfyller definitionen av eget kapital ur emittentens perspektiv, vilket innebar instrument utan
kontraktsméssig skyldighet att betala och som beldgger en residual ritt | emittentens nettotillgangar. Vinst eller forlust pa
egetkapitalinstrument som redovisas till verkligt vérde via resultatet redovisas i finansnettot

Finansiella tillgangar vérderade till verkligt vérde via resultatet
Investeringar i andelar i andra foretag &n koncernféretag, joint ventures och intresseforetag ingar i finansiella tillgangar vérderade till
verkligt vérde via resultatet.

Kategorin finansiella skulder bestér av tva undergrupper: finansiella skulder vérderade till verkligt varde via resultatrékningen samt
finansiella skulder vérderade till upplupet anskaffningsvérde. Koncernen har inga finansiella skulder virderade till verkligt varde via
resultatrékningen.

Finansiella skulder vérderade till upplupet anskaffningsvérde

Avser alla andra finansiella skulder som till exempel upplaning, leverantérsskulder, upplupna kostnader for tjanster och varor som
likvidregleras. Finansiella skulder (r4ntebédrande lan och annan finansiering), med undantag for korta skulder dér rénteeffekten &r
ovésentlig, varderas initialt till verkligt vérde och dérefter till upplupet anskaffningsvirde med tillimpning av effektivrdntemetoden.
Leverantorsskulder och andra skulder med kort forvéntad I6ptid vérderas utan diskontering till nominellt belopp. Skuld redovisas nar
motparten har presterat och avtalsenlig skyldighet att betala foreligger, &ven om faktura &nnu inte mottagits. Leverantérsskulder
redovisas nér faktura mottagits.

En finansiell tilgadng och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrakningen endast nér det foreligger en
legal rétt att kvitta beloppen samt att reglera posterna med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden.
Ersédttningar till styrelse och anstillda

Koncernen har ej haft ndgra anstéllda under rékenskapsaret. Loner eller andra erséttningar har ej utgatt. Arvode till styrelsen har ej
heller utgatt.

Kassaflédesanalys

Indirekt metod tillampas vid upprattande av kassaflddesanalys. Det redovisade kassaflédet omfattar endast transaktioner som medfor
in- eller utbetalningar.
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Moderbolagets redovisningsprinciper

Moderbolaget har uppréttat sin arsredovisning enligt arsredovisningslagen (1995:1554) och Radet for finansiell rapporterings
rekommendation RFR 2, Redovisning for juridisk person. Aven av Radet for finansiell rapporterings uttalanden géllande for noterade
foretag tilldmpas. RFR 2, innebér att moderbolaget i drsredovisningen for den juridiska personen ska tillimpa samtliga av EU
godkénda IFRS och uttalanden sa langt detta & mojligt inom ramen for arsredovisningslagen och med hénsyn till sambandet mellan
redovisning och beskattning. Rekommendationen anger vilka undantag och tilligg som ska géras i férhallande till IFRS.

Andelar i koncernféretag

Andelar i koncernforetag redovisas enligt anskaffningsvéardemetoden. Férvérvsrelaterade kostnader for dotterbolag ingar som en del i
anskaffningsvérdet for andelar i koncernforetag. Det redovisade vardet for andelar i koncernféretag provas avseende eventuellt
nedskrivningsbehov da sadan indikation foreligger.

Koncernbidrag, utdelning och aktiedgartillskott

Bolaget redovisar koncernbidrag enligt alternativregeln vilket innebdr att koncernbidrag som erhalls eller l&mnas redovisas som
bokslutsdispositioner. Anteciperad utdelning redovisas som finansiell intdkt hos mottagaren. Aktiedgartillskott fors direkt mot eget
kapital hos mottagaren och aktiveras i aktier och andelar hos givaren, i den mén nedskrivning ej erfordras. Erhallna aktiedgartillskott
redovisas som en 6kning av fritt eget kapital.

Andrade redovisningsprinciper
Nya och omarbetade befintiiga standarder, vilka godkénts av EU.

Nya och &ndrade redovisningsstandarder och tolkningar
Nya och &ndrade redovisningsstandarder och tolkningar som trétt i kraft sedan 1 januari 2018 har inte haft ndgon namnvérd effekt pa
koncernens finansiella rapporter.

Nya redovisningsstandards
IFRS 9 Finansiella Instrument

Standarden ersatte IAS 39 Finansiella instrument: Redovisning och vérdering, fran och med 1 januari 2018. Standarden infér nya
principer for klassificeringen av finansiella tillgangar, for sékringsredovisning och for kreditreserveringar. IFRS 9 innebér att
principerna for reservering for kreditfériuster ska bygga pa en uppskattning av férvantade forluster. D& kreditforiusterna &r mycket
sma har inte dvergangen fatt nagon vésentlig paverkan pa Sollentuna stinsens finansiella rapportering.

IFRS 15 Intakter fran avtal med kunder

IFRS 15 Int4kter fran avtal med kunder tradde i kraft for rékenskapsar som inleddes den 1 januari 2018 eller senare och ersatte da
samtliga tidigare utgivna standarder och tolkningar som hanterar intékter med en samlad modell for intéktsredovisning. Standarden
kréver att en uppdelning mellan lokalhyra och service gors. Koncernen har gjort en Gversyn av koncernens totala

intékter och de hyresavtal som foreligger for att kartidgga effekter av IFRS 15. Vid denna éversyn har konstaterats att ingen del
omfattas av IFRS 15. Erséttningar fér de dtaganden som fastighetségande bolaget ikldder sig i hyresavtalen sdsom att férse lokalerna
med t ex vdrme, kyla, sndskottning och sophdmtning &r en integrerad del av hyran. | fastigheten koncernen &ger kan hyresgésten inte
paverka valet av leverantdr, frekvens eller ha annan paverkan pd utférande. Hyresavtalen omfattar darfor endast hyra, lease, vilkken
inte omfattas av IFRS 15 utan av IAS 17 och fran och med 2019 IFRS 16. Den nya standarden har dérfor inte nagon vésentlig effekt
péa de finansieila rapporterna.

Kommande redovisningsprinciper
IFRS 16 Leasingavtal

IFRS 16 Leasingavtal har ersatt IAS 17 fran och med 1 januari 2019. Enligt den nya standarden ska de flesta leasade tiligangar
redovisas i balansrdkningen, vilket kan komma att leda till en hégre balansomslutning och en ldgre soliditet. For leasegivaren innebér
den nya standarden inte nagra st6rre skillnader. Koncernen har utfort en analys effekterna av IFRS 16. Utfallet av analysen &r att
den nya standarden inte har medfort nagon effekt p& koncernens finansiella rapporter och dédrmed har ingen retroaktiv tilldmpning
utforts.
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Not 2 Vidsentliga redovisningsbheddmningar, uppskattningar och antaganden

Att uppritta de finansiella rapporterna i enlighet med IFRS kréver att styrelsen och féretagsledningen gér bedémningar och
uppskattningar samt gér antaganden som paverkar tilldmpningen av redovisningsprinciperna och de redovisade beloppen av tiligangar,
skulder, intékter och kostnader. Dessa bedémningar och antaganden baseras pa historiska erfarenheter samt andra faktorer som
bedéms rimliga under radande omsténdigheter. Faktiskt utfall kan skilja sig frin dessa bedémningar om andra antaganden gérs eller
andra forutséattningar foreligger.

Uppskjuten skattefordran

Uppskjutna skattefordringar och skulder redovisas fér temporéra sklilinader och fér outnyttjade underskottsavdrag. Vérderingen av
underskottsavdrag och koncernens férmaga att utnyttjia underskottsavdrag baseras p4 ledningens uppskattningar om framtida
skattepliktiga inkomster. Vid varje bokslut gérs en ny bedémning baserat pa féretagets ekonomiska utveckling.

Klassificering exploaterings- och projektfastigheter och férvaltningsfastigheter

Vid férvérv av en fastighet gérs en bedémning om fastigheten ska utvecklas eller anvéndas som férvaltningsfastighet. Bedémningen far
péverkan pa koncernens resultat och finansiella stélining da hanteringen &r olika redovisningsmassigt. Fastigheter som ska utvecklas
utgdr exploaterings- och projektfastigheter. Exploaterings- och projektfastigheter redovisas som varulager da avsikten &r att sélja
fastigheterna efter fardigstéllande. Vardering sker till det 14gsta av anskaffningsvérde och nettoférséijningsvérde, Férvaltningsfastigheter
innehas dédremot i syfte att generera hyresintékter och vardestegringar. Vérdering av forvaltningsfastigheter sker tilt verkligt virde med
vérdeférandring via resultatrdkningen. Under 2017 gick fastigheten ut pa programsamrad angéende en framtida planerad utveckling. |
samband med detta valde koncernen att klassificera om fastigheten fran forvaltningsfastighet till exploaterings- och projekifastighet.
Fastigheten redovisas ddrmed som omséttningstillgang i arsbokslutet i syfte att utvecklas och sedan avyttras. | avvaktan pa utveckling
forvaltas fastigheten med hyresintdkter.

Avgransning mellan rérelseférvérv och tillgangsférvirv

Vid forvéry av verksamheter gérs en beddmning av hur redovisning av férvarvet ska ske baserat pa foljande kriterier; férekomsten av
anstéllda och komplexiteten i interna processer. Vidare beaktas antalet verksamheter och férekomsten av avtal med olika grader av
komplexitet. Stor férekomst av dessa kriterier inneb&r att férvérvet klassificeras som ett rérelseférvéry och lag férekomst som ett
tilgangsforvérv. Féretagsledningen bedémer vid varje enskilt férvarv vilka kriterier som &r uppfyllda. Under &r 2018 och 2017 har
foretagsledningen gjort bedémningen att enbart tillgéngsférvéry har genomférts.
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Not 3 Nettoomsé#ttning

Koncernen 2018 2017
Bruttohyresintéakter 37 406 62 448
Hyresintékter tvriga 689 64
Nettoomséttning 38 095 62 510

Framfida ldgsta hyresfordringar under ej uppségningsbara operationella

hyresavtal uppgér per 31 december till: 2018 2017

Inom ett ar 15 568 30319
1-5 ar 15 867 24712
Mer &n 6 ar - 3871
Summa 31435 58 902

| tabellen ovan redovisas hyresintékten | den period nér hyreskontraktet I5per ut.

Samtliga hyreskontrakt klassificeras som operationella leasingavtal. Med hyresintékter avses avtalade hyror och hyrestillagg.

Koncernen har ingatt operationella leasingavtal med hyresgéster. De kvarvarande kommersiella leasingavtalen strécker sig mellan 1 och 2 ar
med fast hyra samt avtalad indexupprékning.

Moderbolaget 2018 2017

| nettoomsaéttningen ingdr intakter fran

Fakturerat férvaltnings- och konsultarvode till koncernféretag 7 255 3686
Summa 7 255 3 686
Not 4 Ovriga externa kostnader

Koncern 2018 2017
Konsultarvode -5 260 -4 434
Revisionsarvode -599 -484
Ovriga externa kostnader -886 -7 665
Ovriga externa kostnader -6 745 -12 583
Moderbolaget 2018 2017
Konsultarvode -1 906 -3 919
Revisionsarvode -599 -272
Ovriga externa kostnader -5 §77 -1778

Ovriga externa kostnader -8 082 -5 969
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Not 5 Erséttning till revisorerna

Koncernen 2018 2017
Arvode och kostnadserséttning

EY

Revisionsuppdrag -599 -484
Totalt arvode -599 -484
Moderbolaget 2018 2017
Arvode och kostnadserséttning

EY

Revisionsuppdrag -599 -272
Totalt arvode -599 -272

Med revisionsuppdraget avses granskning av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens och VDs forvaltning. Dessutom ingar dvriga
arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utféra samt radgivning eller annat bitrade som foranleds av iakttagelser vid sadan
granskning eller genomférandet av sddana 6vriga arbetsuppgifter.

Not 6 Finansnetto

Koncernen 2018 2017
Rénteintakter - 3
Finansiella intékter -

Réntekostnader, obligationslan -7 113 -3 484
Réntekostnader aktiedgarian -19 987 -32753
Finansiella kostnader -27 100 -36 237
Finansnetto -27 100 -36 234

Raénteintakter harror framst fran hyres- och kundfordringar.

Moderbolaget 2018 2017

Ranteintékter koncernbolag 43 750 43 750
Finansiella intdkter 43 750 43 750
Réntekostnader obligationslan -7 077 -3 484
Réntekostnader aktiedgarlan -19 987 -30 746
Ovriga finansiella kostnader -36 -
Finansiella kostnader -27 100 -34 230

Finansnetto 16 650 9 520
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Not 7 Skatt pa arets resuitat

Koncernen 2018 2017

Redovisad skatt i resultatrékningen

Aktuell skatt 32 -
Uppskjuten skatt avseende temporéra skillnader fastigheter 3 286 -3 575
Summa redovisad skatt 3318 -3 675

Avstimning av effektiv skatt

Resultat fére skatt -62 887 16 826
Skatt enligt géllande skattesats, 22 % 13 835 -3702
Ej skattepliktiga intakter 315 316
Ej avdragsgilla kostnader -8 236 -189
Ej varderade underskott -5 882 -
Ej vérderad uppskjuten skattefordran 3286 -
Summa redovisad skatt 3318 -3 575

Den genomsnittliga effektiva skattesatsen &r 0% (21).
Totalt underskottsavdrag uppgar till 132 706 tkr (76 900), vilket motsvarar en potentiell uppskjuten skattefordran om 29 196tkr (16 698), se
not 16

Moderbolaget 2018 2017

Redovisad skatt i resultatrdkningen
Aktuell skatt 32 -32
Summa redovisad skatt 32 -32

Avstimning av effektiv skatt

Resultat fére skatt -44 100 144
Skatt enligt géllande skattesats, 22 % 9702 -32
Ej avdragsgilla intakter 32 -
Ej avdragsgilla kostnader -9702 -
Summa redovisad skatt 32 -32

Den genomsnittliga effektiva skattesatsen ar 0% (22).
Det skatternéssiga underskottet i moderholaget uppgar till 10 tkr (0), se not 16.
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Not 8 Vérdering fastigheter

Koncernen 2018-12-31 2017-12-31

Forvaltningsfastighet

Anskaffningsvérde forvaltningsfastighet, tillgangsférvary ~ 700 000
Tillkommande utgifter for ny-, tiill och ombyggnader (netto) - 1111
Orealiserat resultat fran omvérdering av fastigheter - 38 889
Omklassificering till exploaterings- och projektfastighet. — ~740 000
Utgéende balans - -
Exploaterings- och projektfastighet 2018-12-31 2017-12-31
Ingaende varde 740 000 -
Omklassificering fran forvaltningsfastighet - 740 000
Aktiverade projektkostnader -
Nedskrivning fastigheter, vardering till nettoférséljningsvarde -25 000 -
Summa 715 000 740 000
Virdering

Moderbolaget dger inga fastigheter,

Exploaterings- och projekifastigheter varderas till det lagsta av anskaffningsvérde och nettofdrsaljningsvarde som
bestamt med DCF. Alla fastigheter &4gs av koncernen och var klassificerade som férvaltningsfastigheter i ingangen
pa rékenskapsaret. Per den 29 november 2017 i samband med att fastigheten stélides for framtida utveckling
skedde en omklassificering fran forvaltningsfastighet till exploaterings- och projektfastighet. ingen fastighet
anvénds for koncernens egen rérelse.

Vardet enligt den externa varderingen pa exploaterings- och proektfastigheten uppgar till 715 000 tkr,

vilket &r det lagsta av anskaffningsvérde och nettoftrséljningsvarde, Vérdet for 2018 baseras dels pa
diskonterade kassafléden (DCF) under prognosperioden och dels pa ortsprismetoden fér potentiella byggratter
som vérderas separat. Virde enligt DCF uppgar till 715 000 tkr och fér potentiella byggrétter till 725 000 tkr.
Fastigheten asétts inget restvérde | DCF vérderingen da planen &r att istéllet utveckia de potentiella byggratterna.

Extern virdering

Koncernen gér tva ganger per &r en beddmning av fastighetens marknadsvérde genom att [ta genomfora extern
vérdering utford av ett auktoriserat varderingsféretag, Cushman Wakefield. Varderaren &r en ackrediterad och
oberoende varderare med erkdnda och relevanta professionella kvalifikationer och med aktuell erfarenhet av
fastigheternas kategori och geografiska beldgenhet.

Varderingsmetod

Verkligt varde utgors av det vardet till vilket en tillgang kan éverlatas mellan kunniga parter som &r oberoende av
varandra och som har ett intresse av att transaktionen genomférs i enlighet med internationella varderingsstandarder.
Vardebedémningen grundar sig pa en kassaflédesanalys, vilket innebér att fastighetens vérde bygger pa nuvardet
av det prognostiserade kassaflodet.

Entigt diskonteringsmetoden ("DCF-metoden”) uppskattas en fastighets marknadsvarde genom att anvéanda explicita
antaganden om fdrmaner och skulder i samband med &gandet &ver tillgangens forvantade livslangd med beaktande
av avyttringstilifalle eller slutvarde. Sasom accepterad metod inom avkastningsvérdering bygger DCF-metoden pa en
prognos av framtida kassafléden for respektive fastighet. Tiil denna serie av diskonterade kassafléden appliceras en
marknadshérledd diskonteringsranta for att faststalla nuvérdet av kassaflodet i respektive fastighet. Durationen av
kassaflodet och specifik tidpunkt for infléden och utfloden bestdms genom beaktande av hyresjusteringar, férnyelse
av hyresavial och uthyrningstid relaterad till detta, nyuthyrning, ombyggnation eller renovering. Lamplig duration
drivs av marknadens beteende som skitjer sig for respektive fastighetstyp. Fér fastigheter sdsom investeringsobjekt
&r periodiserade kassafloden typiskt sett estimerade utifran bruttointékt minus vakans, ej debiterbara kostnader,
hyresférluster, hyresrabatter, underhallskostnader, méaklar- och provisionskostnader och &évriga férvaltningskostnader.
Denna serie av nettokassafléden samt det estimerade slutvérdet vid slutet av &gandeperioden diskonteras sedan.
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Visentliga antaganden i samband med virderingarna aterfinns i nedanstaende tabell:

Vérderingsantaganden
Vardetidpunkt 31-dec-18  31-dec-17
Inflationsantagande, % per ar 2 2
Kalkylperiod, &r 2 3,75
Kalkylrénta, % 9 9
Arlig hyresintakt pa befintiiga avtal samt av
vérderingsinstitutets uppskattad
Hyresantagande marknadshyra.
Individuellt anpassat utifran utfail for
respektive fastighet och vérderingsinstitutets
Drifts- och underhallskostnader erfarenhet av likartade objekt.

Fér potentiella byggratter uppskattas ett nybyggnadsvarde i en framtida markanvandning med beaktande av
sanerings- och exploateringskostnader, baserat pa géllande planférutséttningar och prisnivaer fér liknande
salda objekt enligt ortsprismetoden. Varderingen har kategoriserats tillhérande niva 3 i vérderingshierarkin.

| varderingen av de potentiella byggrétterna gérs en uppskattning av antalet kvadratmeter for bostader respektive
kommersiella lokaler. Pris per kvadratmeter uppskattas ligga i spannet 2 500 kr till 10 000 kr.
Uppskattning gérs fér planrisk baserat pa k&nnedom om detaljplanearbetet samt kostnader fér rivning av befintlig byggnad.

Osikerhet och kédnslighetsanalys

Verkligt varde &r en beddmning av det sannolika férsaljningspriset pa marknaden vid tidpunkten fér varderingen.

De betydande icke observerbara indata som anvénds i varderingen till verkligt vérde kategoriserade inom niva 3 i

verkligt vérde hierarkin av fastigheten ar frémst uppskattat hyresvérde, hyrestillvaxt, langsiktig vakansgrad, diskonteringsrénta
och direktavkastning. En fastighets marknadsvarde kan endast faststéllas da den siljs.

Fastighetsvarderingar &r berakningar gjorda enligt vedertagna principer utifran vissa antaganden.

Det vardeintervall om +/- 5-10% som ofta anvands i fastighetsvarderingar bér ses som en indikation pa den osakerhet

som finns | sddana bedémningar och berékningar. P& en mindre likvid marknad kan ett osékerhetsintervall pa +/- 5% for
koncernens del innebéra ett vardeintervall av vardet av 715 000 tkr vilket motsvarar +/-35 750 tkr.

Not 9 Andelar i koncernforetag

Direktagda dotterbolag redovisas i tabellen nedan. Ovriga i koncernen ingaende bolag framgér av respektive dotterbolags arsredovisning.

2018-12-31 2017-12-31
Bokfért Bokfort
Org. nr. Séte Antal aktier Andelar vérde (kr) vérde (kr)

Dotterforetag -direktigda

Sollentuna Stinsen Holding 1 AB 559085-9947  Stockholm 100 000 100% 3 600 000 3600 000
Sollentuna Stinsen Holding 2 AB 559104-8862 Stockholm 50 000 100% 550 000 50 000
Sollentuna Stinsen Holding 3 AB 559104-8896  Stockholm 50 000 100% 550 000 50000
4700 000 3 700 000

Moderbolaget 2018-12-31 2017-12-31
Ingdende anskaffningsvérden 3 700 000 3 600 000
Inkép - 100 000
L&mnade aktieagartillskott 1 000 000 -

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 4700 000 3700 000
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Not 10 Inventarier

Koncernen 2018-12-31 2017-12-31
Anskaffningsvérde

Ingéende balans anskaffningsvarde 1591 -
Anskaffningsvéarde vid férvary - 1591
Anskaffningar under aret - -
Summa 1591 1591
Ackumulerade avskrivningar

Ingdende ackumulerade avskrivningar -1 457

Ackumulerade avskrivningar vid férvarv - -1190
Avskrivningarna fér perioden -134 -267
Summa -1 591 -1 457
Bokfort virde - 134
Not " Ovriga kortfristiga fordringar och skulder

Koncernen 2018-12-31 2017-12-31
Ovriga kortfristiga fordringar

Momsfordran 1197 -
Ovriga fordringar 10 -
Fordran pa tidigare fastighetségare - 9 905
Summa 1207 9 905
Ovriga kortfristiga skulder

Hyres/kundfordringar -276 -853
Ovriga kortfristiga skulder -1 053 -176
Summa 1329 -1 029
Hyresfordringar, brutto

Antal dagar sedan fakturan utfardades: 2018-12-31 2017-12-31
- - 30dagar 41 113
31 - 60 dagar 19 -948
61 - 90 dagar - 18
91- 179 dagar 598 989
Férfallna sedan mer &n 180 dagar -33 5
Summa 625 177
Osikra hyresfordringar vid arets bdrjan -1 030 -
Osékra hyresfordringar vid forvary - -217
Avséttning under aret 317 -813
Konstaterade hyresforluster - -
Atervunna tidigare avskrivna hyresfordringar -188 -
Summa -901 -1 030
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Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Koncernen 2018-12-31 2017-12-31
Férutbetalda kostnader 231 1959
Upplupna intékter 2 968 18
Summa 3199 1977
Moderbolaget 2018-12-31 2017-12-31
Férutbetalda kostnader 15 1644
Upplupna rénteintékter, koncern 967 45938
Summa 982 47 581
Not 13 Kassa och bank

Koncernen 2018-12-31 2017-12-31
Kassa och bank 71976 59 600
Summa 71 976 59 600
Moderbolaget 2018-12-31 2017-12-31
Kassa och bank 64 016 39 084
Summa 64 016 39 084
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Not 14 Rintebérande skulder
Koncernen 2018-12-31 2017-12-31
Langfristiga réntebdrande skuider
Obligationslan 296 625 296 625
Aktledgaran 334 000 284 000
Summa 630 625 580 625
2018-12-31 2017-12-31
Skulder som férfaller till betalning inom ett ar efter balansdagen - -
Skulder som férfaller till betalning mellan ett och fem ar efter balansdagen 296 625 296 625
Skuider som forfaller till betalning efter fem &r efter balansdagen 334 000 284 000
Summa 630 625 580 625
Koncernen 2018-12-31 2017-12-31
Upptagna lan
Ingaende anskaffningsvarde 580 625 -
Upptagna akitesgartan 50 000 284 000
Upptagna obligationslan - 296 625
Summa 630 625 580625
Moderbolaget 2018-12-31 2017-12-31
Langfristiga réintebédrande skulder
Obligationslan 296 625 296 625
Aktieagarlan 334 000 284 000
Summa 630 625 580 625
Korlfristiga rdntebérande skulder
Aktiedgarlan - -
Summa - -
Moderbolaget 2018-12-31 2017-12-31
Skulder som férfaller till betalning inom ett ar efter balansdagen - -
Skulder som forfaller tiil betalning melian ett och fem ar efter balansdagen 296 625 296 625
Skulder som forfaller till betalning efter fem ar efter balansdagen 334 000 284 000
Summa 630 625 580 625
Moderbolaget 2018-12-31 2017-12-31
Upptagna lan
Ingéende anskaffningsvarde 580 625 -
Upptagna akitesgarién 50 000 284 000
Upptagna obligationslan - 296 625
Summa 630 625 580625
Lanekonvenanter

Det férekommer lanekovenanter géllande beldningsgrad (LTV) och likvida medel i koncernen,

Per arsskiftet uppfyllde koncernen alla lanekovenanter
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Not 15 Uppskjuten skatt

Koncernen 2018-12-31 2017-12-31
Uppskjuten skatteskuld

Tempordar skillnad mellan redovisat och skatteméssigt varde pa byggnader - 3 286
Summa - 3 286

Totalt underskottsavdrag utan motsvarande aktivering av uppskjuten skattefordran uppgar till 132 706 tkr (75 900), vilket motsvarar en uppskjuten
skattefordran om 29 196tkr (16 698 ).

Uppskjutna skattefordringar och skulder redovisas for temporéra skillnader och fér outnyttjade underskottsavdrag.

Varderingen av underskottsavdrag och koncernens férmaga att utnyttja underskottsavdrag baseras pa ledningens uppskattningar om

framtida skattepliktiga inkomster. D& marknadsvérdet pa fastigheten ej tyder pa att skattefordran kommer att kunna realiseras har féretagsledningen
gjort beddamningen att ingen uppskjuten skattefordran redovisas

Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter

Koncernen 2018-12-31 2017-12-31
Férutbetalda hyresintékter 1410 5884
Upplupna 6vriga kostnader 3 238 2766
Summa 4648 8 650
Moderbolaget 2018-12-31 2017-12-31
Upplupna kostnader &vrigt 215 -
Upplupna kostnader revision 387 397

Summa 602 397
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Not 17 Risk och exponering

Finansiell riskhantering

Koncemen &r exponerad for ett antal finansiella risker. Det &vergripande malet &r att ha en kostnadseffektiv finansiering inom koncemen.

Det frémsta riskera som koncemen &r utsatt for &r finanseringsrisk, kredit -och motpartsrisk, likviditetsrisk samt rénterisk. Moderbolagets finansiella
skulder utgdrs av en balanserad portfSlj av Jan med fast och rorlig rénta, vilket begransar bolagets finansierings- och rénterisk.

Dotterbolagens frédmsta finansiella skulder utgdrs av koncernintemna Ian. Koncemen har &ven hyresfordringar, likvida medel och leverantdrsskulder
som utgdr finansiella instrument.

Riskhantering av kapital
Foretagets kapitalstruktur ska héllas pa en niva som sakerstéller méjligheten att driva verksamheten vidare for att skapa avkastning till aktiedigama
och fordelar for andra intressenter, samtidigt som en optimal struktur upprétthalls for att minska kapitalkostnadema.

For att upprétthafla eller anpassa kapltalstrukturen kan féretaget, efter aktiesigamas godkénnande nar sa &r lampligt, variera utdelningen

till aktiedgama, sétta ned aktiekapitalet for betalning till aktieigama, emittera nya aktier eller sélja tillgangar for att minska skulds#ttningsgraden,
Féretaget analyserar l6pande forhéllande mellan skuldséttning och eget kapital och férhallandet mellan skuldséttning och eget kapital inklusive
lan fran aktiedgamna utifrn uppsatta mal.

Finansieringstisk

Med finansieringsrisk avses risken att finansiering inte alls kan erhalias eller endast erhallas till kraftigt 6kade kostnader. For att hantera den risken
finns i Finansieringspolicyn regler betréffande koncemens soliditetsmal om minst 30 procent och att koncemens belaningsgrad, externa lan,

Gver tiden inte far dverstiga 60 procent.

Kredit- och motpartsrisk

Kredit- och motpartsexponeringen definieras som risken for att motparten, exempelvls hyresgéster och finansiella institutioner, hamnar i
finansiella svarigheter eller p& annat satt inte har méjlighet att leva upp till sina skyldigheter enligt avtalet med koncemen.

Risken &r i huvudsak kopplad till hyres/kundfordringar. Denna risk finns frémst | bolagets dotterbolag och hanteras dar. Fér att kontrollera
risken genomfdr dotterbolagen grundliga kreditupplysningar samt fljer I8pande upp utvecklingen avseende kundens kreditvardighet.
Kreditkvaliteten fér finansiella tilgangar som varken forfaliit till betalning eller &r | behov av nedskrivning &r higst begrénsad eftersom
kundema till dotterbolagen erldgger hyroma i forskott. Rapporteringsprocessema inom koncernen &r uppsatta for att se till att motparterna
granskas pé ett korrekt sétt,

Likviditetsrisk
Med likviditetsrisk avses risken for att det inte finns tillrécklig likviditet for att mota kommande betainingsataganden. Koncemen féljer upp likvditeten
lépande under aret for att tillse att det finns tiligang till tillrdckligt med likvida medel | Koncemen fér kommande betalningar.

Banksaldo per bokslutsdag uppgick till 71 976 tkr.

Féljande tabell utvisar Koncemens likviditetsanalys for sina finansiella skulder. Tabellen innehaller odiskonterade kassafléden och inkluderar
bade ranta och nominellt belopp.

Likviditetstabell 0-1 4r 1-3 &r 4-5 &r Overs ar Totalt
Finansiella skulder
Per 31 december 2018

Réntebdrande skulder 31 146 355 033 46 760 427 520 860 459
Skatteskuld 246 - - - 246
Leverantdrsskuider 354 - - - 354
Ovriga kortfristiga skulder 1329 1329
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 4 647 - - - 4647
Summa 37 722 355 033 46 760 427 520 867 035
Likviditetstabell 0-1 ar 1-3 ar 3-5ar Over5 ar Totalt

Finansiella skulder
Per 31 december 2017

Réntebdrande skulder 6 766 0 306 774 462 920 776 460
Skatteskuld 362 - - - 362
Leverantérsskulder 3914 — - —~ 3914

Summa 11 042 - 306 774 462920 780 736
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Rénterisk
| tabellen nedan anges det redovisade vérdet, efter [8ptid, av koncernens finansiella instrument som &r exponerade for rénterisk:

Tkr Vid begéran Ar1 Ar2 Ar3 Ar4-5 Over5 ar Totalt i
Per 31 december 2018
Fast rdnta t
Aktiesigarian - - - - - 334 000 334 000
Rérig rénta
Obligationslan — — - 296 625 ~ - 296 625
- - - 296 625 - 334 000 630 625
Tkr Vid begéran Ar1 Ar2 Ar3 Ar4-5 Over 5 &r Totalt
Per 31 december 2017
Fastriinta
Aktlesigarlan - - - - - 284 000 284 000
Rérlig rdnta
Obligationslan — — - - 206 625 — 296 625
- — - - 296 625 284 000 580 625

Koncemens exponering for rénterisk i form av stigande marknadsréntor illustreras av en kénslighetsanalys. Vid en kning av STIBOR
med en procentenhet skulle koncemens rantekostnad for dret 6ka med ca 3 749 tkr.

Not 18 Finansiella instrument per kategori

Verkligt vdarde

Niva 1 Noterade, ojusterade, priser pa aktiva marknader for identiska tillgangar eller skulder som koncemen har tillgang till vid
vérderingstidpunkten.

Niva 2 Andra indata &n de noterade priser som ingariniva 1, vilka &r direkt eller indirekt observerbara for tiligangar och skulder.

Niva 3 lcke observerbara indata for tillgangar och skulder.

Nedan finns en jdmférelse baserad pa kategori av bokfdrt vérde och verkligt vérde for koncernens finansiella instrument vilka aterfinns i :
den finansiella rapporteringen. !
i

Koncemn 2018-12-31
Finansiella :
tilgangar/skuider Finanslella skulder
vérderade tll Upplupet vérderade till
verkligt vérde via anskaffnings- upplupet
resultatrdkningen vérde anskaffningsvérde
Finansiella tillgangar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékte - 3199 -
Ovriga fordringar - 1207 -
Likvida medel — 71976 —
Summa - 76 382 -
Finansiella skulder
Langfristiga rénteb&rande skulder - - 630 625
Leverantrsskulder - - 354
Ovriga kortfristiga skulder - - 276
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter - - 3238

Summa - - 634 493
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2017-12-31

Finansiella skulder

Upplupst vérderade till
anskaffnings- upplupet
varde anskaffningsvérde

Finansiella tillgdngar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékte 1977 -
Ovriga fordringar 9905 -
Likvida medel 59 600 —
Summa 71 482 -
Finansiella skulder

Langfristiga rdntebérande skulder
Leverantérsskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intaktel

- 580 625
- 3914
- 853
- 2766

Summa

- 588 168

Kundfordringar, évriga fordringar, fikvida medel, leverantérsskulder samt vissa 6vriga skulder har en kvarvarande livslangd
pa mindre &n 6 manader varfor det redovisade vardet anses reflektera det verkliga vérdet. De réntebérande
aktieAigarlanen loper med fast rénta och obligationslanet med rérlig rénta och anses reflektera verkligt vérde.
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Not 19 Nirstdendetransaktioner

Koncern
Sollentuna Stinsen JV AB égs till 50% av Magnolia Projekt 36 AB, org nr 559040-7093, och till 50 % av
Alecta pensionsforsékring, org nr 502014-6865.

Under aret har Koncernen gjort betalningar till Alecta pensionsforsakring om 19 880 tkr samt erhallit ett lan om 50 000 tkr den
21 december 2018. Koncernen har ocksa haft transaktioner med Magnolia Produktion AB uppgaende till 2 500 tkr avseende
fakturering av interna tjénster och vidarefakturering.

Moderféretag

Utéver narstaende transaktioner som anges for koncernen har moderféretaget nérstaende relationer som innefattar

ett bestdmmande inflytande dver sina dotterféretag, se not 9 Andelar i koncemnféretag . Moderféretaget forser koncernféretagen
I6pande med tjanster avseende projektledning, ekonomisk administration och koncerngemensamma inkdp. Beloppen
vidarefaktureras till respektive dotterféretag. Moderbolaget har salt tjanster till koncerbolag om 7 255 tkr (3 686 tkr)

och kpt tjanster om 0 tkr (0 tkr) fran koncernbolag.

Not 20 Stéllda sédkerheter

Koncernen 2018-12-31 2017-12-31
Stélida sékerheter Inga Inga
Moderféretag 2018-12-31 2017-12-31
Stallda sékerheter Inga Inga
Not 21 Eventualférpliktelser

Koncernen

Koncernen har inga eventualférpliktelser

Moderbolag

Moderbolaget har inga eventualférpliktelser

Not 22 Ekonomiska arrangemang som inte redovisas i balansrdkningen

Bolaget har €] nagra vasentliga ekonomiska arrangemang som inte har redovisats i balansrékningen.

Not 23 Vinstdisposition
Forslag till disposition betriiffande moderbolagets vinst eller férlust

Till arsstdmmans férfogande star fljande vinstmedel (kronar);

Balanserad vinst 200 111 922
Periodens resultat ~44 068 432
156 043 490

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att:

| ny rékning &verfors 156 043 490
156 043 490
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Not 24 Héandelser efter balansdagen

Inga vasentliga handelser har intréffat efter balansdagen.

StockhglarFenZYapril 2019

Alexander Sundberg
Styrelseledgmot

Ordférang
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Var revisionsberéttelse betraffande denna arsredovisning har avgivits 2019-DH’1L
Ernst & Young AB
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Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Sollentuna Stinsen JV AB (publ), org nr 559085-9954

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av &rsredovisningen och
koncernredovisningen for Sollentuna Stinsen JV AB (publ) fér
rdkenskapsaret 2018.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga
avseenden rattvisande bild av moderbolagets finansiella
stélining per den 31 december 2018 och av dess finansiella
resultat och kassafléde for &ret enligt &rsredovisningslagen.
Koncernredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredo-
visningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
réttvisande bild av koncernens finansiella stéallning per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat och kassaflode
for aret enligt International Financial Reporting Standards
(IFRS), s& som de antagits av EU, och arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen &r férenlig med arsredovisningens och
koncernredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker  ddrfér att bolagsstdmman  faststéller
resultatrakningen och balansrékningen fér moderbolaget och
rapporten 6ver totalresultat och rapporten &éver finansiell
stdlining fér koncernen.

Véra uttalanden i denna rapport om &rsredovisningen och
koncernredovisningen &r férenliga med innehdllet i den komp-
letterande rapport som har éverldmnats till moderbolagets
revisionsutskott i enlighet med Revisorsférordningens
(537/2014) artikel 11.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhdllande till moderbolaget och
koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. Detta
innefattar att, baserat pa var bdsta kunskap och 6vertygelse,
inga forbjudna tjdnster som avses i Revisorsférordningens
(537/2014) artikel 5.1 har tillhandahallits det granskade
bolaget eller, i forekommande fall, dess moderféretag eller
dess kontrollerade féretag inom EU.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamaisenliga som grund for vara uttalanden.

Sdrskilt betydelsefulla omraden

Sarskilt betydelsefulla omr&den fér revisionen &r de omraden
som enligt var professionella bedémning var de mest
betydelsefulla fér revisionen av drsredovisningen och
koncernredovisningen for den aktuella perioden. Dessa
omréden behandlades inom ramen fér revisionen av, och i vart
stdllningstagande till, 8rsredovisningen och koncernredovis-
ningen som helhet, men vi gor inga separata uttalanden om
dessa omréden. Beskrivningen nedan av hur revisionen
genomférdes inom dessa omrdden ska ldsas i detta
sammanhang.

Vérdering av exploaterings- och projektfastighet

Vi har fullgjort de skyldigheter som beskrivs i avsnittet
Revisorns ansvar i v&r rapport om &rsredovisningen ocksa
inom dessa omr&den. Ddrmed genomférdes revisionsatgarder
som utformats for att beakta vér beddmning av risk for
vasentliga fel i &rsredovisningen och koncernredovisningen.
Utfallet av var granskning och de granskningsatgarder som
genomférts fér att behandla de omraden som framgar nedan
utgér grunden fér var revisionsberéttelse.

Beskrivning av omradet

Hur detta omrdde beaktades i revisionen

Redovisat varde f6r koncernens exploaterings- och
projektfastighet uppgick till 715 mkr i rapport dver finansiell
stdllning per 31 december 2018. Exploaterings- och
projektfastigheten rubriceras som omséttningstillgéng.
Redovisning sker till det l&gsta av anskaffningsvérde och
nettoférsaljningsvérde (uppskattat forsaljningspris efter
avdrag foér forsdljningskostnader och kostnader for
fardigstallande). Beddmningen av nettoférsaljningsvardet
baseras pa en rad antaganden, om exempelvis projekterings-
och utvecklingskostnader, tidsaspekt och uppskattat
forsaljningspris, resulterande i att vérdering av exploaterings-
och projektfastigheten &r att anse som ett s&rskilt
betydelsefullt omrade i var revision till foljd av de osékerheter
som  antagandena innefattar. Redovisnings- och
vérderingsprinciperna anges i not 1 (redovisningsprinciper)
och not 2 (vdsentliga redovisningsbeddmningar,
uppskattningar och antaganden).

V&r revision omfattar bland annat granskning av
forvarvskostnader for utvecklings- och
exploateringsfastigheten och den av bolaget uppréttade interna
vdrderingen. Vi har granskat antaganden av bland annat
forvantad avkastning, bedémningen av kostnader i planerat
projekt och antaganden om forvantad forsaijning. Vi har
granskat bolagets tilldmpning av vardering av utvecklings- och
exploateringsfastighet till det ldgsta av anskaffningsvarde och
nettoférséljningsvarde.

Vi har granskat ldmnade upplysningar i rsredovisningen

Awmember firm of Ernst & Young Global Limited
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Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar

Det &r styrelsen och verkstéllande direktdren som har ansvaret
fér att &rsredovisningen och koncernredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen
och, vad géller koncernredovisningen, enligt IFRS sd som de
antagits av EU. Styrelsen och verkstdllande direktdren
ansvarar &ven for den interna kontroll som de bedémer &r
nddvédndig for att upprétta en drsredovisning och koncernredo-
visning som inte innehdller ndgra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av &rsredovisningen och koncernredovis-
ningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktéren for
beddmningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nir s§ &r tillimpligt, om férhallanden som kan
paverka fdrmagan att fortsitta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om styrelsen och verkstdllande direktren
avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller
inte har ndgot realistiskt aiternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Véra mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att
arsredovisningen och koncernredovisningen som helhet inte
innehaller n&gra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att I&mna en revisions-
beréttelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r
en hog grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for att en
revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptédcka en védsentlig felaktighet om en
s&dan finns. Felaktigheter kan uppstd pd grund av oegentlig-
heter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvdndare fattar med grund i
arsredovisningen och koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under
hela revisionen. Dessutom:

» identifierar och bedémer vi riskerna for véasentliga
felaktigheter i arsredovisningen och koncernredovis-
ningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsdtgérder bland
annat utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som
&r tilirdckliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund
for véra uttalanden. Risken for att inte upptdcka en
vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar hégre &n
for en vésentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller asidoséttande av intern kontroll.

» skaffar vi oss en férstéelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsdtgérder som &r ldmpliga med ha&nsyn till
omstdndigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

» utvdrderar vi l&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvdnds och rimligheten i styrelsens och verkstéllande
direktdrens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

» drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och
verkstéllande direktéren anvénder antagandet om fortsatt

drift vid uppréttandet av &rsredovisningen och koncern-
redovisningen. Vi drar ocks en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om det finns ndgon visentlig
osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller for-
héllanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsstta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en visentlig os&kerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberittelsen f4sta uppmérksamheten pd upplys-
ningarna i arsredovisningen om den vésentliga os&ker-
hetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillréckliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen och koncern-
redovisningen. Vara slutsatser baseras pd de revisions-
bevis som inhdmtas fram till datumet f&r revisions-
berittelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallan-
den gora att ett bolag inte langre kan fortsdtta verk-
samheten.

» utvdrderar vi den &vergripande presentationen, strukturen
och innehédllet i &rsredovisningen och koncernredovis-
ningen, déribland upplysningarna, och om &rsredovis-
ningen och koncernredovisningen &terger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pé ett sitt som
ger en rdttvisande bild.

» inhdmtar vi tillrickliga och &ndamalsenliga revisionsbevis
avseende den finansiella informationen fér enheterna eller
affdrsaktiviteterna inom koncernen for att goéra ett
uttalande avseende koncernredovisningen. Viansvarar for
styrning, Overvakning och utférande av koncern-
revisionen. Vi 8r ensamt ansvariga for vara uttalanden.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Vi méaste ocksd forse styrelsen med ett uttalande om att vi har
foljt relevanta yrkesetiska krav avseende oberoende, och ta
upp alla relationer och andra férhallanden som rimligen kan
paverka vart oberoende, samt i tilldmpliga fall tillhérande
moté&tgérder.

Av de omréden som kommuniceras med styrelsen faststéller vi
vilka av dessa omraden som varit de mest betydelsefulla for
revisionen av &rsredovisningen och koncernredovisningen,
inklusive de viktigaste bed6mda riskerna fér vasentliga
felaktigheter, och som darfor utgér de fér revisionen sarskilt
betydelsefulla omrddena. Vi beskriver dessa omraden i
revisionsberéttelsen savida inte lagar eller andra férfattningar
férhindrar upplysning om fragan.

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens och verkstéllande direktérens forvalt-
ning av Sollentuna Stinsen JV AB (publ) fér rékenskapsaret
2018 samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget | forvaltningsberédttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter och verkstéllande direktéren ansvarsfrihet for
rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige, Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till moderbolaget och
koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust. Vvid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bed®mning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn tifl de
krav som bolagets och koncernens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker staller pd storleken av moderbolagets och
koncernens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddma bolagets och koncernens ekonomiska
situation, och att tillse att bolagets organisation &r utformad
s§ att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets
ekonomiska angeldgenheter i ovrigt kontrolleras pa ett
betryggande sdtt, Verkstdllande direktéren ska skota den
I6pande férvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvis-
ningar och bland annat vidta de &tgirder som &r nédvéndiga
for att bolagets bokféring ska fullgéras i Gverensstdmmelse
med lag och foér att medelsférvaltningen ska skotas pd ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
foératt med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om n&gon
styrelseledamot eller verkstéllande direktéren i néagot
vasentligt avseende:

» foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget.

» pd ndgot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
&rsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sédkerhet bedéma om férslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hg grad av sékerhet, men ingen garanti
foér att en revision som utfoérs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgérder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte &r
forenligt med aktiebolagsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvdnder vi professionellt omdéme och har en professionelit
skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av
rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som
utfors baseras pd var professionella beddmning med
utgdngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebdr att vi
fokuserar granskningen p& sddana 8tgérder, omrdden och
férhallanden som &r vésentliga fér verksamheten och dar
avsteg och overtrddelser skulle ha sdrskild betydelse for
bolagets situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra foérhallanden
som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrinet. Som
underfag fér vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller fériust har vi
granskat om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Ernst & Young AB, Box 7850 103 99 Stockholm, utsags till
Sollentuna Stinsen JV ABs revisor av bolagsstdmman den 27
april 2018 och har varit bolagets revisor sedan den 10
december 2016.

Stockholm den 26 april 2019
IS ng AB

\&
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Fredric &'vrén \ \

Auktoriserad revisor
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